KARAR DESTEK RAPORU

AFYONKARAHISAR EMIRDAG
DOMURLU KONUT iMARLI

Afyonkarahisar / EMIRDAG / DOMURLU
Ada: 372 Parsel: 129

Konut imarl - 5.493,3 m?

Rapor Olusturma Tarihi: 12.10.2026

0533 267 88 91

info@anadoluproperties.com

Akarbasi Mh. Onurel Sok. No:1/A Odunpazari
ESKISEHIR

© U r

Burapor, Anadolu Properties, uzman ekibiyle gayrimenkul yatinmlarnnizi dogru firsatlar ve glivenilir
analizlerle gelecege tasir tarafindan gelistirilen veri analiz algoritmalari kullanilarak, degerleme ve satis
verilerine dayall istatistiki ve optimum seviyede sekillendirme yontemiyle Uretilmistir. Dogru yatirim adina
tavsiye niteliginde olup hukuki bir baglayicilhigi yoktur. Resmi kurumiara kullanmlamaz, bilgi amacghdir.
Dogrudan yatirima ve ticarete konu edilmesi halinde sorumluluk tiimiyle yatirimerya aittir.



YONETICI OZETI

Karar Ekrani

NiHAI DEGER KARARI

6.943.531,20

1.264 £/m?

DOMURLU / EMIRDAG / Afyonkarahisar
konumundaki Konut imarli icin deger bandi
84 emsal, konum, alan ve piyasa gostergeleri

birlikte okunarak olusturuldu.

DEGER BANDI

GUVEN SKORU

5.487.806,70 % / 8.239.950 ¢

HIZLI SATIS PIiYASA KARARI TOK SATIS
TASINMAZ KONUM EMSAL GUVEN

Konut imarh DOMURLU / 84 kayit Diisiik

5.493,3 m?2 EMIRDAG / 201- 50.095 $/m? model ve veri

Afyonkarahisar

idari ve kadastro
eslesmesiyle

Re 053326788091 % info@anadoluproperties.com

bandi

olguniugu

9 Akarbagi Mh. Onurel Sok. No:1/A Odunpazar
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Genel Bilgi

%/ PROPERTIES

Tasinmazin hukuki, fiziksel ve kullanim kimligini tek bir dogrulanabilir veri

kartinda toplar.

== Tapu Bilgileri

ENLEM / 38.980201, 31.365285 ACIK ADRES DOMURLU / EMIRDAG /
BOYLAM UL/ Afyonkarahisar
iLCE/MAHALLE)
TAPU NIiTELiIGI  Tarla ADA / PARSEL 372/129
PARSEL ALANI  5.493,30 m? PAFTA / K26b03a3d03a3a / Hacilar
MEVKIi
ZEMIN (KAT Ana Tasinmaz BAGIMSIZ VERI YOK bagimsiz béliim verisi
MULKIYETI) BOLUM
yok
DURUMU
PARSEL SINIRI Cizili (TKGM geometrisi)
— Fiziksel & Kullanim
KATEG ORI Konut imarl BRUT ALAN 5.493,3 m?
YAKIN CEVRE — ~500 M GENEL CEVRE — ~2 KM

R, 053326788091 N1

info@anadoluproperties.com 9
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Genel Bilgi Mahalle Verisi

Mahalle/koy profili: bolgenin genel karakteri, gli¢lli yonleri ve dikkat edilmesi
gereken noktalar.

NOAH-A| BOLGE BiLGIi BANKASI

Domurlu Mahallesi - Davulga Koyi
DOMURLU / EMIRDAG / AFYONKARAHISAR

Domurlu Mahallesi, Afyonkarahisar'in Emirdag ilcesine bagh, 550 niifuslu ve kirsal bir yerlesim
alanidir. Bumahallede yalnizca 1 bina bulunmaktadir ve bu binanin taban alani 203 m?'dir.
Mahallede aktif ilan bulunmamaktadir, bu da yerlesim alaninin sakin bir yapiya sahip oldugunu
gostermektedir.

Veri eksikligi nedeniyle arsa durumu hakkinda bilgi saglanamamaktadir. Ancak, kirsal bir
yerlesim alani olmasi, tarim veya bahge alani gibi kullanimlar icin potansiyel sunabilir.

Giliglii yonler Dikkat noktalari
550 niifuslu, sakin bir kirsal yerlesim. Aktif ilan sayisi 0, bu da bolgedeki emlak
Sadece 1bina mevcut, bu da yerlesim hareketliliginin diisiik oldugunu gosteriyor.
alaninin az yogun oldugunu gosteriyor. Niifus yogunlugu hakkinda veri
203 m? taban alanina sahip tek bina, konut bulunmamaktadir.
ihtiyacini karsilayabilir. Hane sayisi ve ortalama hane biiykligi

hakkinda bilgi eksikligi mevcut.

Kaynak: NOAH-AI Bolge Bilgi Bankasi - Bu metin modtil verilerinin yerine gecmez, bolge baglami saglar.

R, 05332678891 % info@anadoluproperties.com 0 Akarbagi Mh. Onurel Sok. No:1/A Odunpazari
ESKISEHIR
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Konum Haritasi

Tasinmazin parsel ve bina dlcegindeki konumunu; ¢cevre, ulasim ve mahalle
baglamiyla gosterir.

MAHALLE MERKEZI iLCE MERKEZi
ENLEM / BOYLAM . ,
VERI YOK VERI YOK
38.980201, 31.365285
mahalle merkezi bulunamad ilge merkezi bulunamad
MULK - MAHALLE MERKEZI
%% -*

é&

%

L
. ;
y anmca m
‘l Yeanikag
Ham2ahati
Dhaydad
hﬁkﬂ
Sofudoryy Karakuy Daniga
Bailtl:ﬂil") Kasacala
_|" Dearaky Demircil

.‘I

Tezkity
7."" . Bakcam

e 0533267889 % info@anadoluproperties.com 0 Akarbagi Mh. Onurel Sok. No:1/A Odunpazari
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% PROPERTIES

- L] L]
Deger Analizi
Rapor tarihindeki tahmini piyasa deger araligi, birim deger ve bu degerin nasil
kuruldugu.
TAHMINi PiYASA DEGERI BiRiM DEGER

1.264 £/m?

DOMURLU, EMIRDAG, Afyonkarahisar

6.943.531'20 A DESERLENEN ALAN

5.493,3 m?

TOPLAM SENARYO
6.943.531,20 &

2 HIZLI SATIS 2 ORTALAMA 2 TOK SATIS © GUVEN
5.487.806,70 ¢ 6.943.531,20 ¢ 8.239.950 ¢ Di.igijk
999 t/m? 1.264 tafni* 1.500 &/m? 84 emsal ilan
SATIS SENARYOSU GRAFIGI 999 &/m*  —1.500 &/m?
8.239.950 ¢
1.500 &/m*
8 Mn &
6.943.531,20 ¢
1.264 £/m?
7Mn &

GMnt | 5.487.806,70 b
999 ¢/m?

5Mnt

Hizh Satis Ortalama Tok Satis

R, 05332678891 % info@anadoluproperties.com 0 Akarbagi Mh. Onurel Sok. No:1/A Odunpazari
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Emsal Analizi

J; PROPERTIES

Degeriniz, bolgedeki benzer tasinmazlarla (emsal) karsilastirlarak nasil

bulundu?

GUVEN SEVIYESI
Sinirh gliven

84

EMSAL iLAN

Bolgede az/daginik emsal var; sonug yénlendirici, kesin dedgil.

EMSAL FiYAT DAGILIMI

min - ortalama - degerlenen - maksimum t/m?

50.095 t/m*

1.809 t/m*

200 6/m*

En diigiik Ortalama Sizin degeriniz En yiiksek

Wi Degeriniz emsallerin neresinde?

Sizin degeriniz

9,

SATIS SENARYOSU GRAFIGI

hizli - dengeli - tok satis bandi

1.500 tim*
1500 ¢/m?

1.264 tfm?

1.250 tfm*

999 tfm*

1.000 tim*

Hizli Dengeli Tok
5.487.806,70 ¢ 6.943.531,20 ¢ 8.239.950 ¢

En diistik emsal
201t/m?

Ortalama
1.809%/m?

En yliksek emsal
50.095 £/m?

I Degeriniz emsal ortalamasinin %30 altinda — bélgedeki emsallere gére daha uygun fiyatli.

R, 053326788091 N1

info@anadoluproperties.com

9 Akarbasi Mh. Onurel Sok. No:1/A Odunpazar
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Alim-Satim Yogunlugu

Tasinmazin gevresindeki tapu devir hareketliligi; bélgenin likiditesi ve
satilabilirligi.

® @ TKGM ISLEM VERIiSi 2025 © MAHALLE OLCEGINDE VERI ® © 22 PARSEL - 25 iSLEM

TAPU iSLEM YOGUNLUGU — TASINMAZ GEVRESI (0.75 KM YARIGAP — MAHALLEDE YETERLI iSLEM
YOK, CEVRE ALINDI)

e Milk @ 1-9islem @& 10-99 islem @ 100-999 islem @ 1000+ islem

Daire igindeki sayl = o bélgedeki toplam tapu islemi

=== BOLGE HAREKETLILIGI == MESAFEYE GORE DAGILIM

iNCELEME YILI 2025 0-500M 9 islem (%36)

KAPSANAN YARIGAP 0.75km 500 M-1KM 16 islem (%64)

iSLEM GOREN PARSEL 22 1-2KM 0 islem (%0)

TOPLAM TAPU iSLEMI 25 2K M+ 0 islem (%0)

KM? BASINA iSLEM 14.1

HAREKETLILIK SEVIYESI Diisiik

EN YAKIN iSLEM Om

R, 05332678891 % info@anadoluproperties.com 9 Akarbagi Mh. Onurel Sok. No:1/A Odunpazari
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B Cevredeki Onemli Noktalar

Mahalleniz ve sinirdas komsularinin olanak dokusu — yeme-igcme, ulasim, egitim,
kamu ve sosyal donati sayilari.

® @ OPENSTREETMAP VERISI ® Q@ MAHALLENIZ + 4 KOMSU - 6 NOKTA

® % DOMURLU: 2 OLANAK (KOMSULAR ARASINDA 2. SIRADA)

- i -
4 R a2 = jrird i & (]
MAHALLE . - 1 TOPLAM
YEME-ICME ULASIM DiNi EGiTiM BANKACILIK KAMU PARK KULTUREL

Alasakalli 1 2 3
Domurlu 1 1 2
Sofulu 1 1
Karakuyu 0
Daydall Koy 0
R, 05332678891 % info@anadoluproperties.com 9 Akarbagi Mh. Onurel Sok. No:1/A Odunpazari
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Mahalle Profili

% PROPERTIES

«DOMURLU» mahallesinin konut dokusu, hizmet yogunlugu ve gliglii/zayif

yonleri.

MAHALLE KARAKTERI

¢ konut agirhkh

I3 MAHALLE ALANI

8-43 km?

¢k YAPI YOGUNLUGU A BASKIN KONUT TiPi

VERi YOK OSM kaydiyok VERi YOK ilan yok

D BASKIN BiNA YASI

VERi YOK ilanlarda girilmemis

® KONUT &/M?*

™ HIZMET YOGUNLUGU

ilan yok 2 nokta

== KONUT STOKU DOKUSU

Konut tipleri

VERi YOK ilan yok

Bina yasi

VERI YOK ilanlarda girilmemis

Odadagilimi
VERI YOK ilan yok
Buyuklik

VERI YOK ilan yok

R, 05332678891 % info@anadoluproperties.com

== CEVRESEL ETKENLER (1,5 KM)

Tasinmazin 1,5 km ¢evresinde OpenStreetMap'te
kayith olumsuz ya da 6ne ¢ikan bir unsur bulunamadi,

* Alan 6gelerinde mesafe, alanin merkezine dlglllr.

=== HiZMET DAGILIMI

Kamu f— | 1
Dini | 1
= GUGCLU / ZAYIF YONLER

© Gigli @ Zayf

Belirgin bulgu yok Toplu ulagsim noktast
az — arag bagmhihgi
ylksek olabilir
Park ve yesil alan
kaydi sinirli

Mahallede satilik konut
ilani yok — piyasa
hareketliligi dlistk

9 Akarbasi Mh. Onurel Sok. No:1/A Odunpazar
ESKISEHIR
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M Demografik Analiz (Ozet)

Mahallenin niifus bliylikliigli, cinsiyet ve yas yapisi— konut talebi agisindan.

&2 TOPLAM NUFUS @ KADIN / ERKEK %> HANE BUYUKLUGU 4 MEDYAN YAS
550 %‘!9/ %51 VERI YOK veriyok VERI YOK
«Davulga/Domurlu» 267/ 283
mahallesi
DEMOGRAFIK KOMPOZIiSYON cinsiyet ve yas grubu kirtlimi
Kadin niifus ] 267
%49
Erkek niifus e 283
%51
Geng (0-24) E | —

Orta (25-64) - -

Yasl (65+) . -

== YAS YAPISI

VERi YOK yas dagilimi verisi yok

m== MAHALLE © iLGE KARSILASTIRMASI

GOSTERGE DAVULGA/DOMURLU EMIRDAG

HANE BUYUKLUGU VERi YOK 2.89

MEDYAN YAS VERI YOK -

65+ ORANI (%) VERI YOK %16

R, 05332678891 % info@anadoluproperties.com Q Akarbagi Mh. Onurel Sok. No:1/A Odunpazari
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Goc¢ Hareketleri

ilin aldigi/verdigi go¢, net go¢ hizi ve yabanci niifus — konut talebi yonii

agisindan.
2 NET GOC (2025) @ NET GO6C HIZI ) ALDIGI GOC (» VERDIGi GOC
-1.634 -2,2 Y%o 19.864 21.498
nifus cikist

vy Afyonkarahisar, son 5 yilin 4'inde net gé¢ VERDI — niifus cikisi; talepte dikkat gerektiren bir isaret.

== NET GOG HIZI TRENDI (%o)

- . ‘ =2,2%eo0

2008 2025

== ALDIGI / VERDIGI GOC

2014 2020 2025

e Aldigr = Verdigi

— YABANCI NUFUS BUYUKLUGU

9.374
o
2008 2025

== ULUSLARARASI GOC

b I ll B I- I- n ll N
2016 2020 2024

B Yurt digindan gelen = Yurt disina giden

R, 05332678891 % info@anadoluproperties.com 9 Akarbagi Mh. Onurel Sok. No:1/A Odunpazari
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Sec¢im Sonuglari

Bdlgenin yonetsel tercih ve katiim verisi— notr baglam bilgisi.

== CUMHURBASKANI SEGCIMIi (2. TUR) - 2023 - KATILIM %52

PARTI / ADAY ORAN oy
RECEP TAYYiP ERDOGAN W ————— %74.0151
KEMAL KILIGDAROGLU = %26.0 53

= 28. DONEM MILLETVEKIiLi GENEL SECiMi - 2023 - KATILIM %52.88

PARTI / ADAY ORAN oy
AK PARTI W ] %54.8109
CHP EEm= %20.1 40
iYi PARTI — %10.1 20
MHP e %9.1 18
ZAFER PARTISI ® %2.5 5
CUMHUR iTTiFAKI & %2.0 4
= BELEDIYE BASKANLIGI SECiIMi - 2024 - KATILIM %50.44

PARTI / ADAY ORAN oy
AK PARTI W D %63.6414
CHP L - A %18.4120
MHP | SE———) %17.1111
SAADET 9 %0.9 6
R, 05332678891 % info@anadoluproperties.com 0 Akarbagi Mh. Onurel Sok. No:1/A Odunpazar
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M Ticari Potansiyel

Cevredeki ticari yogunluk ve bholgenin isyeri piyasasi agisindan gelir potansiyeli.

DEVAM
- TICARI YOGUNLUK i 300 M YURUME BOLGE iSYERI A BOLGE ISYERI KiRA
' (1 KM) iCINDE SATIS 774
/m?
1 VERI YOK 16.703 &/ getiri %3.0
Cok dlislik — cevredeki 300 m iginde kayith ticari ortalama
ticari nokta nokta yok
TiICARI YOGUNLUK GRAFIiGI 1km igindeki ticari nokta dagilimi
Perakende L | 0
0 nokta 300 miginde
Yeme-igcme i 0
0 nokta 300 miginde
Finans / ofis E | 0
0 nokta 300 m iginde
Cekim noktasi T S—S—S—S— 1
0 nokta 300 micinde - en yakin 522 m
== TiCARi GEVRE DOKUMU
TUR 1 KM iCINDE 300 M iCINDE EN YAKIN
Perakende 0 0 —_
Yeme-icme 0 0 —_
Finans / ofis 0 0 —_
Cekim noktasi 1 0 pazar-522m
R, 05332678891 % info@anadoluproperties.com 9 Akarbag! Mh. Onurel Sok. No:1/A Odunpazar
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Ticari Potansiyel A

Cevredeki ticari yogunluk ve bolgenin isyeri piyasasi agisindan gelir potansiyeli.

DEVAM

GEVREDEKI TICARi NOKTALAR — 1 KM YARICAP

Y 'K
Miilk :
° AV |
e Milk e Perakende e Yeme-icme @ Finans / ofis e Cekim noktasi
R, 05332678891 % info@anadoluproperties.com 9 Akarbag! Mh. Onurel Sok. No:1/A Odunpazar
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B Yahirim Senaryosu

Kira geliri + deger artisi - ¢ikis maliyetiyle elde tutma senaryosu.

DEVAM
& YATIRIM TUTARI o YILLIK KiRA e YILLIK DEGER B ALIM GIDERI
’ ' GETIRIsSi ARTISI
6.943.531,20 ¢ 138.870,624 t
5.493,3 m® - tahmini deger VERI YOK  kira verisi %53°5 tapu harcl %2 (alici pay)
yok gecmis egilim
brut
5 YILLIK YATIRIM ROTASI senaryolara gére tasinmaz deger yolu
80 Mn & _
lyimser
Baz
60 Mn &
stlimser
40 Mn &
20Mn &
s .
OMnE
Bugiin Tyl 2.yl 3.yul 4.yl S.wil
e KOtiiMSEr — wemm Baz = w jyimser
R, 05332678891 % info@anadoluproperties.com 9 Akarbag! Mh. Onurel Sok. No:1/A Odunpazar
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Yathirim Senaryosu

Kira geliri + deger artisi - ¢ikis maliyetiyle elde tutma senaryosu.

DEVAM

N

PROPERTIES

=== YILLARA GORE DEGER YOLU

SENARYO

BUGUN

1. YIL

2. YIL

3. YIL

4. YIL

5. YIL

Kotlimser

Baz

lyimser

6.943.531,20 &

1.264 t/m*

6.943.531,20¢

1.264 t/m*

6.943.531,20 %

1.264 t/m*

10.241.708,52 &

1.864,40 &/m*

10.658.320,39 ¢

1.940,24 &/m?

11.074.932,26 &

2.016,08 &/m*

15.106.520,06 &

2.749,99 t/m*

16.360.521,80 &

2.978,26 t/m*

17.664.516,96 &

3.215,64 t/m?

22.282.117,09 &

4.056,23 t/m*

25.113.400,96 &

4.571,64 t/m*

28.174.904,55 &

5.128,95 t/m?

32.866.122,72 ¢

5.882,94 tfm?

38.549.070,48 %

7.017,47 $fm*

44.938.972,76 b

8.180,68 t/m*

48.477.531,01¢

8.824,84 t/m?

59.172.823,19 ¢

10.771,81 &/m*

71.677.661,55 ¢

13.048,19 t/m?

5. YIL NET KAZANG GRAFIGIi

Kotlimser

Baz

iyimser

toplam getiri +558%

kira geliri + ¢ikis degeri - maliyetier

O
toplam getiri +703%

+39.456.027,94 ¢

+49.723.508,43 i,

e +61.728.153,26 ¢

toplam getiri +873%

=== 5 YIL ELDE TUTMA SENARYOLARI

SENARYO

Kotliimser

5 YIL KiRA

GELIRI

kira diiser, blylime

yavaslar

Baz

bugtinku kosullar

siirer

iyimser

kira ve fiyat birlikte

artar

R, 053326788091 N1

5. YIL DEGERI

48.477.531,01%

59.172.823,19 ¢

71.677.661,55 ¢

info@anadoluproperties.com

CIKIS GIiDERI

1.939.101,24 &

2.366.912,92 ¢

2.867.106,46 &

NET KAZANC

+39.456.027,94 ¢

+49.723.508,43 ¢

+61.728.153,26 &

TOPLAM
GETIRI

+558%
yillik ~%45.8

+703%
yilik ~%51.7

+873%
yillik ~%57.6

Akarbasi Mh. Onurel Sok. No:1/A Odunpazari
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Resmi Veri / Kurum Gorisi

Tapu kaydi, kadastro parseli ve imar plani bilgisinin resmi kaynaklardan kontrolii.

m== TAPU / KADASTRO KUNYESI (TKGM)

iL / ILCE / MAHALLE Afyonkarahisar / EMIRDAG / DOMURLU
ADA / PARSEL 372 /129
yUz6LcUMU (TAPU) 5,493 m?
NITELIK (TAPU) Tarla
PAFTA K26b03a3d03a3a
ME VKii Hacilar
ZEMIN TiPi 1
R, 05332678891 % info@anadoluproperties.com 0 Akarbagi Mh. Onurel Sok. No:1/A Odunpazari
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Resmi Veri/ Kurum Goérisi s o T

Tapu kaydi, kadastro parseli ve imar plani bilgisinin resmi kaynaklardan kontrolii.

DEVAM

m== KESISEN iIMAR PLANLARI (4)

PLAN ADI OLCEK DURUM
2023-05-01 Kesinlesti
Davulga Revizyon NiP 2023 EN GUNCEL e
2023-05-01 Kestiaat
Davulga Revizyon UIP 2023 inlest
2021-04-25 Kesinlesti
Davulga Revizyon NIP 2021 e
2021-04-25 Kesinlesti
—_ i i
Davulga Revizyon UIP 2021 ¥
R, 05332678891 % info@anadoluproperties.com 9 Akarbasi Mh. Onurel Sok. No:1/A Odunpazari
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Resmi Veri/ Kurum Goérisi el

Tapu kaydi, kadastro parseli ve imar plani bilgisinin resmi kaynaklardan kontroli.

DEVAM

iMAR PAFTASI — EN GUNCEL PLAN

S6z konusu tasinmaz, mevcut imar plani kapsaminda konut alaninda kalmaktadir. imar
paftasinda tasinmazin bulundugu boélgede Ayrik Nizam 2 Kat (A-2) yapilasma kosulu
gosterilmekte olup, TAKS: 0,35 ve KAKS/Emsal: 0,70 yapilasma degerleri bulunmaktadir.
Plan Gizerinde 5 metre 6n bahge ve 3 metre yan bahce ¢cekme mesafeleri ongorulmektedir.
Tasinmazin yola terkleri mevcut olup, yapilasmaya esas net parsel alaninin
belirlenmesinde bu terklerin dikkate alinmasi gerekmektedir. Bu nedenle kesin yapilasabilir
alan ve parsel sinirlari, ilgili belediyeden alinacak gincel imar durumu ve resmi aplikasyon
verileri dogrultusunda degerlendirilmelidir.

Tasinmazin yakin ¢evresinde park/yesil alanlar ve imar yollari yer almakta olup, bolgenin

planh konut yerlesimi icerisinde bulundugu gorilmektedir.

R, 053326788091 &% info@anadoluproperties.com 0 Akarbagi Mh. Onurel Sok. No:1/A Odunpazari
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Al ANALITIK OZET

Konut imarh Skoru 49 100

Genel Degerlendirme

Domurlu Mahallesi'ndeki tasinmaz, kirsal bir yerlesim alaninda yer almakta olup, disik emlak
hareketliligi ve sinirli sosyal olanaklar ile dikkat cekmektedir. Ancak, uygun fiyath bir yatinm firsati
sunmasil, potansiyel alicilar igin cazip kilmaktadir.

Degerleme Cekirdegi 60/100 - %30

Tasinmazin degeri, 6.943.531,20 % olarak belirlenmistir. Emsal analizi, degerinin bélgedeki ortalama emsal fiyatlarinin
%30 altinda oldugunu gdstermektedir. Bu durum, tasinmazin daha uygun fiyath oldugunu ve potansiyel alicilar igin
cazip bir firsat sundugunu gdstermektedir. Ancak, dlisiik gliven seviyesinde emsal verisi bulunmasi, piyasa
dinamiklerinin belirsizligini artirmaktadir. Ayrica, bélgedeki emlak hareketliligi diistik seviyelerde kalmaktadir. Bu
durum, tasinmazin likiditesini olumsuz etkileyebilir.

Lokasyon ve Piyasa 50/100 - %20

Domurlu Mahallesi, kirsal bir yerlesim alani olup, 550 niifuslu ve yalnizca 1 bina bulunmaktadir. Aktif ilan sayisinin 0
olmasi, bolgedeki emlak hareketliliginin diisiik oldugunu gostermektedir. Cevredeki 6nemli noktalar sinirhdir ve
ulasim olanaklari yetersizdir. Bu durum, tasinmazin likiditesini olumsuz etkileyebilir. Ancak, bélgenin sakin yapist,
tarimsal veya bahge alani kullanimi igin potansiyel sunmaktadir.

Risk ve Resmi Veri 40/100 + %20

Afyonkarahisar ilinin son yillarda net gé¢ verdigi gozlemlenmektedir. 2025 yili itibariyla net go¢ hizi -2,2 %o olarak
belirlenmistir. Bu durum, konut talebinin azalabilecegine isaret etmektedir. Ayrica, gevredeki ticari yogunluk
oldukca distk seviyelerde kalmaktadir. Bu durum, tasinmazin deger artis potansiyelini olumsuz etkileyebilir.
Ancak, se¢im sonuglari ve yonetsel tercihlerin bélgedeki istikrari artirabilecedi diistintimektedir.

Yasam Kalitesi 30/100 + %10

Domurlu Mahallesi'nde yasam kalitesi, sinirli sosyal ve ticari olanaklarla sekillenmektedir. Ulagim olanaklar
yetersizdir ve ¢gevredeki onemli noktalar azdir. Ayrica, kira verisi bulunmamakta ve bu durum, potansiyel
yatirimcilar igin belirsizlik yaratmaktadir. Ancak, kirsal bir yerlesim olmasi, sakin bir yasam arayanlar icin avantaj
saglayabilir.
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Genel Degerlendirme

Bolgedeki diistik emlak hareketliligi, tasinmazin likiditesini olumsuz etkileyebilir. Net gé¢ verileri,
konut talebinin azalabilecegine isaret ederken, ticari yogunlugun diisukligu, deger artig
potansiyelini sinirlamaktadir. Ayrica, ulasim olanaklarinin yetersizligi ve ¢evredeki sosyal
olanaklarin azhidi, yasam kalitesini olumsuz etkileyebilir. Ancak, kirsal yapisi, sakin bir yasam
arayanlar icin avantaj sunmaktadir.

GUCLU OKUMA DIKKAT GEREKTIREN ALAN

Degerleme Cekirdedi bolimi 60/100 skoruyla Yasam Kalitesi bolim(i 30/100 skoruyla karar
rapordaki en okunabilir sinyallerden birini verir. slrecinde daha dikkatli okunmahdir. Sakin bir
Tasinmazin degeri, uygun fiyatl bir yatinm firsati yasam sunan Domurlu Mahallesi, sinirli sosyal
sunarken, dlstk emlak hareketliligi ve belirsiz olanaklar ve yetersiz ulasim ile birlikte, potansiyel
piyasa dinamikleri alim kararini zorlasgtirabilir. yatirimcilar i¢in belirsizlik yaratmaktadir.

RISK OKUMASI YATIRIM PERSPEKTIFi YASAM KALITESI

Distlik emlak hareketliligi ve net Tasinmaz, uygun fiyat bir yatirim Sakin bir yagam sunan Domurlu
gog¢ verileri, konut talebinin firsati sunmakta; ancak, kira verisi Mahallesi, sinirli sosyal olanaklar
azalabilecedine isaret etmektedir. eksikligi ve distk emlak ve yetersiz ulasim ile birlikte,
Ticari yogunlugun duasukligi, hareketliligi, potansiyel yatinmcilar potansiyel yatinmecilar icin
tasinmazin deger artis icin belirsizlik yaratmaktadir. belirsizlik yaratmaktadir.

potansiyelini olumsuz etkileyebilir.

SON OKUMA NOTLARI
Duslik emlak hareketliligi
Sakin bir yasam alani
Uygun fiyath yatirim firsat

Sinirli sosyal olanaklar



Veri Destekli Stratejik Analiz

Veri Destekli Analitik Gorlis

/¥ Nihai Karar Band:

Merkez 6.943.531,20 &

Hizl satig Bekleyerek
5.487.806,70 & 8.239.950 &
Veri Destekli Analitik Gorus 12 Ekim 2026

Sirketimizin Stratejik Degerleme Kurulu tarafindan, asagidaki moddillerin dogrulanmis ciktilari

sentezlenerek gayrimenkul icin karar destegi olusturulmustur.

Gayrimenkuliin (DOMURLU, EMIRDAG, Afyonkarahisar) 5.493,3 m? konut imarli olarak
degerlendirilmesi durumunda; nihai merkez degeri 6.943.531,20 £, pazarlanabilir satis bandi
5.487.806,70 £ — 8.239.950 # olarak 6ngdrilmektedir. Optimum konumlandirma icin dnerilen ilan
fiyat 8.487.148,50 %, tahmini satis sliresi 90-150 giin araligindadir.

S6z konusu calisma; veri analitigi, algoritmik modelleme ve saha verileri birlikte kullanilarak
olusturulmus olup, piyasa dinamiklerine bagll olarak yaklasik %10 oraninda sapma olusabilecegi
g6z onunde bulundurulmalidir. Bilgiler, ilgili kamu kurumlari ve glvenilir veri kaynaklarindan temin

edilebildigi ol¢cude derlenmistir.

Stratejik Degerleme Kurulu

Otomatik sentez — mod(il ¢iktilar, degerleme motoru ve saha verilerinden liretilmistir,
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VeriDestekli Stratejik Analiz A

Veri Destekli Analitik Goriis
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DEVAM

KARAR OZETIi - DESTEKLEYEN VE SINIRLAYAN FAKTORLER

NiHAI MERKEZ DEGER SATIS BANDI ONERILEN iLAN TAHMINi SATIS KiRA YATIRIMI
FiYATI SURESI "
6.943.531,20 & 5.487.806,70 ¢ - Orta dizeyde
1.264 t/m? 8.239.950 ¢ 8.487.148,50 t 90-150 giin uygun
hizli & bekleyerek pazarlk payi ile glven: Dislik
© Degeri Destekleyen © Degeri Sinirlayan
Konum ve parsel siniri harita (izerinde Tapu niteligi (Tarla) secilen kullanimla
dogrulandi uyusmuyor — imar/dontistm riski
Bdlgede 84 emsal ile karsilastirildi (saglam Deger emsal ortalamasinin %30 altinda
orneklem) (uygun fiyat/temkin)

X Gegerlilik: 12 Ekim 2026 — 10 Ocak 2027 (90 giin). Piyasa kosullari degistiginde yeniden degerleme
onerilir.

® Sorumluluk: Bu rapor otomatik karar destegidir; SPK lisansh eksper raporu yerine gegmez. Nihai satis
fiyati pazarlk ve piyasa kosullarina gore degisebilir.
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Veriye dayali karar icin tesekkir ederiz.

Bu rapor; deger, konum, piyasa, risk ve yasam kalitesi gostergelerini tek bir
analitik cercevede toplar. Emsal, piyasa ve kamu verileri kaynak gosterilerek
kullamimistir; kaynagi belirtimeyen hicbir sayi raporda yer almaz.

0533 267 88 91

'

info@anadoluproperties.com peg
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Bu rapor belirtilen tarinteki piyasa verileri esas alinarak otomatik Uretilmistir. Deger, raporda acik¢a yazilan
varsayimlar altinda gecerlidir ve yasal gecerliligi olan bir eksper raporu yerine gegmez.



