_ DUITAL GAYRIMENKUL
DEGERLEME ANALIZ RAPORU

Eskisehir / Tepebasi / Orta

Ada: 23246 Parsel: 1

100m? 2+1 Daire

Rapor Olusturma Tarihi: 06.08.2026

info@anadoluproperties.com }A'{

Akarbasi Mah. Onurel Sk. No: 1/A
Odunpazari/Eskisehir

Bu rapor, Anadolu Properties tarafindan gelistirilen veri analiz algoritmalari kullanilarak, degerleme ve
satig verilerine dayali istatiksel ve optimum seviyede sekillendirme ydntemleri ile Uretilmistir. Dogru yatirm
adina tavsiye niteliginde olup hukuki bir baglayiciligi yoktur. Resmi kurumlarda kullanilamaz, bilgi amaghidir.
Dogrudan yatinma ve ticarete konu edilmesi halinde sorumluluk timdayle yatirnmciya aittir.
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KONUMUN HARITA UZERINDE GOSTERIMi

e il: Eskisehir

e llge: Tepebasi

e Mahalle: Orta

e Ada: 23246

e Parsel:1

e Yizolgim: 1,864.32m?
e Zemin Tipi: Kat Mlkiyet

o Nitelik: A Ve B Bloklardan Olusan Ikiser Kath Betonarme Apartman Ve Arsasi

Haci Hilmi:Okur
mam/Hatip Ortaokulu
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ALIM SATIM HARITA YOGUNLUGU
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DEGER ANALIzi
ORTA MH. SATILIK DEGER ANALIzi

En Dustik Fiyat £2.898.000 28.980 £/m?
Ortalama Fiyat $3.150.000 31.500 £/m?

En Ylksek Fiyat $3.402.000 34.020 £/m?

Secilen kriterlerle 2 ay ve 200m mesafede 7 adet uygun emsal bulundu. 6 adet emsal degerlemede
kullanildi.

Eskisehir, Tepebasi, Orta, Ada: 23246, Parsel: 1 konumuna baktigimiz zaman en disuik birim
deger 28.980%/m2, en yiiksek birim deger 34.020£/m2 hesaplanirken bdlgenin ortalamasi
yaklasik 31.500¢/m2 olmaktadir.

e Bolgede ortalama gayrimenkul bayuklikleri dikkate alindiginda miilkiin en diisik
degerinin £2.898.000 ile

e Bolgede ortalama gayrimenkul biytklikleri dikkate alindiginda mdlkiin en yliksek
degerinin £3.402.000 arasinda degistigi,

e Bolgede ortalama gayrimenkul buytkltkleri dikkate alindiginda milkiin ortalama
degerinin ise £3.150.000 oldugu goriulmektedir.

iS BU SATILIK RAPOR ONUMUZDEKI 3 AYLIK PERIYOTTA OLAN DEGERLERI ON GORMEKTEDIR.
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TUM GAYRIMENKUL PORTALLARI SATILIK EMSALLER;
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Yatinm Deger Artisi Simiilasyonu (2026 - 2032)
Eskisehir / Tepebasi / Orta - 23246 Ada / 1 Parsel (100 m? « 2+1 Daire)

6.630.141
64.370 TL/m*

6.029.117
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i

Bu calisma, 100m? 2+1 dairenin 2026-2032 déneminde gosterebilecegi olasi deger artisini ortaya
koymaktadir.

2026 yili mevcut birim fiyati ortalama 31.500TL/m? seviyesindedir. Piyasa egilimleri, benzer bélge
satislari ve analiz modelleri dikkate alindiginda, yillik ortalama artisla birlikte birim fiyatin:

e 2027’da 36.540 TL/m?
e 2028’de 41.656 TL/m?
e 2029'de 47.071 TL/m?
e 2030’da 52.719 TL/m?
e 2031’da 58.518 TL/m?
e 2032'de 64.370 TL/m?

seviyelerine ulasabilecegi 6ngdrilmektedir.

Bu artisla birlikte tasinmazin toplam degerinin 2026’daki mevcut degerden 2032 yilina kadar
dizenli bir yikselis trendi izlemesi beklenmektedir. Bu similasyon, yatirimcinin orta—uzun
vadeli deger kazancini gormesine yardimci olmak amaciyla hazirlanmis olup, ekonomik
kosullara gore degiskenlik gosterebilir.

Bu grafik ve tabloda yer alan gelecede yénelik deger tahminleri; Anadolu Properties tarafindan sahada yiiriitiilen ¢alismalar,
gecmis satis verileri, benzer portféylerin performans analizleri, bélgesel piyasa egilimleri ve yapay zekd destekli veri modelleri
kullanilarak olusturulmustur.

Sunulan rakamlar éngérii niteligindedir; resmi bir degerleme degildir ve hukuki baglayicilik tasimaz. Degerlerin gergeklesmesi;
ekonomik kosullar, arz—talep dengesi, bélgesel gelismeler ve piyasa dinamiklerine bagl olarak degisiklik gésterebilir.
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DEMOGRAFIK ANALIZ
ORTA MH. OZET BILGILER

Erkek Nifus Sayisi 759

-+

En Yogun Yas Araligi
65 Yas Ustii Niifus

ERKEK / KADIN
ORANI

B ERKEK

mKADIN
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Kadin Nifus Sayisi 828
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Ort. Egitim Duzeyi
ilk Ogretim

GENC / ORTA /
YASLI ORANI

B GENC
H ORTA

mYASLI
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DEMOGRAFIK ANALIZ
ORTA MH. EGITIME GORE NUFUS DAGILIM GRAFiGi

600

5048
. 300 A
122 ) \o7
H = - B
L] ]
Ik Ogretim Vitkzek Liza Okuma Yazma Olour Yazar Ik Okcul Orta Okcul Bilinmayen
OEretim Eilmeyen Okl
@ Deger
Egitime Gore Konumsal Niifus Dagilim Tablosu
Egitim Durumu Eskisehir Tepebasi Orta
ilk Ogretim 49.544 20.854 122
Yiiksek Ogretim 162.252 72.412 74
Lise 207.774 92.092 300
Okuma Yazma Bilmeyen 10.249 3.946 50
Okur Yazar 52.743 22.056 107
ilk Okul 180.611 69.573 508
Orta Okul 120.693 50.016 314
Bilinmeyen Okul 7.515 2.677 -
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DEMOGRAFiK ANALIz
ORTA MH. YASA GORE NUFUS DAGILIM GRAFIGi
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Yasa Gore Eskisehir Tepebasi Orta
0_4 Yas Nufus - - 91
5_9 Yas Niifus - - 109
10_14 Yas Nufus - - 113
15_19 Yas Nifus - - 122
20 24 Yas Nufus - - 109
25 29 Yas Nifus - - 92
30 34 Yas Nifus - - 90
35 39 Yas Niifus - - 98
0_44 Yas Nifus - - 150
45_49 Yas Nufus - - 116
50_54 Yas Nufus - - 116
55_59 Yas Nufus - - 87
60_64 Yas Niifus - - 107
65 Yas Ustii Niifus - - 187
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DEMOGRAFIK ANALIZ

ORTA MH. MEDENi DURUMA GORE NUFUS DAGILIM GRAFiGi

BTO
265
- m
) Bosanmug MNifos Evh Niifus Hig Evlanmemis Mifus Dl MNiafins
@ Deger
MEDENi DURUMA GORE NUFUS DAGILIM TABLOSU

Medeni Duruma Gore Eskisehir Tepebasi Orta
Bosanmis Nifus 48.873 19.163 111
Evli NUfus 438.519 178.371 870
Hic Evlenmemis Nifus 187.714 86.687 265
Dul Nufus 38.708 17.809 24

g 02222100066 Y info@anadoluproperties.com O

Odunpazari/Eskigehir

Akarbasgl Mah. Onurel Sk. No: 1/A

anadoluproperties.com




oot

PROPERTIES

CEVREDEKi EMSALLER
ORTA MH. CEVRESINDE BULUNAN ONEMLI NOKTALAR

S ENESEA N1

Yeme-igme Ulagim Dini Egitim Barkaalik Kamu Park Kialtarel
Mollaogiu Mh. 1 o 1 0 o 0 0 0
Yiiriikakcayr Mh. 3 1 1] 0 1] 0 o 0
Yeniakcayir Mh. a o a 0 [} 0 o] 0
Ahilar Mh.
Buldukpmar Mh. i} 0 i} 0 [} 0 o] 0
Yanmca Mh. i o a 0 [} 0 o] 0
Asafikartal Mh. i} 0 i 0 o 0 o] 0
Kavacok Mh. a 0 a a o a o 0
Gikceksik Mh. a o a 0 [} 0 o] 0
Hoyunlar Mh. 2 0 2 0 2 0 o] 0
Asad Sogiitdni Mh. 16 0 4 9 2 0 1 0
Emirler Mh. 2 0 3 0 1] 0 o 0
Boyacioglu Mh. 1 0 1 0 o 0 o 0
Yesiltepe Mh. 64 3 2 2 24 i 2 3
Seker Mh. 24 ] 4 7 22 1 ] 1
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KONUT SAYILARI

Mahalle Konut Sayilan lce Konut Sayilari

) fa)

Konut Sayisi Konut Sayisi

992 198.555
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ORTA MAHALLESi HAKKINDA KISA BILGi

Orta Mahallesi, Eskisehir’in Tepebasgi ilcesine bagli, merkezi konumu, gelismis konut yapisi
ve sosyal imkanlara yakinhgi ile 6ne ¢ikan mahallelerden biridir. Hem yasam hem de yatirim
acisindan dengeli firsatlar sunan bolgeler arasinda yer almaktadir.

Konum

e Orta Mahallesi, Tepebasi ilge sinirlari igerisindedir.

e Eskisehir sehir merkezine yakin konumdadir.

e Ana ulasim akslarina kolay erigim bulunmaktadir.

¢ Cevresinde konut alanlari, okullar, parklar ve ticari isletmeler yer almaktadir.

Ekonomi

e Bolge ekonomisi agirlikli olarak konut ve hizmet sektorii izerine kuruludur.

¢ Mahalle icerisinde marketler, kafeler, restoranlar ve gesitli isletmeler bulunmaktadir.
e Gayrimenkul piyasasinda orta ve list segment konutlar 6ne ¢cikmaktadir.

o Kira getirisi potansiyeli yliksektir.

¢ Hem oturum hem yatirnm amagl tercih edilen bolgeler arasindadir.

Sosyal Yapi

e Niifus yogunlugu orta-yiiksek seviyededir.

o Aile odakl ve yerlesik bir niifus yapisi bulunmaktadir.

e Mahalle yapisi diizenli, canli ve giivenlidir.

e Sosyal ihtiyaglarin blyik bolimi mahalle icerisinde karsilanabilmektedir.

Altyapi ve imar

¢ Elektrik, su, kanalizasyon ve dogalgaz altyapisi tamdir.

¢ Yol ve ulagim altyapisi gelismistir.

¢ Yapilasma agirlikli olarak apartman tipi konutlar seklindedir.

o imar plani oturmus ve yapilasma biiyiik él¢iide tamamlanmstir.

e Kentsel doniigiim ve yenileme potansiyeli bulunan alanlar mevcuttur.

0 222 210 00 66 ¥4 info@anadoluproperties.com Akarbagl Mah. Onurel Sk. No: /A
& [ <] @ prop O Odunpazari/Eskigehir

anadoluproperties.com



Anodetc

PROPERTIES

ORTA MAHALLESi — ULASIM

Karayolu Ulagimi

e Eskisehir sehir merkezine kisa siirede ulagim saglanmaktadir.
o Ozel arag ile ulasim oldukga kolaydir.

Toplu Tagima

e Otobiis ve tramvay hatlari ile ulasim mimkanddr.
¢ Toplu tasima aktif ve yaygin sekilde kullanilimaktadir.

Otogar Uzaklhigi

o Eskisehir Sehirlerarasi Otobiis Terminali’ne uzaklik yaklagik 5-10 km’dir.
o Ozel aragla ortalama 10-15 dakika siirmektedir.

Havalimani Uzakhig

e Hasan Polatkan Havalimani’na uzaklik yaklasik 5-8 km’dir.
e Ozel aragla ortalama 10-15 dakika siirmektedir.
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HAVA KALITESI
BUGUN
I Orta
et Hava kalitesi genel olarak bir¢ok insan igin kabul edilebilir diizeyde.
37 Ancak uzun siireli maruz kalma durumunda hassas gruplarda kiigiik-
orta diizeyde belirtiler goriilebilir.

Mevcut Kirletici Maddeler
Orta

Yer seviyesi Ozon mevcut solunum yolu hastaliklarini agirlastirabilir. Ayrica bogazda tahrise,
bas ve gogus agrilarina neden olabilir.

Miikemmel

ince Parcacikl Maddeler, capi 2,5 mikrometreden kiiciik solunabilir kirletici partikiillerdir.
Akcigerlere ve kan dolasimina girerek ciddi saglik sorunlarina yol agabilirler. En agir etkileri
akciger ve kalpte goriillr. Bu maddelere maruz kalma 6kslirtige veya solunum zorlugu, astim
rahatsizliginda agirlasma ve kronik solunum yolu rahatsizliklarinin gelismesine yol acabilir.

Miikemmel

Parcacikl Maddeler, capi 10 mikrometreden kiiglik solunabilir kirletici partikllerdir. 2,5
mikrometreden daha biyliik maddeler solunum yollarinda birikerek saglik sorunlarina yol
acabilirler. Bu maddelere maruz kalinmasi, gbézde ve bogazda tahrise, 6ksliriige, solunum
zorluguna ve astim rahatsizliginda agirlasmaya neden olabilir. Daha sik ve yogun bir sekilde
maruz kalinmasi saglik Gizerinde daha ciddi etkilere yol acabilir.

Miikemmel

Yiiksek diizeyde Azot Dioksit solunmasi solunum yolu sorunlari riskini arttirir. Okstiriik ve
nefes almada sikint1 yaygin belirtiler olup daha uzun siire maruz kalinmasi durumunda
solunum yollari enfeksiyonu gibi daha ciddi saglik sorunlari olusabilir.
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Eklem Agrisi

Orta

DIS MEKAN AKTIVITELERI

2
Baliga Cikma

Orta
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Kanarya Otu

Diigitk

5
Sinlslerde Bask

Yiksek

Kaf Mantar

Dasiik

=
Soguk Alginligi

Orta

Golf

Orta

it

Cimen Poleni

Diigiik

Grip

Diigiik

)

Bisiklete Binme

Muhtesem
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YOLCULUK iSE GiDiP GELME

=

Araba Kullanma

g

Hava Yolculugu

Ideal Muhtesem
EV VE BAHCE iSLERI
&b i
Cim Bigcme Kompostlama
lyi lyi
HASERELER
b &
Sivrisinek Ic Mekan Hasereleri
Cok Yuksek

Diisiik
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ULASIM VE ALTYAPI YATIRIMLARI

Ulastirma ve Altyapi Bakanligi verilerine gore, Eskisehir iline son yillarda yaklasik 93 milyar
TL ulasim ve altyapi yatirimi gergeklestirilmistir.

Bu yatirimlar kapsaminda, sehir genelinde bolinmis yol uzunlugu artirilmis, yeni karayolu
projeleri hayata gecirilmis ve demiryolu altyapisi gliclendirilmistir.

Ozellikle Eskisehir OSB — Hasanbey Lojistik Merkezi Demiryolu Baglanti Projesi, bolgenin
lojistik kapasitesini artirarak sanayi Gretiminin daha hizli ve diisiik maliyetle tasinmasini
saglayacaktr.

Devam eden ulasim projeleri ile birlikte Eskisehir’in bolgesel bir lojistik (is haline gelmesi
ongorilmektedir.

ESKIS

R i a3

Q Eskiehi Orgaize Sanayi Bolgei(058) S8
) Hasanbey Lojistik Merkezi ‘
wc Planlanan Demiryolu Baglanti Hatti

= Ana Ulagim Yollari

PLANLANAN

DEMIRYOLU BAGLANTI HATTI

MESAFELER

Q  Eskisehir 0SB - Hasanbey Lojistik Merkezi  ~7,5km

ﬂ Eskigehir Cevre Yolu (D200) ~35km

B3 Eskisehir Gar ~10km

X Hasan Polatkan Havaliman ~15km £

Y. AL R STB N0 R TE TB .
Ulastirma ve Altyapi Bakanligi tarafindan hayata gegirilen Eskisehir OSB — Hasanbey Lojistik YATIRIM ETKISi
Merkezi Demiryolu Baglanti Projesi ile, organize sanayi bélgesinde Uretilen Griinlerin Planlanan demiryolu baglantisi bélgenin lojistik
demiryolu ile taginmasi saglanarak lojistik maliyetlerin digiirilmesi ve ulagim verimliliginin kapasitesini artirmakta olup, tasinmazin bulundugu
artinlmasi hedeflenmektedir. bblgenin deger iyelini pozitif yonde etkil
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ESKISEHIR OSB VERILERI

Eskisehir OSB - Odunpazari - Kurulus: 16.04.2001

Karma Tipi Organize Sanayi Bolgesi

Toplam Alan Sanayi Parsel Bos Parsel m? Fiyati

3.391 ha 949 adet 7 adet 6.000 £

Toplam istihdam Doluluk Oranlari

52 938 Parsel doluluk %99,26
. . ]

Kadin: 9.372 kisi Uretim doluluk %77,87

Eskisehir OSB'de 949 parselin yalnizca 7'si bos olup doluluk orani %99,26'ya ulasmistir. 52.938
kisilik istihdam kapasitesi bolgeye sirekli nifus ve konut talebi yaratmakta; bu durum
cevredeki arazi ve tarla yatirimlarini deger agisindan desteklemektedir.
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ESKISEHIR GOC HAREKETLERi VE NEDENLERI

ALDIGI GOG VERDIGI GOG NET GOC
35.984 29.165 +6.819
kisi kis kis
Tark Blylksehirlere dnemli gikis Pozitif net gég slrekli geken
bly |
Goéc Karsilastirmasi (2024)
Aldig Gég 35.984
Verdigi Gog 29.165
Yillara Gore Gog Akigl (2018-2024) 2024 Alinan Gog Nedenleri

B Alnan B Verilen @& Net

50B
40B
308
20B
10B

0B
W

+12.000
+10.000
+8.000
+6.000
+4.000
+2.000

"\

a

0
D & N odk 4y gk
R Sy Ty
B PR PP P

Ana Gog Nedenleri — Alinan Gég (2024)

Egitim
Hane/aile
Aile/memlekeat
Tayin/is deg.
ise baglamak

Daha iyi konut

8.740

6.329

3.760

1.741

g 02222100066 Y info@anadoluproperties.com o Akarbagi Mah. Onurel Sk. No: 1/A

Odunpazari/Eskisehir

anadoluproperties.com



oot

PROPERTIES

ESKISEHIR TEPEBASI SECiM SONUCLARI

TEPEBASI Acilan Sandik

294.414 Secmen 9100,00

. AHMET ATAG [ cp ]
MiH %53,02 118.825 oy
L |

BYL HAMID YUZUGULLU [ ke ]
%36,78 82442 oy
|
MAH )
n DILEK BAYRAC [ zaFer |
: . %2,96 6.633 oy
YT siv GUN n
eliF SUKRU KETENCi ©
%2,11 4.725 oy
[ |

HAN

B CHP W AKP B ZAFER o ivi M YRP
%53,02 %36,78 %2,96 %2,11 %1,66

ilce Belediye Meclisi Parti Oy Oranlari

ilce Belediye Meclisi Parti Oy Oranlan

cHp 1126680y

ML g %3620

AKp  81.140 0y

BYL
@ %4,17
[ |

ZAFER 93920y

MAH
slv . %3,08
SYT GUN n
ivi 6.899 oy
GiF
@ %1,99
1
HAN yRp 44700y

Bl CHP W AKP B ZAFER W yi B YRP M SAADET
%50,27 %36,20 %4,17 %3,08 %1,99 %0,59

02222100066 ¥ info@anadoluproperties.com Akarbas! Mah. Onurel k. No: 1/A
Q [ <] @ prop o Odunpazari/Eskigehir

anadoluproperties.com



oot

PROPERTIES

ESKiISEHIR BELEDIYE BASKANLIGI SECIM SONUGCLARI

Acilan Sandik Toplam Secmen Kullarilan Oy Gecerli Oy Ayse Unliice 51.03%
%100 696.060 559.411 540.319 g cHP 275.739
*Eskisehir il sandik durumunu 6zet olarak gosterir. .

Idris Nebi Hatipoglu 37.84%

< AK Parti 204.504

Melih Aydin 3.59%

ivi Parti 19.417

Oguz Beki 2.47%

Zafer Partisi 13.357

Kadir Calisict 1.94%

‘Yeniden Refah 10.529

izzettin Altun 0.87%

DEM Parti 4.734

( Tiim Partileri Goriintile )

= CHP = BiyiikBirlik < AKParti = DSP

Yilmaz

Ayse Unliice Degisim Biiyikersen

2024 Secimi

2019 Secimi
% : ]
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COGRAFi KONUM VE GENEL BiLGILER

Eskisehir, ic Anadolu Bélgesi'nin kuzeybatisinda yer almaktadir. Kuzeyinde Karadeniz,
kuzeybatisinda Marmara, bati ve glineybatisinda Ege Bolgesi ile komsudur. Eskisehir'in
ilcelerinden Seyitgazi'nin kiiciik bir béliimii Ege'nin, Saricakaya ilgesi'nin tiimi ile Merkez
ve Mihaliggik ilgelerinin bir bélimi Karadeniz Bélgesi'nin etkisindedir. Ancak Eskisehir,
cografi karakterini genellikle i¢ Anadolu Bélgesi'nden ahr.[!

il topraklari Sakarya nehri ve Porsuk Cayi'nin suladigi genis diizliiklerle bunlari cevreleyen
daglardan olusur. ilin Karadeniz Bolgesi'ne tasan kuzey kesimi, dogu-bati dogrultusunda
uzanan Slindiken Daglari'yla kaphidir. Doguda Sakarya Vadisine kadar sokulan Siindiken
Daglari, Stindiken Dorugunda 1,770 m.'ye yukselir.

Eskisehir ilinin idari Sinir Haritasi
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https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0%C3%A7_Anadolu_B%C3%B6lgesi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Karadeniz_B%C3%B6lgesi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Marmara_B%C3%B6lgesi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ege_B%C3%B6lgesi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Seyitgazi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Sar%C4%B1cakaya
https://tr.wikipedia.org/wiki/Mihal%C4%B1%C3%A7%C3%A7%C4%B1k
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0%C3%A7_Anadolu_B%C3%B6lgesi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Eski%C5%9Fehir_co%C4%9Frafyas%C4%B1#cite_note-1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Sakarya_nehri
https://tr.wikipedia.org/wiki/Porsuk_%C3%87ay%C4%B1
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ESKISEHIR DiRi FAY HATTI HARITASI
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Eskisehir, Kuzey Anadolu fay hatti ile Batt Anadolu’da bulunan horst-graben sistemi arasinda
yer almaktadir. Esas itibariyle, Anadolu ve cevresindeki plakalarin neotektonik aktivitesi
incelendiginde, Anadolu plakasinin batiya, Bati Anadolu plakasinin ise Anadolu plakasindan
daha hizli bir sekilde glineybatiya hareket ettigi yapilan arastirmalar sonucu tespit edilmistir.

Eskisehir il Sinirlari icerisinde Haritalanan Diri Faylar: il sinirlari icerisinde deprem olusturma
potansiyeli acisindan diri faylar mevcuttur. Bu faylar Maden Tetkik ve Arama (MTA) Genel
Mudurluga tarafindan hazirlanan Tirkiye Diri Fay haritasinda (Sekil 1.8) (Emre vd., 2011) ;
Eskisehir Fayi, inénii Dodurga Fayi, Kaymaz Fayi ve Taycilar Fayi olarak ayri ayri gésterilmistir.
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ESKISEHIR DEPREM TEHLIKE ZONLARI HARITASI
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Aciklamalar
[ eskisehir il sinir
*  deprem dis merkezleri
] ilce sinirdan
3 — Aktif faylar
8 Altivyon
Deprem tehlike dederleri
I 3.893120
I 4.507657
[ 5.122193
| 5736730
| 6.351267
— | 6.965803
7\ [T 7.580340

[T 8.194877
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Kuzey Bati Turkiye’nin basitlestirilmig jeoloji haritasi

AFRIKA PLAKASI
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Anadolu’da etkili olan dort ana neotektonik bolge

il sinirlart icerisinde deprem olusturma potansiyeli agisindan diri faylar mevcuttur.
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TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI ®
AFAD

Bu harita, Afet ve Acil Durum Yénetimi Bagkaniigi (AFAD) tarafindan Ulusal Deprem Aragtirma Programi (UDAP)
kapsaminda desteklenen UDAP-G-13-06 kod no'lu “Tirkiye Sismik Tehlike Haritasinin Gancellenmesi” baslikli AC| KLAMALAR
projenin sonuglan kullanilarak haziranmistir.
Bu harita, zemin kogulu (Vshe = 760 ms esas alinarak Yerel zemin neden olabil 050K BN RWEL G e
svilagma, boyltme, farkli oturma gibi tehiikeleri igermemektedi. TENLKE TEMLIKE
00 01 0.2 03 04 05
Kaynak Gosterme; Bu haritanin kullaniimasinda “AFAD, 2018, Torkiye Deprem Tehlike Haritasi” sekiinde kaynak 50 VDA ASILMA OLASILG %10
belirtilmesi gerekmektedir. (TEXRARLANMA PERIYODU 475 YIL)
20188 Haritanin telif ve iktibas hakki AFAD Baskanligina aittir. AFAD'in yazili izni alinmadan eleklronik, optik, 0 200 o
mekanik veya diger yolark basiimasi, gerekli hukuki yollara o Ksewt L — O
bagvurulacaklir.
KON,
s
&y
Destek veren kurumlarimiz; =S
o BOGAZICI MADEN TETKIK ORTA DOGU CUKUROVA SAKARYA AKDENIZ
ONIVERSITES!  VE ARAMA GENEL TEKNIK

MUDURLDGD UNIVERSITES

02222100066 ¥ info@anadoluproperties.com Akarbasi Mah. Onurel k. No: 1/A
g M @ prop o Odunpazari/Eskigehir

anadoluproperties.com



ol

PROPERTIES

Tepebasi Ve Odunpazari ilgelerine Ait Yerlesime Uygunluk Haritalar
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STRATEJiK DEGERLEME KURULU GORUSU;

Talebiniz dogrultusunda hazirlanan dijital gayrimenkul degerleme raporu kapsaminda,
sirketimizin Stratejik Degerleme Kurulu tarafindan yapilan degerlendirmeler asagida
sunulmustur:

Gayrimenkuliin bulundugu lokasyon, miulk 6zellikleri, bolgesel gelisim dinamikleri ve giincel
piyasa kosullari dikkate alinarak; ayrica sirketimizin mevcut pazarlama agi ve yatirimci
erisimi de degerlendirmeye dahil edilmistir.

Bu kapsamda yapilan analizler sonucunda gayrimenkuliin 100m? 2+1 daire olarak
degerlendirilmesi durumunda $2.898.000 - £3.150.000 deger aralig§inda pazarlanabilecegi
ongorilmektedir.

Sirketimiz acisindan oncelik; gayrimenkuliin dogru deger tzerinden konumlandirilmasi, en
ylksek getirinin saglanmasi ve satis slirecinin optimum sirede sonuclandirilmasidir.

S6z konusu degerleme calismasi; veri analitigi, algoritmik modellemeler ve saha verileri
birlikte kullanilarak olusturulmus olup, piyasa dinamiklerine bagli olarak yaklasik %10
oraninda sapmalar olusabilecegi g6z 6niinde bulundurulmalidir.

Raporda yer alan bilgi ve belgeler, ilgili kamu kurumlari ve glivenilir veri kaynaklarindan
temin edilebildigi 6l¢lide derlenmis ve analiz edilmistir.
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