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Bu rapor, Anadolu Properties tarafindan gelistirilen veri analiz algoritmalari kullanilarak, degerleme ve
satig verilerine dayali istatiksel ve optimum seviyede sekillendirme ydntemleri ile Uretilmistir. Dogru yatirm
adina tavsiye niteliginde olup hukuki bir baglayiciligi yoktur. Resmi kurumlarda kullanilamaz, bilgi amaghidir.
Dogrudan yatinma ve ticarete konu edilmesi halinde sorumluluk timdayle yatirnmciya aittir.



Anodetc

PROPERTIES

KONUMUN HARITA UZERINDE GOSTERIMI

o Il: Bilecik

o llce: Boziiyiik

¢ Mahalle: Alibeydiizii

e Ada:0

e Parsel: 550

e Yuz 6lgiim: 7.823,99m?

e Zemin Tipi: Ana Taginmaz

¢ Nitelik: Tarla
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ALIM SATIM HARITA YOGUNLUGU
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DEGER ANALIzi
ALIBEYDUZU K. SATILIK DEGER ANALIZi

En Disuk Fiyat £2.100.000 268,405 £/m?
Ortalama Fiyat $2.400.000 306,748 £/m?

En Yiksek Fiyat $2.600.000 332,311 £/m?

*500m cevrede, son 3 aylik veriler ve segilen filtrelere goére 6 emsalden hesaplanmistr.

Bilecik, Bozliytk, Alibeyduizli, Ada: O, Parsel: 550 konumuna baktigimiz zaman en distk birim
deger 268,405%/m?, en yiksek birim deger 332,311%/m? hesaplanirken boélgenin ortalamasi
yaklasik 306,748%/m? olmaktadir.

e Bolgede ortalama gayrimenkul baytklikleri dikkate alindiginda mdilkiin en diistk
degerinin $2.100.000 ile

e Bolgede ortalama gayrimenkul biytklikleri dikkate alindiginda mdlkiin en yliksek
degerinin $2.600.000 arasinda degistigi,

e Bolgede ortalama gayrimenkul baytklikleri dikkate alindiginda miilkiin ortalama
degerinin ise $2.400.000 oldugu goriulmektedir.

- iSBUSATILIK RAPOR ONUMUZDEKI 3 AYLIK PERIYOTTA OLAN DEGERLERi ON GORMEKTEDIR.
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TUM GAYRIMENKUL PORTALLARI SATILIK EMSALLER;
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Yatinm Deger Artisi Simulasyonu (2026 - 2032)
Bilecik [ Boziyik / Alibeydiizii - Ada 0 [ 550 Parsel (7.823,99 m? » Tarla)
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Bu calisma, 7.823,99m? Tarlanin 2026—2032 doneminde gosterebilecegi olasi deger artisini
ortaya koymaktadir.

2026 yili mevcut birim fiyati ortalama 306,748TL/m? seviyesindedir. Piyasa egilimleri, benzer
bdlge satislari ve analiz modelleri dikkate alindiginda, yillik ortalama artisla birlikte birim
fiyatin:

e 2027’de 356,000 TL/m?
e 2028'de 406,000 TL/m?
e 2029’da 458,000 TL/m?
e 2030’da 513,000 TL/m?
e 2031’de 570,000 TL/m?
e 2032’de 627,000 TL/m

seviyelerine ulasabilecegi 6ngdrilmektedir.

Bu artisla tasinmazin toplam degerinin 2026’daki mevcut degerden 2032 yilina kadar diizenli
bir yikselis trendi izlemesi beklenmektedir. Bu simiilasyon, yatirimcinin orta—uzun vadeli
deger kazancini gormesine yardimci olmak amaciyla hazirlanmis olup, ekonomik kosullara
gore degiskenlik gosterebilir.

Bu grafik ve tabloda yer alan gelecede yonelik deder tahminleri; Anadolu Properties tarafindan sahada yiiriitiilen ¢alismalar,
gecmis satis verileri, benzer portfoylerin performans analizleri, bélgesel piyasa egilimleri ve yapay zekéd destekli veri modelleri
kullanilarak olusturulmustur.

Sunulan rakamlar 6ng6rii niteligindedir; resmi bir degerleme degildir ve hukuki baglayicilik tasimaz. Degerlerin gerceklesmesi;
ekonomik kosullar, arz—talep dengesi, bolgesel gelismeler ve piyasa dinamiklerine bagh olarak degisiklik gésterebilir.
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DEMOGRAFIK ANALIZ
ALIBEYDUZU K. OZET BILGILER

Erkek Niifus Sayisi 9.566 Kadin Nifus Sayisi 9.589
+ ~
En Yogun Yas Araligi Ort. Egitim Dlizeyi
Geng Niifus Lise
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DEMOGRAFIK ANALIZ

EGITIME GORE NUFUS DAGILIM GRAFiGi
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@ Deger
EGITIME GORE KONUMSAL NUFUS DAGILIM TABLOSU
Egitim Durumu Bilecik Boziiyiik Alibeydiizii Koyii
ilk Ogretim 12.499 4.552 1.065
Yiiksek Ogretim 29.964 9.422 3.577
Lise 43.055 16.796 4.872
Okuma Yazma Bilmeyen 1.719 616 83
Okur Yazar 12.070 4.620 1.337
ilk Okul 43.790 14.441 2.790
Orta Okul 29.110 10.660 2.756
Bilinmeyen Okul 617 280 146
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DEMOGRAFiK ANALIz
YASA GORE NUFUS DAGILIM GRAFIGi
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Yasa Gore Konumsal Niifus Dagilim Tablosu

Yasa Gore Bilecik Boziiyiik Alibeydiizii Koy
0_4 Yas Nufus - - 1.557
5_9 Yas Nifus - - 1.590
10_14 Yas Nufus - - 1.536
15_19 Yas Niifus - - 1.280
20_24 Yas Niifus - - 1.240
25_29 Yas Niifus - - 1.551
30 34 Yas Niifus - - 1.785
35_39 Yas Niifus - - 1.803
0_44 Yas Nifus - - 1.739
45_49 Yas Nifus - - 1.482
50 54 Yas Niifus - - 1.118
55_59 Yas Niifus - - 954
60 64 Yas Niifus - - 648
65 Yas Ustii Niifus - - 872
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DEMOGRAFIK ANALIZ
MAHALLE MEDENi DURUMA GORE NUFUS DAGILIM GRAFIiGi
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Medeni Duruma Gore Niifus Dagilim Tablosu

Medeni Duruma Gore Bilecik Boziiyiik Alibeydiizii Koy
Bosanmis Nuifus 11.295 3.577 487

Evli Nufus 102.425 36.487 10.233

Hi¢ Evlenmemis Niifus 45.145 12.250 3.149

Dul Nufus 6.056 2.185 468
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CEVREDEKi EMSALLER
ALIBEYDUZU K. CEVRESINDE BULUNAN ONEMLIi NOKTALAR
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KONUT SAYILARI

Mahalle Konut Sayilan lige Konut Sayilan

) )

Konut Sayis Konut Sayisi

7.690 38.722

02222100066 PP info@anadoluproperties.com Akarbasi Mah. Onurel k. No: 1/A
k (<] @ prop o Odunpazari/Eskigehir

anadoluproperties.com



Knodetc

PROPERTIES

Alibeyduizu Kéyu — Kisa Bilgi

Alibeydiizli Koy, Bilecik ilinin Bozuyik ilgesine bagli, tarimsal tGretimi, dogal yagam alanlari
ve stratejik ulasim koridorlarina yakin konumu ile 6ne ¢ikan kirsal yerlesimlerden biridir.
Bolge, Marmara Bélgesi ile ic Anadolu Bélgesi arasinda dnemli bir gecis noktasinda yer
almasi sayesinde hem tarimsal faaliyetler hem de uzun vadeli arazi yatirimlari agisindan
potansiyel tagimaktadir.

Konum
e Alibeydiizi Koy, Bilecik ili Bozuyuk ilgesi sinirlari igerisindedir.
e Bozliyuk ilce merkezine yakin konumda yer almaktadir.
e Bursa, Eskisehir ve Kiitahya ulagim koridorlarina kolay erisim imkanina sahiptir.

e Bolge, tarim ve kirsal yasamin yogun olarak stirdtrildigi yerlesim alanlari arasinda
yer almaktadir.

Ekonomi
e Bolge ekonomisi agirlikli olarak tarim ve hayvancilik faaliyetleri tGizerine kuruludur.

e Kiglk ve orta 6lgekli tarimsal isletmeler bélge ekonomisinin temelini
olusturmaktadir.

e Boziiylk Organize Sanayi Bolgesi'ne yakinlk, bélge ekonomisini dolayli olarak
desteklemektedir.

e Uzun vadeli arazi yatirimlarina yonelik ilgi giderek artmaktadir.
Sosyal Yapi
e Mahalle, diislik ntifus yogunluguna sahip sakin bir kirsal yerlesim yapisina sahiptir.
e Geleneksel kdy yasami ve glicli komsuluk iliskileri korunmaktadir.
e Dogal yasam ve tarimsal faaliyetler glinliik yasamin temelini olusturmaktadir.

e Egitim, saglik ve kamu hizmetlerine Bozliylik ilce merkezi tizerinden kolay erisim
saglanabilmektedir.

e Dogaileicice, huzurlu bir yasam ortami sunmaktadir.
Altyapi ve imar
e Elektrik, icme suyu, internet ve temel altyapi hizmetleri mevcuttur.
e Mahalle yollari bliylk olclide asfalt ve stabilize yol agi ile desteklenmektedir.

e Yerlesim agirlikli olarak mustakil konutlar, ciftlik yapilari ve tarimsal isletmelerden
olusmaktadir.

e imaryapisi kirsal yerlesim ve tarim alanlari dogrultusunda sekillenmektedir.

02222100068 Pp¥Pd info@anadoluproperties.com Akarbasi Mah. Onurel k. No: 1/A
& (<] @ prop O Odunpazari/Eskigehir

anadoluproperties.com



oot

PROPERTIES

ALIBEYDUZU KOYU - ULASIM

Karayolu Ulagimi
e Boziyik ilce merkezine karayolu ile kolay ulasim saglanmaktadir.

e D-650 Karayolu ve ¢evre baglantilari sayesinde Eskisehir, Bilecik ve Bursa yonlerine ulasim
mimkindur.

e Ozel arag kullanimi bélgedeki temel ulasim yéntemidir.
Toplu Tagima
e Bozlyik ilce merkezi ile kdy arasinda belirli saatlerde minibs seferleri bulunmaktadir.
o Bilecik ve Eskisehir'e ilge aktarmali ulasim saglanabilmektedir.
Otogar Uzakhig
e Boziylk Sehirlerarasi Otobiis Terminali'ne uzaklik yaklasik 10-15 km'dir.
e (Ozel aragla ortalama 10-15 dakika siirmektedir.
Havalimani Uzakhgi
e Eskisehir Hasan Polatkan Havalimani'na uzaklik yaklasik 55-70 km'dir.

e Ozel aragla ortalama 45-60 dakika siirmektedir.
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HAVA KALITESI

toet, Orta

43 Hava kalitesi genel olarak birgok insan igin kabul edilebilir diizeyde.
e Ancak uzun siireli maruz kalma durumunda hassas gruplarda kiigiik-orta
diizeyde belirtiler goriilebilir.

Mevcut Kirletici Maddeler

Hava Kalitesi Ol¢egi

Orta
Yer seviyesi Ozon mevcut solunum yolu hastaliklarini agirlastirabilir. Ayrica bogazda tahrise,
bas ve gogis agrilarina neden olabilir.

Orta

ince Parcacikli Maddeler, capi 2,5 mikrometreden kiiciik solunabilir kirletici partikillerdir.
Akcigerlere ve kan dolasimina girerek ciddi saglk sorunlarina yol agabilirler. En agir etkileri
akciger ve kalpte gorilir. Bu maddelere maruz kalma 6ksiriige veya solunum zorlugu, astim
rahatsizliginda agirlagsma ve kronik solunum yolu rahatsizliklarinin gelismesine yol agabilir.

Orta

Parcacikh Maddeler, ¢api 10 mikrometreden kiglik solunabilir kirletici partikillerdir. 2,5
mikrometreden daha blyik maddeler solunum yollarinda birikerek saglik sorunlarina yol
acabilirler. Bu maddelere maruz kalinmasi, gozde ve bogazda tahrise, 6ksirige, solunum
zorluguna ve astim rahatsizliginda agirlasmaya neden olabilir. Daha sik ve yogun bir sekilde
maruz kalinmasi saglk Gzerinde daha ciddi etkilere yol agabilir.

Mikemmel

Yiiksek diizeyde Azot Dioksit solunmasi solunum yolu sorunlari riskini arttirir. Oksiiriik ve nefes
almada sikint1 yaygin belirtiler olup daha uzun siire maruz kalinmasi durumunda solunum
yollari enfeksiyonu gibi daha ciddi saglk sorunlari olusabilir.
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YOLCULUK VE iSE GiDiP GELME

P ==
Hava Yolculugu Araba Kullanma
Ideal Orta

EV VE BAHCE iSLERI
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BiLECIK BOZUYUK SECiM SONUGLARI

BOZUYUK Agilan Sandik
54,860 Secmen 9100,00
OSM
MEHMET TALAT
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e
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e
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ILCE BELEDIYE MECLISi PARTi OY ORANLARI

il;e Belediye Meclisi Parti Oy Oranlan
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BILECiK BELEDIYE BASKANLIGI SECiM SONUGLARI

c Acilan Sandik Toplam Se¢men Kullanilan Oy Gegerli Oy P Melek Mizrak Subasi 48.88%
%100 46.409 37.056 35,691 i Chie Y
*Eilecik il sandd durumunu Szet olarak gosterir,
y ' Mustafa Yaman 34.54%
AK Parti 12.328
Cafer Arslanboga 7.21%
Yeniden Refah 2575
Goksel Aydin 2.85%
¥l Parti 1020
Kemal Bige 1.55%
Zater Partisi 555
Engin Muslu 1.03%
Byik Birllk 370
( Tim Partileri Gérlntiile )
= CHP == AK Parti = MHP == |v|Parti
Melek Mizrak . -
4 isi Semih $ahin
& Subasi Dedisim
2019 Secimi
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COGRAFi KONUM VE GENEL BiLGILER

Boziiyiik, Bilecik ilinin bir ilcesidir. ilce (ekonomik, niifus) olarak Tiirkiye'deki bazi illerden
blyuk olan nadir ilcelerden biridir. Bu ilge, Bilecik ilinin ekonomik, sosyal, siyasi kalbi
konumundadir. ilge adini 1890 yilinda istanbul — Ankara demir yolunun yapimi sirasinda
kesfedilen Boziiyiik Hoyiigiinden almaktadir. istanbul-Ankara demir yolunun tam orta
noktasinda, 263. kilometresinde yer almaktadir. ilgenin yiizélglimii 928 km? olup, denizden
ylksekligi 740 metredir.
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@

BILECIK-.

@) . iy
o it oY f,n" i ;4/ -
. sogat /inhisar
““"':»-L_i @ g

L

o

Boziyuk

ISARETLER

........... ih;e sinirlan O !IEE merkezi
s || 2INIMEN O Il merkezi

R EAVGILT 2015

Bilecik ilinin idari Sinir Haritasi
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BILECIK DiRI FAY HATTI HARITASI

= — gy N B )\ MUAuy
L7 h; b Iznik / / \'( Seb
K | ~— — Yaraklt Gaynuk ’/ 2l

\ Osmaneli \

[+ 72 = ~—

Gol Bt
olpazan . 2
7 Yenigahir 9 \ b, = -~ =

U _— st / V\ Yenipazar _—— ithan -

B ~

Bilecik ili yapisal jeolojisi ve tektonizmasi incelendiginde il ve yakin cevresindeki diri faylar;
Tlrkiye’nin neotektonigi Arap-Afrika levhalari ile Avrasya levhasi arasinda Orta-Ge¢ Miyosen’de
gerceklesmis kita-kita carpismasiyla baslar. S6z konusu kitasal ¢arpisma sonucu tlkenin en blylk
iki glincel tektonik yapisindan biri KAF transform fay sistemidir. ilin kuzey kesiminde bu tektonik
aktivite mevcut iken giineyinde ise Anatolid-Torid ile Pontidlerdiri ayiran izmir-Ankara Siitur Zonu
mevcuttur. Yani ilin hem glineyinde hemde kuzeyinde deprem

Uretme potansiyeline sahip dnemli fay zonlari bulunmaktadir.
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BIiLECIK DEPREM TEHLIKE ZONLARI HARITASI
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heesasee Biecik ilini etkileyen faylar
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Bilecik ili Deprem Risk Haritasi
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TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI
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RESMI VERI VE KURUM GORUS ANALIZzi;

S6z konusu tasinmaz, plansiz alanda yer almakta olup tapu kayitlarinda tarla vasfindadir
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STRATEJiK DEGERLEME KURULU GORUSU;

Talebiniz dogrultusunda hazirlanan dijital gayrimenkul degerleme raporu kapsaminda,
sirketimizin Stratejik Degerleme Kurulu tarafindan yapilan degerlendirmeler asagida
sunulmustur:

Gayrimenkulin bulundugu lokasyon, imar durumu, boélgesel gelisim dinamikleri ve giincel
piyasa kosullari dikkate alinarak; ayrica sirketimizin mevcut pazarlama agi ve yatirrmci
erisimi de degerlendirmeye dahil edilmistir.

Bu kapsamda yapilan analizler sonucunda gayrimenkuliin 7.823,99m? tarla olarak
degerlendirilmesi durumunda $2.100.000 - £2.400.000 deger aralig§inda pazarlanabilecegi
ongorilmektedir.

Sirketimiz acisindan oncelik; gayrimenkuliin dogru deger tzerinden konumlandirilmasi, en
ylksek getirinin saglanmasi ve satis slirecinin optimum sirede sonuclandirilmasidir.

S6z konusu degerleme calismasi; veri analitigi, algoritmik modellemeler ve saha verileri
birlikte kullanilarak olusturulmus olup, piyasa dinamiklerine bagli olarak yaklasik %10
oraninda sapmalar olusabilecegi g6z 6niinde bulundurulmalidir.

Raporda yer alan bilgi ve belgeler, ilgili kamu kurumlari ve glivenilir veri kaynaklarindan
temin edilebildigi 6l¢lide derlenmis ve analiz edilmistir.
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