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Bu rapor, Anadolu Properties tarafindan gelistirilen veri analiz algoritmalari kullanilarak, degerleme ve
satig verilerine dayali istatiksel ve optimum seviyede sekillendirme ydntemleri ile Uretilmistir. Dogru yatirm
adina tavsiye niteliginde olup hukuki bir baglayiciligi yoktur. Resmi kurumlarda kullanilamaz, bilgi amaghidir.
Dogrudan yatinma ve ticarete konu edilmesi halinde sorumluluk timdayle yatirnmciya aittir.



KONUMUN HARITA UZERINDE GOSTERIMI

o l: Bilecik

e llce: Boziiyiik

e Mabhalle: Alibeydiizi

e Ada:0

o Parsel: 298

e Yiz 6lgim: 1.424,00m?

e Zemin Tipi: Ana Tagsinmaz

o Nitelik: Tarla
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ALIM SATIM HARITA YOGUNLUGU

Doydinler Mihalgaz

Firanlar

Melristene
Yanmca

:

piren

Karapazar,)
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DEGER ANALIZzi
ALIBEYDUZU K. SATILIK DEGER ANALIzi

En Distik Fiyat £363.000 255,00 £/m?
Ortalama Fiyat $406.000 285,00 £/m?

En Yuksek Fiyat £449.000 315,00 £/m?

*500m gevrede, son 3 aylik veriler ve segilen filtrelere gére hesaplanmstir.

Bilecik, Bozliyik, Alibeydiizli, Ada: O, Parsel: 298 konumuna baktigimiz zaman en distk birim
deger 255,00&/m?, en yiiksek birim deger 315,00£/m? hesaplanirken boélgenin ortalamasi
yaklasik 285,005/m? olmaktadir.

e Bolgede ortalama gayrimenkul biytklikleri dikkate alindiginda milkiin en disik
degerinin £363.000 ile

e Bolgede ortalama gayrimenkul biyuklikleri dikkate alindiginda milkiin en yiksek
degerinin $449.000 arasinda degistigi,

e Bolgede ortalama gayrimenkul biytkltkleri dikkate alindiginda milkiin ortalama
degerinin ise $406.000 oldugu goriilmektedir.

- iSBUSATILIK RAPOR ONUMUZDEKI 3 AYLIK PERIYOTTA OLAN DEGERLERi ON GORMEKTEDIR.

02222100068 Pp¥Pd info@anadoluproperties.com Akarbasi Mah. Onurel k. No: 1/A
& (<] @ prop O Odunpazari/Eskigehir

anadoluproperties.com




Yatinm Deger Artisi Similasyonu {2026 - 2032)
Bilecik [ Boziyik [ Alibeydiizii Koyl (1.424 m* + Tarla)
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Bu calisma, 1.424m? Tarlanin 2026—2032 déneminde gosterebilecegi olasi deger artigini
ortaya koymaktadir.

2026 yili mevcut birim fiyati ortalama 285,00TL/m? seviyesindedir. Piyasa egilimleri, benzer
bolge satislari ve analiz modelleri dikkate alindiginda, yillik ortalama artisla birlikte birim
fiyatin:

e 2027’da 331,00 TL/m?
e 2028’de 377,00 TL/m?
e 2029°de 426,00 TL/m?
e 2030’da 477,00 TL/m?
e 2031’da 529,00 TL/m?
e 2032’de 582,00 TL/m?

seviyelerine ulasabilecegi 6ngoriilmektedir.

Bu artisla tasinmazin toplam degerinin 2026’daki mevcut degerden 2032 yilina kadar diizenli
bir ylkselis trendi izlemesi beklenmektedir. Bu simiilasyon, yatirimcinin orta—uzun vadeli
deger kazancini gérmesine yardimci olmak amaciyla hazirlanmis olup, ekonomik kosullara
gore degiskenlik gosterebilir.

Bu grafik ve tabloda yer alan gelecede yonelik deder tahminleri; Anadolu Properties tarafindan sahada yiiriitiilen ¢alismalar,
gecmis satis verileri, benzer portfoylerin performans analizleri, bélgesel piyasa egilimleri ve yapay zekéd destekli veri modelleri
kullanilarak olusturulmustur.

Sunulan rakamlar 6ng6rii niteligindedir; resmi bir degerleme degildir ve hukuki baglayicilik tasimaz. Degerlerin gerceklesmesi;
ekonomik kosullar, arz—talep dengesi, bolgesel gelismeler ve piyasa dinamiklerine bagh olarak degisiklik gésterebilir.

02222100068 Pp¥Pd info@anadoluproperties.com Akarbasi Mah. Onurel k. No: 1/A
& (<] @ prop O Odunpazari/Eskigehir

anadoluproperties.com







eSS AMS
















































- - e o _—






Talebiniz dogrultusunda hazirlanan dijital gayrimenkul degerleme raporu kapsaminda,
sirketimizin Stratejik Degerleme Kurulu tarafindan yapilan degerlendirmeler asagida
sunulmustur:

Gayrimenkulin bulundugu lokasyon, imar durumu, bélgesel gelisim dinamikleri ve giincel
piyasa kosullari dikkate alinarak; ayrica sirketimizin mevcut pazarlama agi ve yatirimci
erisimi de degerlendirmeye dahil edilmistir.

Bu kapsamda yapilan analizler sonucunda gayrimenkuliin 1.424m? tarla olarak
degerlendirilmesi durumunda £363.000 - £406.000 deger araliginda pazarlanabilecegi
ongorilmektedir.

Sirketimiz agisindan oncelik; gayrimenkullin dogru deger tizerinden konumlandiriimasi, en
ylksek getirinin saglanmasi ve satis slirecinin optimum sirede sonuglandirilmasidir.

S6z konusu degerleme ¢alismasi; veri analitigi, algoritmik modellemeler ve saha verileri
birlikte kullanilarak olusturulmus olup, piyasa dinamiklerine bagli olarak yaklasik %10
oraninda sapmalar olusabilecegi g6z 6niinde bulundurulmalidir.

Raporda yer alan bilgi ve belgeler, ilgili kamu kurumlari ve glivenilir veri kaynaklarindan
temin edilebildigi 6l¢lide derlenmis ve analiz edilmistir.
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