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Eskisehir / Odunpazari / Kargin
Ada: 18484 Parsel: 17

Tarla

Rapor Olusturma Tarihi: 26.02.2026
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Akarbasi Mah. Onurel Sk. No: 1/A
Odunpazari/Eskisehir

Bu rapor, Anadolu Properties tarafindan gelistirilen veri analiz algoritmalari kullanilarak, degerleme ve
satig verilerine dayali istatiksel ve optimum seviyede sekillendirme ydntemleri ile Uretilmigtir. Dogru yatirm
adina tavsiye niteliginde olup hukuki bir baglayiciligi yoktur. Resmi kurumlarda kullanilamaz, bilgi amaghidir.
Dogrudan yatinma ve ticarete konu edilmesi halinde sorumluluk timdayle yatirnmciya aittir.
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KONUMUN HARITA UZERINDE GOSTERIMI

e il : Eskisehir

e llge : Odunpazari

e Mahalle : Kargin

e Ada:18484

e Parsel:17

e YUz 6lglim : 1.586,89m?

e Zemin Tipi : Ana Tasinmaz

o Nitelik : Tarla

118384174
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ALIM SATIM YOGUNLUGU HARITASI

Q 02222100066 ¥y info@anadoluproperties.com o Akarbagi Mah. Onurel Sk. No: 1/A

Odunpazari/Eskigehir

anadoluproperties.com



Anodetc

PROPERTIES

DEGER ANALIZzi
KARGIN MH. SATILIK DEGER ANALIzi

En Disuk Fiyat £825.037 520,00 £/m?
Ortalama Fiyat $916.708 578,00 £/m?
En Yuksek Fiyat £1.008.378 635,00 £/m?

*1000m gevrede, son 3 aylik veriler ve segilen filtrelere gore 4 emsalden hesaplanmistir.

Eskisehir, Odunpazari, Kargin Ada: 18484, Parsel: 17 konumuna bakti§imiz zaman en disuk
birim deger 520,005/m2, en yiksek birim deger 635,006/m2 hesaplanirken bélgenin
ortalmasi yaklasik 578,006/m2 olmaktadir.

e Bolgede ortalama gayrimenkul bayuklikleri dikkate alindiginda miilkiin en diisik
degerinin £825.037 ile

e Bolgede ortalama gayrimenkul biytklikleri dikkate alindiginda mdlkiin en yliksek
degerinin £1.008.378 arasinda degistigi,

e Bolgede ortalama gayrimenkul blytkltkleri dikkate alindiginda miilkiin ortalama
degerinin ise £916.708 oldugu gorilmektedir.

- IS BU SATILIK RAPOR ONUMUZDEKI 6 AYLIK PERIYOTTA OLAN DEGERLERI ON GORMEKTEDIR.
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TUM GAYRIMENKUL PORTALLARI SATILIK EMSALLER;
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Yatinm Deger Artisi Simulasyonu (2026 - 2032)
Eskigehir f Odunpazan / Karg: - 18484 Ada / 17 Parsel [1.586,89 m? » Tarla)

L1181 Tlim?

1755 560

267 TLimge"

A

1330508

B70 Timt =

ARG 534

ey T 2nzm anas P 31 sz
W

Bu ¢alisma, 1.586,89m? tarlanin 2026—2032 déneminde gosterebilecegi olasi deger artisini
ortaya koymaktadir.

2026 yil mevcut birim fiyati ortalama 578,00 TL/m?2 seviyesindedir. Piyasa egilimleri, benzer
bolge satislari ve analiz modelleri dikkate alindiginda, yillik ortalama artisla birlikte birim
fiyatin:

« 2027'da 670,00 TL/m?
o« 2028'de 764,00 TL/m?
o 2029'de 864,00 TL/m?
« 2030°da 967,00 TL/m?
« 2031’da 1.074,00 TL/m?
o 2032’de 1.181,00 TL/m?

seviyelerine ulasabilecegi 6ngoriilmektedir.

Bu artisla tarlanin toplam degerinin 2026’teki mevcut degerden 2032 yilina kadar dizenli bir
yukselis trendi izlemesi beklenmektedir. Bu similasyon, yatirimcinin orta—uzun vadeli deger
kazancini gérmesine yardimci olmak amaciyla hazirlanmis olup, ekonomik kosullara gére
degiskenlik gosterebilir.

Bu grafik ve tabloda yer alan gelecede yonelik deder tahminleri; Anadolu Properties tarafindan sahada yiiriitiilen ¢alismalar,
gecmis satis verileri, benzer portfoylerin performans analizleri, bélgesel piyasa egilimleri ve yapay zeka destekli veri modelleri
kullanilarak olusturulmustur.

Sunulan rakamlar 6ng6rii niteligindedir; resmi bir degerleme degildir ve hukuki baglayicilik tasimaz. Degerlerin gerceklesmesi;
ekonomik kosullar, arz—talep dengesi, bélgesel gelismeler ve piyasa dinamiklerine bagh olarak degisiklik gésterebilir.
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DEMOGRAFIK ANALIZ
KARGIN MH. OZET BIiLGILER

Erkek Niifus Sayisi 53 Kadin Nfus Sayisi 45
'\
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DEMOGRAFIK ANALIZ

KARGIN MH. EGITIME GORE NUFUS DAGILIM GRAFiGi

&0
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o o o o o o
’ Tk Ogretim Lise Oluma Yazma  Oleur Vazar Ik Okl OrtaOll  Bilinmeyen
Bilmeyen Oleul
@ Deger
EGITIME GORE KONUMSAL NUFUS DAGILIM TABLOSU

Egitim Durumu Eskisehir Odunpazari Kargin Mh.

ilk Ogretim 49.544 23.497 -

Yiiksek Ogretim 162.252 84.021 -

Lise 207.774 99.596 -

Okuma Yazma Bilmeyen 10.249 4.305 -

Okur Yazar 52.743 24.800 -

ilk Okul 180.611 76.109 46

Orta Okul 120.693 57.188 -

Bilinmeyen Okul 7.515 4.396 -
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DEMOGRAFIK ANALIZ
KARGIN MH. MEDENi DURUMA GORE NUFUS DAGILIM GRAFIGi

Bosanmiz Midfus Evlh Miifus Hig Exlanmemis Midfus Dhal Miafus

@ Deger

MEDENiIi DURUMA GORE NUFUS DAGILIM TABLOSU

Medeni Duruma Gore Eskisehir Odunpazari Kargin Mh.
Bosanmis Nufus 48.873 20.958 15

Evli Nufus 438.519 205.893 71

Hic Evlenmemis Nifus 187.714 85.812 -

Dul Nufus 38.708 19.180 -
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CEVREDEKi EMSALLER

KARGIN MH. CEVRESINDE BULUNAN ONEMLIi NOKTALAR
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KONUT SAYILARI

Mahalle Konut Sayilari llce Konut Sayilan

fa) )

Konut Sayisi Konut Sayisi

84 202.097
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ODUNPAZARI KARGIN MAHALLESI KISA BiLGi

Kargin Mahallesi, Odunpazari ilgesine bagli, kirsal yerlesim niteligi tastyan mahallelerden biridir. Sehir
merkezine gore daha sakin, disik yogunluklu ve tarimsal faaliyetlerin gorildigi bir yerlesim yapisina
sahiptir.

Konum

e Kargin Mahallesi, Eskisehir ili Odunpazari ilgesi sinirlari igerisindedir.

e Sehir merkezine kiyasla daha dis geper konumda yer almaktadir.

o Eskisehir kent merkezine uzakhk yaklasik 20-30 km araligindadir (konuma goére
degiskenlik gosterebilir).

e Ulasim karayolu baglantilari ile saglanmaktadir.

e Yerlesim gevresi tarim arazileri ile gevrilidir.

Ekonomi

¢ Mahalle ekonomisi agirlikli olarak tarim ve hayvanciliga dayanmaktadir.

e Yerel Gretim ve kirsal faaliyetler temel gelir kaynagini olusturmaktadir.

e Gayrimenkul piyasasinda agirlikli olarak arsa, tarla ve miistakil konut tipi
tasinmazlar bulunmaktadir.

¢ Konut talebi sinirli olup yerel nifus odaklidir.

e Yatinm talebi daha ¢ok arazi niteligindeki taginmazlara yoneliktir.

Sosyal Yapi

o Yerlesik ve diisiik yogunluklu nifus yapisi hakimdir.

¢ Mahalle icinde temel sosyal donatilar sinirlidir.

o Egitim ve saglik hizmetleri agirlikli olarak ilce merkezi Gzerinden karsilanmaktadir.
¢ Kirsal yasam yapisi baskindir.

Altyapi ve imar

o Elektrik ve su altyapisi mevcuttur.

e Kanalizasyon altyapisi yer yer sinirli olabilir (kirsal mahalle niteligine bagh olarak
degisebilir).

o Dogalgaz altyapisi bulunmamaktadir.

e Yapilasma agirlikh olarak miuistakil, tek veya iki kath yapilar seklindedir.

e imar plani kapsami merkez mahallelere kiyasla daha sinirlidir.
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KARGIN MAHALLESi — ULASIM

Karayolu Ulagimi
e Ulasim 0Ozel aracg ile saglanmaktadir.

e Sehir merkezine baglanti kdy yolu / ilge yolu tizerinden mimkuindar.
e Toplu tasima sinirhdir.

Toplu Tagima

e ilgce merkezi ile baglantili sinirli minibis seferleri bulunabilir.
e Gunluk ulasimda 6zel arag kullanimi yaygindir.

Otogar Uzaklhigi

e Eskisehir Sehirlerarasi Otobis Terminali’ne uzakhk yaklasik 43,6 km’dir.
e Ozel aracla ortalama 40-50 dakika siirmektedir.

Havalimani Uzakhig

e Hasan Polatkan Havalimani’na uzaklik yaklasik 44,2 km’dir.
o Ozel aragla ortalama 40-45 dakika siirmektedir.
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HAVA KALITESI
BUGUN
Sy & Orta
Y Hava kalitesi genel olarak bir¢ok insan igin kabul edilebilir diizeyde.
37 Ancak uzun siireli maruz kalma durumunda hassas gruplarda kiigiik-
orta diizeyde belirtiler goriilebilir.

Mevcut Kirletici Maddeler
Orta

Yer seviyesi Ozon mevcut solunum yolu hastaliklarini agirlastirabilir. Ayrica bogazda tahrise,
bas ve gogus agrilarina neden olabilir.

Miikemmel

ince Parcacikl Maddeler, capi 2,5 mikrometreden kiiciik solunabilir kirletici partikiillerdir.
Akcigerlere ve kan dolasimina girerek ciddi saglik sorunlarina yol agabilirler. En agir etkileri
akciger ve kalpte gorilir. Bu maddelere maruz kalma okslrige veya solunum zorlugu, astim
rahatsizliginda agirlasma ve kronik solunum yolu rahatsizliklarinin gelismesine yol agabilir.

Miikemmel

Parcacikl Maddeler, capi 10 mikrometreden kiiglik solunabilir kirletici partikillerdir. 2,5
mikrometreden daha blylik maddeler solunum yollarinda birikerek saglik sorunlarina yol
acabilirler. Bu maddelere maruz kalinmasi, gézde ve bogazda tahrise, 6ksliriige, solunum
zorluguna ve astim rahatsizliginda agirlasmaya neden olabilir. Daha sik ve yogun bir sekilde
maruz kalinmasi saglik Gzerinde daha ciddi etkilere yol acabilir.

Miikemmel

Yiiksek diizeyde Azot Dioksit solunmasi solunum yolu sorunlari riskini artairir. Oksiiriik ve
nefes almada sikinti yaygin belirtiler olup daha uzun siire maruz kalinmasi durumunda
solunum yollari enfeksiyonu gibi daha ciddi saglik sorunlari olusabilir.
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Eklem Agrist

Orta

DIS MEKAN AKTIVITELERI

e
Baliga Cikma

Orta
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Kanarya Otu

Diigilk

e
Sinuslerde Baski

Yiiksek

'
KaF Mantan

Diisiik
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Soguk Alginligh

Orta

Golf

Orta
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YOLCULUK iSE GiDiP GELME
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ESKISEHIR ODUNPAZARI BELEDIYESi SECIM SONUCLARI

SAR ODUNPAZARI Aglan Sandik
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ESKISEHIR ODUNPAZARI iLCE BELEDIYE MECLISI SECiM SONUCLARI

ilce Belediye Meclisi Parti Oy Oranlan

SAR
MIH %48,56
e
cHP 118250y
MiH 25 %3600
INC AKP  97.800 oy
BYL
%4,11
-
ivi 3,982 oy
G 5 %3,71
SYT GUN -
ZAFER U909y
GiF
“ 92,03
E
HAN YRP 4546oay

02222100066 PP info@anadoluproperties.com Akarbasi Mah. Onurel k. No: 1/A
k (<] @ prop o Odunpazari/Eskigehir

anadoluproperties.com



Anodetc

PROPERTIES

ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYESi SECiM SONUCLARI

Eskisehir Acilan Sandik

GO6.060 Segmer 100,00

AYSE UNLOCE [ cup |
%5103 275.739 oy

iDRis NEBI HATIPOGLU (00
37.85 204,504 oy

MELIH AYDIN [ ivi ]
963,59 19.417 o
u
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ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYESi SECIM SONUCLARI

PARTI ADAY OY/ORAN
= Ayse Unliice %51,03275.739
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idris Nebi Hatipoglu %37,85204.504
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o Melih Aydin %3,5919.417
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COGRAFi KONUM VE GENEL BiLGILER

Eskisehir, ic Anadolu Bélgesi'nin kuzeybatisinda yer almaktadir. Kuzeyinde Karadeniz,
kuzeybatisinda Marmara, bati ve glineybatisinda Ege Bolgesi ile komsudur. Eskisehir'in
ilcelerinden Seyitgazi'nin kiigiik bir bélimii Ege'nin, Saricakaya ilgesi'nin tiimii ile Merkez
ve Mihaligcik ilcelerinin bir bolimi Karadeniz Bolgesi'nin etkisindedir. Ancak Eskisehir,
cografi karakterini genellikle i¢ Anadolu Bélgesi'nden ahr.[!

il topraklari Sakarya nehri ve Porsuk Cayi'nin suladigi genis diizliiklerle bunlari cevreleyen
daglardan olusur. ilin Karadeniz Bolgesi'ne tasan kuzey kesimi, dogu-bati dogrultusunda
uzanan Siindiken Daglari'yla kaphdir. Doguda Sakarya Vadisine kadar sokulan Stindiken
Daglari, Stiindiken Dorugunda 1,770 m.'ye ylkselir.

Eskisehir ilinin idari Sinir Haritasi
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ESKISEHIR DiRi FAY HATTI HARITASI

IS i
g 5K vEEln«,{h, ’
. Syt W /

Eskisehir, Kuzey Anadolu fay hatti ile Bati Anadolu’da bulunan horst-graben sistemi arasinda
yer almaktadir. Esas itibariyle, Anadolu ve ¢evresindeki plakalarin neotektonik aktivitesi
incelendiginde, Anadolu plakasinin batiya, Bati Anadolu plakasinin ise Anadolu plakasindan
daha hizli bir sekilde glineybatiya hareket ettigi yapilan arastirmalar sonucu tespit edilmistir.

Eskisehir il Sinirlari icerisinde Haritalanan Diri Faylar: il sinirlari icerisinde deprem olusturma
potansiyeli acisindan diri faylar mevcuttur. Bu faylar Maden Tetkik ve Arama (MTA) Genel
MudurlGga tarafindan hazirlanan Turkiye Diri Fay haritasinda (Sekil 1.8) (Emre vd., 2011) ;
Eskisehir Fayi, indnii Dodurga Fayi, Kaymaz Fayi ve Taycilar Fayi olarak ayri ayri gdsterilmistir.
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ESKISEHIR DEPREM TEHLIKE ZONLARI HARITASI

Aciklamalar
[ eskisehir il sinin
*  deprem dis merkezleri
] fice sinirlan
f 3 — AKtif faylar
0 Altivyon
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Trakya
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Anadolu’da etkili olan dort ana neotektonik bolge

il sinirlari icerisinde deprem olusturma potansiyeli agisindan diri faylar mevcuttur.
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Bu harta, Afat ve Aci Durum Yanetimi Bagkanhd (AFAD) tarafindan Uluzsal Deprom Aragtnma Pregrami (UOAR)
Kagnamsnda destakionen UDAR-C- 1306 ko ro'lu “Tirkiye Sismik Tehiike Harfasinin Gincsllenmes baphkli
projenin sonugiin kulantarak hazirdanmgle,

By hanta, zemin kosuu (Vi =700 més esas alinarak haa danmiste. Yers| zemin koguannin neden olabilecedi
sialagma. biy0ome. farkll ctuma ga tehiikelert GarmameXxiesi.

Kaynak Gostarma; Bu hartanm kutandmasinda "AFAD, 2018, Turkiye Dapram Tehkke Hartas” soklinde kaymak
belintimesi garskmexince:

20182 Horiann 181 ve iikias hakk: AFAD Bagranhgina oltie. AFAD'® yazili izol slinmadan elekiron k. optik.
mekanik veys difjer yollaris asilmas, gerekll hukidi yollas
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Tepebasi Ve Odunpazari ilcelerine Ait Yerlesime Uygunluk Haritalari
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ODUNPAZARI BELEDIYESi KURUM GORUSLERI;

Koy yerlesik alanlarinda yurutilen kadastro yenileme ¢alismalari nedeniyle giincel ada/parsel
verileri hentz Planlama Birimi kayitlarina aktarilmamis ve sistemsel olarak kesinlesmemistir.
Bu sebeple tasinmaza iliskin planlama verisi ve imar durumu hakkinda bilgi paylasimi
yapilamamaktadir.

BUYUKSEHIR BELEDIYESi KURUM GORUSLERI;

S6z konusu tasinmaz, 1/100.000 6lgekli Cevre Dizeni Plani kapsaminda orman alani
lejantinda kalmaktadir. Tasinmaza ait kadastro yolu bulunmamaktadir.

Tasinmaz lizerinde gerceklestirilecek her tiirlii uygulama, yapilasma veya faaliyet icin ilgili
mevzuat hikiimleri dogrultusunda &ncelikle Orman idaresi’nden (Orman Bélge Midirliigii)
gerekli izin ve onaylarin alinmasi gerekmektedir.
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UZMAN DIJITAL DEGERLEME DANISMAN YORUMU;

isteginiz lizerine Uretilen raporlarin sirketimizin degerlendirmeleri dahilinde gorisleri su
sekildedir;

Degerlendirmelerimize gore, lokasyon, imar durumu ve piyasa kosullari dikkate alindiginda,
mevcut pazarlama agimizi da kullanarak,

Gayrimenkuliin 1.586,89m? tarla olarak degerlendirilmesi sonucunda $825.037 - $916.708
bandinda satilabilecegini 6ngdérmekteyiz.

Ozellikle belirtmek isteriz ki, &nceligimiz size miimkiin olan dogru rakam {zerinden en yiiksek
kazanci, en kisa zamanda saglamaktir.

Gayrimenkuliiniz hakkinda Uretilmis olan rapor algoritma sistemleri verileriyle birlikte
olusturuldugundan, %10 asagi ve yukari sapmalar yasanabilir.

Bilgi ve belgeler, raporda kamu kurumlarindan edinilebildigi kadariyla yer almaktadir. Bilgiler,
alinan belgelere gore degerlendirilmistir.
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