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Bu rapor, Anadolu Properties tarafindan gelistirilen veri analiz algoritmalari kullanilarak, degerleme ve
satig verilerine dayali istatiksel ve optimum seviyede sekillendirme ydntemleri ile Uretilmigtir. Dogru yatirm
adina tavsiye niteliginde olup hukuki bir baglayiciligi yoktur. Resmi kurumlarda kullanilamaz, bilgi amaghidir.
Dogrudan yatinma ve ticarete konu edilmesi halinde sorumluluk timdayle yatirnmciya aittir.
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KONUMUN HARITA UZERINDE GOSTERIMI

e il : Eskisehir

e llge : Odunpazari

e Mabhalle : Arifiye

e Ada:13013

e Parsel:7

e Yiz 6lgiim : 297,58m?

e Zemin Tipi : Kat irtifak

o Nitelik : Arsa
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ALIM SATIM HARITA YOGUNLUGU
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DEGER ANALIZzi
ARIFIYE MH. SATILIK DEGER ANALIZzi

En Dustik Fiyat £3.300.000 26.400 £/m?
Ortalama Fiyat $3.500.000 28.000 £/m?
En Ylksek Fiyat $3.756.637 30.053 £/m?

*500m cevrede, son 3 aylik veriler ve secilen filtrelere gore 20 emsalden hesaplanmistir.

Eskisehir, Odunpazari, Arifiye, Ada: 13013, Parsel: 7 konumuna baktigimiz zaman en disik
birim deger 26.400%/m2, en yuksek birim deger 30.053£/m2 hesaplanirken boélgenin
ortalmasi yaklasik 28.000&/m2 olmaktadir.

e Bolgede ortalama gayrimenkul biytklikleri dikkate alindiginda mdlkiin en diistk
degerinin £3.300.000 ile

e Bolgede ortalama gayrimenkul blyklikleri dikkate alindiginda milkin en yiksek
degerinin £3.756.637 arasinda degistigi,

e Bolgede ortalama gayrimenkul baytklikleri dikkate alindiginda miilkiin ortalama
degerinin ise £3.500.000 oldugu goriulmektedir.

iS BU SATILIK RAPOR ONUMUZDEKI 6 AYLIK PERIYOTTA OLAN DEGERLERI ON GORMEKTEDIR.
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TUM GAYRIMENKUL PORTALLARI SATILIK EMSALLER;
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Yatinm Deger Artisi Simulasyonu (2026 - 2032)
Eskisehir / Ddunpazar: | Arifiye - 13013 Ada | 7 Parsel (125 m? + 3+1 Daire)

7308873

57.218 TLim®

5638018

& 23834124 41841 T

12,480 TLgre=""

4007804
2 Lim*

3,380,000
2006 2037 ) 2029 2030 2031 03
il

Bu ¢alisma, 125m? 3+1 dairenin 2026—2032 déneminde gosterebilecegi olasi deger artisini
ortaya koymaktadir.

2026 yili mevcut birim fiyati ortalama 28.000TL/m? seviyesindedir. Piyasa egilimleri, benzer
bolge satislari ve analiz modelleri dikkate alindiginda, yillik ortalama artisla birlikte birim
fiyatin:

e 2027’da 32.480 TL/m?
e 2028’de 37.027 TL/m?
e 2029°de 41.841 TL/m?
e 2030’da 46.862 TL/m?
e 2031’da 52.016 TL/m?
e 2032’de 57.218 TL/m?

seviyelerine ulasabilecegi 6ngoriilmektedir.

Bu artisla tasinmazin toplam degerinin 2026’ki mevcut degerden 2032 yilina kadar dizenli
bir yikselis trendi izlemesi beklenmektedir. Bu similasyon, yatirimcinin orta—uzun vadeli

deger kazancini gérmesine yardimci olmak amaciyla hazirlanmis olup, ekonomik kosullara
gore degiskenlik gosterebilir.

Bu grafik ve tabloda yer alan gelecege yénelik deger tahminleri; Anadolu Properties tarafindan sahada yiiriitiilen ¢alismalar,
gecmis satis verileri, benzer portféylerin performans analizleri, bélgesel piyasa egilimleri ve yapay zekéd destekli veri modelleri
kullanilarak olusturulmustur.

Sunulan rakamlar éngérii niteligindedir; resmi bir degerleme degildir ve hukuki baglayicilik tasimaz. Degerlerin gergeklesmesi;
ekonomik kosullar, arz—talep dengesi, bélgesel gelismeler ve piyasa dinamiklerine baglh olarak dedisiklik gbsterebilir.
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DEGER ANALIZzi
ARIFIYE MH. KiRALIK DEGER ANALIzi

En Disuk Fiyat $17.775 142 £/m?
Ortalama Fiyat $19.750 158 £/m?
En Yuksek Fiyat $21.725 173 £/m?

*500m cevrede, son 3 aylik veriler ve secilen filtrelere gore 20 emsalden hesaplanmistir.

Eskisehir, Odunpazari, Arifiye, Ada: 13024, Parsel: 2 konumuna baktigimiz zaman en disik
birim deger 142%/m2, en ylksek birim deger 173%/m2 hesaplanirken bdlgenin ortalmasi
yaklasik 158%/m2 olmaktadir.

e Bolgede ortalama gayrimenkul biytklikleri dikkate alindiginda mdlkiin en diistk
degerinin £17.775 ile

e Bolgede ortalama gayrimenkul blyklikleri dikkate alindiginda milkin en yiksek
degerinin $21.725 arasinda degistigi,

e Bolgede ortalama gayrimenkul baytklikleri dikkate alindiginda miilkiin ortalama
degerinin ise £19.750 oldugu gorilmektedir.

iS BU SATILIK RAPOR ONUMUZDEKI 6 AYLIK PERIYOTTA OLAN DEGERLERI ON GORMEKTEDIR.
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DEMOGRAFIK ANALIZ
ARIFIYE MH. OZET BILGILER

Erkek Nifus Sayisi 2.524

-+

En Yogun Yas Araligi
Geng Niifus

ERKEK / KADIN
ORANI

B ERKEK

EKADIN

Q 02222100066 ¥y info@anadoluproperties.com o

Kadin Nifus Sayisi 3.113
(/
\

Ort. Egitim Duizeyi
Yiiksek Ogretim

GENC / ORTA /
YASLI ORANI

B GENC
m ORTA

mYASLI

Akarbast Mah. Onurel Sk. No: 1/A
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DEMOGRAFIK ANALIZ

ARIFIYE MH. EGITiIME GORE NUFUS DAGILIM GRAFiGi

1543

1437

Bay
652
320
=1
- W :
— |

Lize Okuma Yazma
Bilmeyen

Okour Yazar

@ Deger

Orta Olcul Bilinmeyen

Oloal

EGITIME GORE KONUMSAL NUFUS DAGILIM TABLOSU

Egitim Durumu Eskisehir Odunpazari Arifiye Mh.
ilk Ogretim 49.544 23.497 167

Yiiksek Ogretim 162.252 84.021 1.643

Lise 207.774 99.596 1.437
Okuma Yazma Bilmeyen 10.249 4.305 40

Okur Yazar 52.743 24.800 320

ilk Okul 180.611 76.109 887

Orta Okul 120.693 57.188 652
Bilinmeyen Okul 7.515 4.396 99

g 02222100066 ¥y info@anadoluproperties.com

o Akarbasl Mah. Onurel Sk. No: 1/A
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DEMOGRAFiK ANALIz
ARIFIYE MH. YASA GORE NUFUS DAGILIM GRAFIGi

1085

an X - Is 419 42 A7
iy 360 16 359 340 340 362 389 387
270
m []
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@ Deger

YASA GORE NUFUS DAGILIM TABLOSU

Yasa Gore Eskisehir Odunpazari Arifiye Mh.
0_4 Yas Nifus - - 172

5 9 Yas Nifus - - 360
10_14 Yas Nifus - - 316
15 19 Yas Nifus - - 270
20_24 Yas Nufus - - 359
25 29 Yas Niifus - - 340
30_34 Yas Nifus - - 340
35 39 Yas Nifus - - 362
0_44 Yas Nufus - - 389
45 49 Yas Nifus - - 419
50 54 Yas Nifus - - 421
55 59 Yas Niifus - - 417
60_64 Yas Nufus - - 387
65 Yas Ustii Niifus - - 1.085

02222100066 PP info@anadoluproperties.com Akarbag! Mah. Onurel Sk. No: 1/A
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DEMOGRAFIK ANALIZ
ARIFIYE MH. MEDENi DURUMA GORE NUFUS DAGILIM GRAFiGi

2528

Bozanmus Mirfos Evh Miifus Hip Evlenmenns Mifis Dral Miifus

@ Deger

MEDENi DURUMA GORE NUFUS DAGILIM TABLOSU

Medeni Duruma Gore Eskisehir Odunpazari Arifiye Mh.
Bosanmis Nfus 48.873 20.958 497

Evli Niifus 438.519 205.893 2.526

Hi¢ Evlenmemis Nifus 187.714 85.812 1.159

Dul Nifus 38.708 19.180 408

02222100068 P info@anadoluproperties.com Akarbagt Mah. Onurel Sk. No: 1/A
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CEVREDEKi EMSALLER
ARIFIYE MH. CEVRESINDE BULUNAN ONEMLI NOKTALAR

JHEREEEE
Yerne-lgme Ulagirn Dini Egitimn Bankacihk Karmu Park Kiitairel

Simer Mh. 19 1 7 18 4 2 12 0
Cankaya Mh. 30 5 10 ] 2 0 16 0
Sarkiye Mh. 2 o i ] a ] 4
Liitfiye Mh.

Akcaglan Mh. ] 1 ] 1 1 o v} ]
Arifiye Mh. 20 5 g 11 59 3} 3 1
Inamurkent Mh. 10 4 1 E £ o] 3 1
Vadigehir Mh, 16 L] z 13 | Q 3 1
Karamustafa Mh.

Yukarigaglan Mh, 1 V) 1 0 1] 0 V] D
Akpmnar Mh. 4 o 1 a 1 a ¥] 1
Adgapmnar Mh, (1] 1 0 i "] ] o 1]
Yenikent Mh. g 4 4 15 10 2z ] 1
Kuyucak Mh. a o 1 a o o o a
Kireg Mh. 0 o 0 1 o ] 0 0
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KONUT SAYILARI

Mahalle Konut Sayilan llce Konut Sayilari

far fa)

Konut Sayisi Konut Sayisi

3.148 202.097

02222100066 PP info@anadoluproperties.com Akarbasi Mah. Onurel k. No: 1/A
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ARIFIYE MAHALLESI - KISA BIiLGi

Arifiye Mahallesi, Eskisehir’in Odunpazari ilcesine bagh; tarihi dokusu, merkezi konumu ve
kokll yerlesim yapisiyla 6ne gikan, sehrin en eski ve bilinen mahallelerinden biridir.

Konum

o Arifiye Mahallesi, Odunpazari ilge merkezinde yer almakta olup sehir merkezine
ylirime mesafesinde bulunmaktadir.

e Eskisehir sehir merkezine uzakhgi yaklasik 1-2 km’dir.

¢ Mahalle; Odunpazari Evleri, Arasta, Alanoni ve Pasa Mahallesi gibi tarihi ve merkezi
bolgelerle gevrilidir.

e Turistik alanlara yakinhigi sayesinde hem yasam hem de ticari kullanim agisindan
avantajl bir konuma sahiptir.

Ekonomi

e Ekonomik yapi agirlikli olarak turizm, hizmet sektori, kiigiik 6lgekli ticaret ve esnaf
faaliyetleri Gzerine kuruludur.

¢ Mahallede hediyelik esya diikkanlari, kafeler, restoranlar ve yerel isletmeler
yogunluktadir.

o Turistik hareketlilik, bélgedeki ticari faaliyetleri yil boyunca canli tutmaktadir.

e Konut kullanimiyla birlikte butik isletmeler ve turizm odakli yatirimlar 6n plandadir.

Sosyal Yapi

o Niufus; yerlesik aileler, esnaf, turizm c¢alisanlar ve g¢alisan kesimden olusmaktadir.
e Tarihi mahalle kilttrld korunmakta; komsuluk iliskileri glicltddr.

o Kiltlrel etkinlikler, festivaller ve turistik aktiviteler sosyal yasami canlandirmaktadir.
e Egitim, saglk ve sosyal alanlara erisim kolaydir.

Altyapi ve imar

e Elektrik, su, kanalizasyon, dogalgaz ve internet altyapisi mevcuttur.

¢ Mahalle ici yollarin blyik bolimi asfalt ve tas kaplama olup yaya kullanimina
uygundur.

o imar yapisi; koruma amagh imar planlan, diisiik kath yapilar ve tarihi yapilarin
restorasyonu seklindedir.

e Odunpazari Belediyesi’'nin koruma ve uygulama imar planlarina tabi bir bolgedir.

02222100068 Pp¥Pd info@anadoluproperties.com Akarbasi Mah. Onurel k. No: 1/A
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ARIFIYE MAHALLESI — ULASIM

Karayolu Ulagimi

e Odunpazari ve Eskisehir merkezine 5-10 dakika icinde ulasim mimkindir.

e Sehirici ana arterlere baglantisi bulunmaktadir.

o Ozel aragla ulagim kolaydir; ancak turistik yogunlugun arttigi dénemlerde trafik artisi
gordlebilir.

Toplu Tagima
e Mabhalle ¢evresinden gecen belediye otobiisleri ile sehrin birgok noktasina ulasim
saglanmaktadir.
e Tramvay hatlarina yliriime mesafesinde olup, liniversitelere ve AVM’lere aktarmasiz
ulasim mimkinddr.
e Toplu tasima seferleri diizenli ve siktir.
Yiirliyus ve Bisiklet Ulasimi
¢ Tarihi ve merkezi yapisi sayesinde yaya ulasimi oldukca yaygindir.
¢ Kaldirim ve sokak diizeni yiriylse uygundur.
e Bisikletle sehir merkezine ve ¢cevre mahallelere ulasim mimkindr.

Otogar Uzaklhigi

e Eskisehir Sehirlerarasi Otogari’'na uzakhk yaklasik 10-12 dakikadir.
e Toplu tasima ve Ozel aracla kolay erisim saglanmaktadir.

Havalimani Uzakhigi

¢ Hasan Polatkan Havalimani mahalleye yaklasik 7-9 dakika mesafededir.
e Karayolu ile ulasim hizli ve rahattir.

02222100068 Pp¥Pd info@anadoluproperties.com Akarbasi Mah. Onurel k. No: 1/A
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HAVA KALITESI
BUGUN
B & Orta
o Hava kalitesi genel olarak birgok insan igin kabul edilebilir diizeyde.
37 Ancak uzun siireli maruz kalma durumunda hassas gruplarda kiigiik-
orta diizeyde belirtiler goriilebilir.

Mevcut Kirletici Maddeler
Orta

Yer seviyesi Ozon mevcut solunum yolu hastaliklarini agirlastirabilir. Ayrica bogazda tahrise,
bas ve gogus agrilarina neden olabilir.

Miikemmel

ince Parcacikl Maddeler, capi 2,5 mikrometreden kiiciik solunabilir kirletici partikiillerdir.
Akcigerlere ve kan dolasimina girerek ciddi saglik sorunlarina yol agabilirler. En agir etkileri
akciger ve kalpte gorilir. Bu maddelere maruz kalma 6ksiriige veya solunum zorlugu, astim
rahatsizliginda agirlagsma ve kronik solunum yolu rahatsizliklarinin gelismesine yol agabilir.

Miikemmel

Parcacikl Maddeler, capi 10 mikrometreden kiiglik solunabilir kirletici partikllerdir. 2,5
mikrometreden daha biylk maddeler solunum yollarinda birikerek saglik sorunlarina yol
acabilirler. Bu maddelere maruz kalinmasi, gbzde ve bogazda tahrise, 6ksliriige, solunum
zorluguna ve astim rahatsizliginda agirlasmaya neden olabilir. Daha sik ve yogun bir sekilde
maruz kalinmasi saglik Gizerinde daha ciddi etkilere yol agabilir.

Miikemmel

Yiiksek diizeyde Azot Dioksit solunmasi solunum yolu sorunlari riskini arttirir. Oksiiriik ve
nefes almada sikinti yaygin belirtiler olup daha uzun siire maruz kalinmasi durumunda
solunum yollari enfeksiyonu gibi daha ciddi saglik sorunlari olusabilir.
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ALERIJI
& o
Agag Poleni Kanarya Otu
Disiik Disik
SAGLIK
) ol
Eklem Agrist Sinuslerde Baski
Orta Yiksek

DIS MEKAN AKTIVITELERI

e Q
Baliga Cikma Kosu
Orta Iyi
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KaF Mantan

Diisiik
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Soguk Alginligh

Orta

Golf

Orta

il 2
Cimen Poleni Toz ve Hayvan Densi Dokantoso
Diigiik Dhstk

B &

Grip Migren

Disik Distk

E L

Bisiklete Binme Plaj ve Havuz

Muhtesem {ayif
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YOLCULUK iSE GiDiP GELME

s =

Hava Yalculugu Araba Kullanma

ideal Muhtesem
EV VE BAHCE iSLERI

= i

Cim Bicme Kompostlama

Iy Iy
HASERELER

5 i

Sivrisinek Ic Mekan Hasereleri

Dasuk Cok Yiksek
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ULASIM VE ALTYAPI YATIRIMLARI

Ulastirma ve Altyapi Bakanligi verilerine gore, Eskisehir iline son yillarda yaklasik 93 milyar
TL ulasim ve altyapi yatirimi gergeklestirilmistir.

Bu yatirimlar kapsaminda, sehir genelinde bélinmis yol uzunlugu artirilmis, yeni karayolu
projeleri hayata gecirilmis ve demiryolu altyapisi gliglendirilmistir.

Ozellikle Eskisehir OSB — Hasanbey Lojistik Merkezi Demiryolu Baglanti Projesi, bolgenin
lojistik kapasitesini artirarak sanayi tGretiminin daha hizli ve disik maliyetle tasinmasini
saglayacaktr.

Devam eden ulasim projeleri ile birlikte Eskisehir’in bolgesel bir lojistik (is haline gelmesi
ongorilmektedir.

ESKISEHIR OSB - HASANBEY LOJISTiK MERKEZi BAGLANTI ANALIZI

& ‘b fG -_.'—-~

©Q sk Organize Soray Bliges (053) [
o O Hasanbey Lojstik Merkez
(8] e Planianan Demiryoly Bafflart Hotts |8

BLC 9t
—— Ana Uagim Yollan p ‘ A 4 /Ml ESKISEHIR ORGANIZE !
4 2y ; 4G SANAYI BOLGES! (0SB)

0
N

A
»

[ D665 |

MESAFELER
Q  Eskigohic 0S8 - Hasanbey Lojistik Medke2l = 7,5km
#h  Eskisehic Cevra Yok (D200) ~35km
B Eskisehir Gar ~10km
~15km

Ulagtirma ve Altyap: Bakanbig: tarafindan hayata gegirilen Eskigehir OSB ~ Hasanbey Lojistik YATIRIM ETKiSi }
Merkezi Demiryolu Baglanti Projesi ile, organize sanayi bolgesinde Uretilen Urtnlerin Planianan demiryolu baglantis bolgenin lojistik \
demiryolu ile tasinmasi saglanarak lojistik maliyetlerin diigirilmesi ve ulagim verimliliginin kapasitesini artirmakta olup, taginmazin bulundugu |
artinlmasi hedeflenmektedir. bolgenin degier potansiyelini pazitif yénde etkilemektedi \
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ESKISEHIR OSB VERILERI

Eskisehir OSB - Odunpazari - Kurulus: 16.04.2001

Karma Tipi Organize Sanayi Bolgesi

Toplam Alan Sanayi Parsel Bos Parsel m? Fiyati

3.391 ha 949 adet 7 adet 6.000 £

Toplam Istihdam Doluluk Oranlari

52 938 Parsel doluluk %99,26
- ——

Kadln: 9372 k|§] Uretim doluluk %77,87

Eskisehir OSB'de 949 parselin yalnizca 7'si bos olup doluluk orani %99,26'ya ulagmistir. 52.938
kisilik istihdam kapasitesi bolgeye sirekli nifus ve konut talebi yaratmakta; bu durum
cevredeki arazi ve tarla yatirimlarini deger agisindan desteklemektedir.
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ESKISEHIR GOC HAREKETLERi VE NEDENLERI

-

ALDIG| GOC

35.984

29.165 +6.819

Blhivlikaahidars Sramil EikiE DaritiF ol e N e
LYLIKSEnners Onemi| CIkig I Nel QoG — SUrerll GCexE

Goc Karsilastirmasi (2024)

Aldig Géeg 35.984
Verdigi Gog

Net Gég +6.819

Yillara Gore Gog Akisi (2018-2024) 2024 Alinan Gog Nedenleri

B Alinan B Verlen @ Net

50B

40B

308

20B

10B

0B

+12.000
+10.000
+5.000
+6.000
+4.000

+2.000
]
-2.000

Ana Gé¢ Nedenleri — Alinan Gég (2024)

Egitim
Hane/aile
Aile/memleket
Tayin/is deg.
ise baglamak

Daha iyi konut

8.740

g 02222100066 ¥y info@anadoluproperties.com o Akarbagt Mah. Onurel Sk. No: 1/A

Odunpazari/Eskigehir

anadoluproperties.com



Anodetc

PROPERTIES

ESKISEHIR ODUNPAZARI BELEDIYESI SECIM SONUCLARI

iNG

GUN

ODUNPAZARI

316ATT Segme

KAZIM KURT

WABAT 118077 oy

EMINE EDIZGIL
93,98 9,690 0y
u

SELIM DORUK
%292 7.114 oy
L |

ESKISEHIR ODUNPAZARI iLCE BELEDIYE MECLISI SECiM SONUCLARI

iNG

sYT

Q 02222100066 ¥y info@anadoluproperties.com o

GUN

%48,56

_—
cHp 1181250y
|’§?('- %36,09
E I
AKP  57.800 oy
%4,11
=
ivi 3,982 oy
%3,71
|
ZAFER -~
“ %2,03
|
YRP 4346 oy

Akarbast Mah. Onurel Sk. No: 1/A
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ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYESi SECiM SONUCLARI

Eskisehir Acilan Sandik

696,060 Seqmer 95100,00

AYSE UNLOCE [ cup |
%5103 275.739 oy

iDRis NEBI HATIPOGLU (00

437,85

MELIH AYDIN [ ivi ]
9%3,59 19417 o
u

0GUZ BEKI [ zarer |
%2,47 13357 o
| |

H cHP [l AKP ® psP W BBP

ESKiISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYESi SECiM SONUGCLARI

PARTI ADAY OY/ORAN
y Ayse Unliice %51,03275.739
CHP
idris Nebi Hatipoglu %37,85204.504
AKP
. Melih Aydin %3,5919.417
iYi
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COGRAFi KONUM VE GENEL BiLGILER

Eskisehir, ic Anadolu Bélgesi'nin kuzeybatisinda yer almaktadir. Kuzeyinde Karadeniz,
kuzeybatisinda Marmara, bati ve glineybatisinda Ege Bolgesi ile komsudur. Eskisehir'in
ilcelerinden Seyitgazi'nin kiigiik bir béliimii Ege'nin, Saricakaya ilgesi'nin tiimi ile Merkez
ve Mihaliccik ilcelerinin bir bolimi Karadeniz Bolgesi'nin etkisindedir. Ancak Eskisehir,
cografi karakterini genellikle i¢ Anadolu Bélgesi'nden ahr.[!

il topraklari Sakarya nehri ve Porsuk Cayi'nin suladigi genis diizliiklerle bunlari cevreleyen
daglardan olusur. ilin Karadeniz Bolgesi'ne tasan kuzey kesimi, dogu-bati dogrultusunda
uzanan Slindiken Daglari'yla kaphdir. Doguda Sakarya Vadisine kadar sokulan Siindiken
Daglari, Stindiken Dorugunda 1,770 m.'ye yukselir.

Eskisehir ilinin idari Sinir Haritasi
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ESKISEHIR DiRi FAY HATTI HARITASI

Eskisehir, Kuzey Anadolu fay hatti ile Bati Anadolu’da bulunan horst-graben sistemi arasinda
yer almaktadir. Esas itibariyle, Anadolu ve cevresindeki plakalarin neotektonik aktivitesi

incelendiginde, Anadolu plakasinin batiya, Bati Anadolu plakasinin ise Anadolu plakasindan
daha hizli bir sekilde glineybatiya hareket ettigi yapilan arastirmalar sonucu tespit edilmistir.

Eskisehir il Sinirlari icerisinde Haritalanan Diri Faylar: il sinirlari icerisinde deprem olusturma
potansiyeli acisindan diri faylar mevcuttur. Bu faylar Maden Tetkik ve Arama (MTA) Genel
MudurlGga tarafindan hazirlanan Turkiye Diri Fay haritasinda (Sekil 1.8) (Emre vd., 2011) ;
Eskisehir Fayi, inénii Dodurga Fayi, Kaymaz Fayi ve Taycilar Fayi olarak ayri ayri gdsterilmistir.
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ESKISEHIR DEPREM TEHLIKE ZONLARI HARITASI

Aciklamalar
[ eskisehir il sinin
*  deprem dis merkezleri
] fice sinirlan
f 3 — AKtif faylar
0 Altivyon

Deprem tehlike dederleri
Bl 3893120
[ 4507657
[ 5.122193
| 5736730
| 6.351267
| 6.965803

e Dund ' N [T 7580340
4750000 600 = - - 2 - [T 8.194877

t = I 8.809413

I 9.423950

B 11.00
W ilce merkezleri

0 10 20 30km
| = m—_— =]
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Trakya

Baseni

(Ecoen-Oligoscs)

75

CL 22 1 I A S

o
- Nikifer Formasyomu { merabait- (il morer)
- Peroo-Kerbosifer granitoidier

Karekayas Komphosr

: Klantk ve volaniier

f KIRSEHIR
MASIFt

Kuzey Bat1 Turkiye'nin basitlestirilmis jeoloji haritasi

T T T T
210 o // 3
-42° { Keradeniz
AVRASYA PLAKASI
Ay
ﬁ ) W"
WA >

—
Y aoLGes)
w

T

— DOSUANALR Y
SRSMA BOLCESI
ORTAANADOLU ¢
“ONA" BOLGESH

ANADOLU
PLAKASI

Anadolu’da etkili olan dort ana neotektonik bolge

il sinirlari icerisinde deprem olusturma potansiyeli agisindan diri faylar mevcuttur.
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TR SINPUASASI | DAL CLRSSINCRTON
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Bu harta, Afat ve Aci Durum Yanetimi Bagkanhd (AFAD) tarafindan Uluzsal Deprom Aragtnma Pregrami (UOAR)
Kagnamsnda destakionen UDAR-C- 1306 ko ro'lu “Tirkiye Sismik Tehiike Harfasinin Gincsllenmes baphkli
projenin sonugiin kulantarak hazirdanmgle,

By hanta, zemin kosuu (Vi =700 més esas alinarak haa danmiste. Yers| zemin koguannin neden olabilecedi
sialagma. biy0ome. farkll ctuma ga tehiikelert GarmameXxiesi.

Kaynak Gostarma; Bu hartanm kutandmasinda "AFAD, 2018, Turkiye Dapram Tehkke Hartas” soklinde kaymak
belintimesi garskmexince:

20182 Horiann 181 ve iikias hakk: AFAD Bagranhgina oltie. AFAD'® yazili izol slinmadan elekiron k. optik.
mekanik veys difjer yollaris asilmas, gerekll hukidi yollas

ACIKLAMALAR

= BN BOVON YER INES! b
Ly’ —
TEMUE TeHUkE
0o LA a2 w3 28 as

50 YILDA ASINA OLASILEI X 10
(TEKRATLANMA PERNODL 475 11)

Gl ¥ Siuny —

Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi

L 02222100066 ¥y info@anadoluproperties.com o

Akarbast Mah. Onurel Sk. No: 1/A
Odunpazari/Eskigehir

anadoluproperties.com



Tep

ol

PROPERTIES

ebasi Ve Odunpazari ilgelerine Ait Yerlesime Uygunluk Haritalari
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STRATEJiK DEGERLEME KURULU GORUSU;

Talebiniz dogrultusunda hazirlanan dijital gayrimenkul degerleme raporu kapsaminda,
sirketimizin Stratejik Degerleme Kurulu tarafindan yapilan degerlendirmeler asagida
sunulmustur:

Gayrimenkuliin bulundugu lokasyon, milk 6zellikleri, bolgesel gelisim dinamikleri ve giincel
piyasa kosullari dikkate alinarak; ayrica sirketimizin mevcut pazarlama agi ve yatirimci
erisimi de degerlendirmeye dahil edilmistir.

Bu kapsamda yapilan analizler sonucunda gayrimenkuliin 125m? 3+1 daire olarak
degerlendirilmesi durumunda £3.300.000 - £3.500.000 deger aralig§inda pazarlanabilecegi
ongorulmektedir.

Bu kapsamda yapilan analizler sonucunda gayrimenkuliin 125m? 3+1 daire olarak
degerlendirilmesi durumunda $17.775 - £19.750 deger aralig§inda kiralanabilecegi
ongorilmektedir.

Sirketimiz agisindan oncelik; gayrimenkuliin dogru deger lizerinden konumlandiriimasi, en
ylksek getirinin saglanmasi ve satis slirecinin optimum sirede sonuclandirilmasidir.

S6z konusu degerleme calismasi; veri analitigi, algoritmik modellemeler ve saha verileri
birlikte kullanilarak olusturulmus olup, piyasa dinamiklerine bagli olarak yaklasik %10
oraninda sapmalar olusabilecegi g6z 6niinde bulundurulmalidir.

Raporda yer alan bilgi ve belgeler, ilgili kamu kurumlari ve glivenilir veri kaynaklarindan
temin edilebildigi 6lclide derlenmis ve analiz edilmistir.
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