) DIJITAL GAYRiMENKUL
DEGERLEME ANALIZ RAPORU

Mugla / Ula / Cithk

Ada: 234 Parsel: 54

3+1 Villa

Rapor Olusturma Tarihi: 11.02.2026
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Bu rapor, Anadolu Properties tarafindan gelistirilen veri analiz algoritmalari kullanilarak, degerleme ve
satig verilerine dayali istatiksel ve optimum seviyede sekillendirme yéntemleri ile tretilmistir. Dogru yatirim
adina tavsiye niteliginde olup hukuki bir baglayiciligi yoktur. Resmi kurumlarda kullanilamaz, bilgi amaglidir.
Dogrudan yatinma ve ticarete konu edilmesi halinde sorumluluk timdayle yatirnmciya aittir.
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KONUMUN HARITA UZERINDE GOSTERIMI

e il:Mugla

e llge:Ula

e Mahalle : Cithk

e Ada:234

e Parsel:54

e Yz 6lgim: 2.319 m?
e Zemin Tipi : Kat irtifak

¢ Nitelik : Tarla
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ALIM SATIM HARITA YOGUNLUGU
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DEGER ANALiIzi
CITLIK MH. SATILIK DEGER ANALIzi

En Duslk Fiyat £19.104.076 - 129.081 TL/m?
Ortalama Fiyat $21.226.752 - 143.424 TL/m?

En Yiksek Fiyat $23.349.427 - 157.766 TL/m?

*500 m ¢evrede, son 3 aylik veriler ve segilen filtrelere gére 20 emsalden hesaplanmistir.

Mugla, Ula, Citlik, Ada: 234, Parsel: 54 konumuna baktigimiz zaman en dislik birim deger
129.081TL/m?, en yuiksek birim deger 157.766TL/m? hesaplanirken bolgenin ortalamasi
yaklastk 143.424TL/m? olmaktadir.
e Bolgede ortalama gayrimenkul biytklikleri dikkate alindiginda milkiin en disik
degerinin $19.104.076 ile
¢ Bolgede ortalama gayrimenkul biytklikleri dikkate alindiginda miilkiin en yiiksek
degerinin £23.349.427 arasinda degistigi,
o Bolgede ortalama gayrimenkul blytklikleri dikkate alindiginda milkiin ortalama
degerinin ise $21.226.752 oldugu gorulmektedir.

iS BU SATILIK RAPOR ONUMUZDEKI 6 AYLIK PERIYOTTA OLAN DEGERLERI ON GORMEKTEDIR.
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TUM GAYRIMENKUL PORTALLARI SATILIK EMSALLER;
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YATIRIM DEGER ARTISI SIMULASYONU (2026 - 2032)
Mugla / Ula / Cithik - 234 Ada 54 Parsel

Villa | 148 m?
45,000,000 293.087 L/m?
d"-‘
41,603,822 T
266,443 b/mi -~
gt
o o
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| o -
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2 P
& 34811465 -~
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189,664 bimi =~
-
28,019,109 -
d“—
166,372 bim. -~
24.622.930 1=
143,424 bim:
21,226,752

2076 2027 2028 207 W% 00 2052
Bu calisma, 148 m? villanin 20262032 déneminde gosterebilecegi olasi deger artisini ortaya
koymaktadir. 2026 yili mevcut birim fiyati ortalama 143.424 TL/m? seviyesindedir. Piyasa
egilimleri, benzer boélge satiglari ve analiz modelleri dikkate alindiginda, yillik ortalama artigla
birlikte birim fiyatin:

¢ 2027'de 166.372 TL/m?
* 2028’de 189.664 TL/m?
® 2029'da 214.320 TL/m?
* 2030’da 240.039 TL/m?
¢ 2031'de 266.443 TL/m?
¢ 2032'de 293.087 TL/m?
seviyelerine ulasabilecegi 6ngorilmektedir.

Bu artisla tasinmazin toplam degerinin 2026’daki mevcut degerden 2032 yilina kadar diizenli
bir ylkselis trendi izlemesi beklenmektedir. Bu similasyon, yatirimcinin orta—uzun vadeli
deger kazancini gormesine yardimci olmak amaciyla hazirlanmis olup, ekonomik kosullara
gore degiskenlik gosterebilir.

Bu grafik ve tabloda yer alan gelecede yénelik deger tahminleri; Anadolu Properties tarafindan sahada yiiriitiilen ¢alismalar,
gecmis satis verileri, benzer portféylerin performans analizleri, bélgesel piyasa egilimleri ve yapay zekd destekli veri modelleri
kullanilarak olusturulmustur.

Sunulan rakamlar éngérii niteligindedir; resmi bir degerleme degildir ve hukuki baglayicilik tasimaz. Degerlerin gergeklesmesi;
ekonomik kosullar, arz—talep dengesi, bélgesel gelismeler ve piyasa dinamiklerine bagl olarak degisiklik gosterebilir.

0222210 00 66 Wd info@anadoluproperties.com Akarbagl Mah. Onurel Sk. NO:]'IA
( Py info@ prop o Odunpazari/Eskigehir

anadoluproperties.com




A}Mﬁ(rgw

PROPERTIES

DEMOGRAFIK ANALIz
CITLIK MH. OZET BILGILER

Erkek Nifus Sayisi Kadin Nifus Sayisi

552 529

+ \

En Yogun Yag Aralig Ort. Egitim Dizeyi
Geng Niifus llkokul
Erkek / Kadin Geng¢ / Orta /
Orani Yasla

H Geng
B Erkek

mOrta
EKadin
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DEMOGRAFIK ANALiz
CITLIK MH. EGITIME GORE NUFUS DAGILIM GRAFIGi

100 3B6
200 155
125 . 14
100 72
m B . B I
! Ik Oretim Vitksek Lise Okuma Yazma  Olur Yazar 1k Oleul OrtaOkul ~ Bilinmeyen
Oiretim Bilmeyen Okl
Egitime Gore Konumsal Nuifus Dagilim Tablosu
Egitim Durumu Mugla Ula Cithik Mh.
ilk Ogretim 57.103 1.845 72
Yiiksek Ogretim 157.034 4.348 125
Lise 186.314 5.121 165
Okuma Yazma Bilmeyen 9.064 94 -
Okur Yazar 62.371 2.035 91
ilk Okul 216.434 7.131 386
Orta Okul 134.635 3.218 114
Bilinmeyen Okul 6.995 78 -

0222210 00 66 ¥d info@anadoluproperties.com Akarbasgl Mah. Onurel Sk No:1/A
( Py info@ prop o Odunpazari/Eskigehir

anadoluproperties.com



Apa Aot

PROPERTIES

DEMOGRAFIK ANALIZ

CITLIK MH. YASA GORE NUFUS DAGILIM GRAFIGi
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Yasa Gore Konumsal Niifus Dagilim Tablosu

Yasa Gore Mugla Ula Cithk Mh.

0_4 Yas Nifus - - 41

5_9 Yas Nifus - - 45

10_14 Yas Nufus - - 50

15_19 Yas Nufus - - 50

20_24 Yas Nifus - - 44

25_29 Yas Nifus - - 64

30_34 Yas Nifus - - 61

35_39 Yas Nifus - - 73

0_44 Yas Nufus - - 81

45_49 Yas Nufus - - 79

50_54 Yas Nifus - - 51

55_59 Yas Nifus - - 95

60_64 Yas Nifus - - 92

65 Yas Ustii Niifus - - 255
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DEMOGRAFIK ANALIZ

CITLIK MH. MEDENi DURUMA GORE NUFUS DAGILIM GRAFIGi

G639

161
Bl

L
,: [ ] —
Boganmg Mitfuz Exh Mifus Hig Evlammanmg Mifios Dl Miafus
Medeni Duruma Gore Niifus Dagilim Tablosu

Medeni Duruma Gore Mugla Ula Cithk Mh.
Bosanmis Nifus 44.030 1.744 81

Evli NUfus 473.236 14.221 639

Hic Evlenmemis Nifus 179.326 4.763 161

Dul Nifus 52.079 1.344 49
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CEVREDEKi EMSALLER

CITLIK MH. CEVRESINDE BULUNAN ONEMLI NOKTALAR

Yesilcam Mh.

Arncilar Mh.

Portakallk Mh.

Kavakcah Mh.

Céiriis M.

Cithik Mh.

Galciik Mh.

Karabirtlen Mh.

Armutcuk Mh.

Atakiy Mh.

Sarayyam Mh.

Demirtas Mh.

Yaylasgiit Mh.

Ayazknn Mh.

Ornekkdy Mh.
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KONUT SAYILARI

Mahalle Konut Sayilan lce Konut Sayilar

fa fa)

Konut Sayisi Konut Sayisi

1.093 21.551
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MUGLA ULA iLCESi CITLIK MAHALLESI - Genel Bilgiler

Konum ve Cografi Ozellikler

Githk Mahallesi, Mugla ili Ula ilgesine bagli kirsal yerlesim alanlarindan biridir. Ula ilge
merkezine ve Mugla sehir merkezine ulasimi kara yolu ile saglanmakta olup, ¢cevresinde
dogal bitki 6rtusa, zeytinlikler ve maki formasyonu yaygindir. Bélge genel olarak hafif egimli
arazi yapisina sahiptir ve tarimsal kullanim agisindan elverisli toprak 6zellikleri
gostermektedir. Yerlesim, kirsal karakterini koruyan, disik yogunluklu yapilasmaya sahip bir
mabhalle niteligindedir.

iklim Ozellikleri

Bolgede tipik Akdeniz iklimi hakimdir. Yazlar sicak ve kurak, kiglar ilik ve yagisli gegmektedir.
Yillik glineslenme siiresi yluksektir ve 6zellikle yaz aylarinda tarimsal faaliyetler ile kirsal
yasam kosullari agisindan elverisli bir iklim yapisi goriilmektedir. Nem orani kiyi kesimlere
gore nispeten daha dengelidir.

Ekonomik Yapi

Cithk Mahallesi’nin ekonomik yapisi agirlikli olarak tarim ve hayvanciliga dayanmaktadir.
Zeytin, narenciye ve cesitli meyve tirleri bolgedeki baslica liretim kalemleri arasindadir. Son
yillarda Mugla ve gevresindeki turizm hareketliligine bagl olarak arsa ve kirsal konut
yatirimlarinda artis gbzlemlenmektedir. Bolge, diisiik yogunluklu konut projeleri ve mistakil
yasam talebi acisindan potansiyel tasimaktadir.

Egitim ve Sosyal Alanlar

Mabhalle Olgeginde sinirli sosyal donati alanlari bulunmakla birlikte, temel kamu hizmetleri
Ula ilce merkezi tizerinden karsilanmaktadir. Egitim, saglk ve kamu kurumlarina erisim ilce
merkezi araciligiyla saglanmaktadir. Kirsal yerlesim karakteri nedeniyle sosyal yasam daha
cok yerel ve topluluk temellidir. Dogal cevre, sakin yasam ve distk yapilasma yogunlugu
bolgenin one cikan 6zelliklerindendir.
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Ulasim ve Altyapi

Toplu Tasima

Cithk Mahallesi’nin toplu ulasimi, Ula ilce merkezi ve Mugla sehir merkezi baglantili kara yolu
hatlari Gzerinden saglanmaktadir. Kirsal yerlesim niteligi nedeniyle sefer sikligi sehir
merkezlerine kiyasla daha sinirl olmakla birlikte, diizenli ulagim imkani mevcuttur.

Otobiis ve Dolmus Hatlari

Mabhalle ile Ula ilge merkezi arasinda dolmus/minibis hatlari hizmet vermektedir. ilce
merkezinden Mugla sehir merkezine ve cevre yerlesimlere belediye otoblisli ve minibus
baglantilari bulunmaktadir. Bolgesel ulasim agi kara yolu agirhklidir.

Ana Arter ve Ring Baglantilan

Cithk Mahallesi, Mugla—Ula kara yolu aksina baglantili konumdadir. ilce merkezi tizerinden
Mugla sehir merkezi, Akyaka ve Marmaris yonlerine ulasim saglanabilmektedir. Bolge, ana
ulasim arterlerine baglanti imkani sayesinde 6zel aracla erisilebilirlik agisindan avantajlidir.

Yaya ve Bisiklet Ulagimi

Mabhalle kirsal yerlesim karakteri tasidigindan yaya ulasimi mahalle i¢i kullanim agirlikhdir.
Bolge, dogal yapisi ve diisik trafik yogunlugu nedeniyle bisiklet kullanimina elverisli bir cevre
sunmaktadir. Ozellikle Ula ve Akyaka cevresinde bisiklet kiiltiirii gelismistir.

Hava ve Demiryolu Ulasimi

En yakin hava ulasim noktasi Dalaman Havalimani olup, kara yolu ile ulasim saglanmaktadir.
Ayrica Bodrum-Milas Havalimani da alternatif hava ulasim noktasidir. Demiryolu baglantisi
bulunmamakta olup, bolgesel ulasim agi tamamen kara yolu temellidir.
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HAVA KALITESI
L : : -
LI | . .i o L]
. g . T
" .« Kotu
7] : : « Hava yuksek bir kirlilik dizeyine ulagt. Hassas gruplar igin saglksiz bir

* « , durum. Nefes alma glicligl ve bodazda tahrig gibi belirtiler varsa
disanda gecirdi@iniz streyi azaltin.

Mevcut Kirletici Maddeler
Miikemmel

Yer seviyesi Ozon mevcut solunum yolu hastaliklarini agirlastirabilir. Ayrica bogazda tahrise,
bas ve gogis agrilarina neden olabilir.

Orta

ince Parcacikl Maddeler, capi 2,5 mikrometreden kiiciik solunabilir kirletici partikiillerdir.
Akcigerlere ve kan dolasimina girerek ciddi saglik sorunlarina yol agabilirler. En agir etkileri
akciger ve kalpte gorilir. Bu maddelere maruz kalma oksliriige veya solunum zorlugu, astim
rahatsizliginda agirlagsma ve kronik solunum yolu rahatsizliklarinin gelismesine yol agabilir.

Orta

Parcacikll Maddeler, capi 10 mikrometreden kiictik solunabilir kirletici partikillerdir. 2,5
mikrometreden daha biyilik maddeler solunum yollarinda birikerek saglik sorunlarina yol
acabilirler. Bu maddelere maruz kalinmasi, gbézde ve bogazda tahrise, 6ksliriige, solunum
zorluguna ve astim rahatsizliginda agirlasmaya neden olabilir. Daha sik ve yogun bir sekilde
maruz kalinmasi saglk Gzerinde daha ciddi etkilere yol acabilir.

Miikemmel

Yiiksek diizeyde Azot Dioksit solunmasi solunum yolu sorunlari riskini arttirir. Okstiriik ve
nefes almada sikint1 yaygin belirtiler olup daha uzun siire maruz kalinmasi durumunda
solunum yollari enfeksiyonu gibi daha ciddi saglik sorunlari olusabilir.
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YOLCULUK iSE GiDiP GELME

B =
Hava Yolculugu Araba Kullanma
Ideal Orta

EV VE BAHCE iSLERI

=5 i i
Cim Bigme Kompostlama 0is Mekan Eglencesi
Layif Orta Orta
HASERELER
7 & 285
Sivrisinek Ic Mekan Hagereleri Dis Mekan Hasereleri
Disuk Asir yuksek Yuksek
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MUGLA ULA BELEDIYESI SECIM SONUCLARI

KVK ULA Agilan Sandik
YT@ 22.534 Seqme 301 0000
MiL
MNT MEHMET CANER D
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KOY n GZAY TURKLER [ o |
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MUGLA ULA iLCE BELEDIYE MECLISI SECIM SONUCLARI

KVK hg:e Belediye Meclisi Parti Oy Oranlan

YTG E %56,36
————————————

miL 10449 oy
MNT
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BOD axp 616707
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MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESi SECIM SONUCLARI

Mugla Agilan Sandik

814,986 S=gmen 3100.00
AHMET ARAS D
58,01 5

“1\ AYDIN AGAN AYAYDIN [ arr ]
%32,60 207744 0}
E—
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YUSUF ULUDAG =
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MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESi SECIM SONUCLARI

PARTI ADAY OY/ORAN
//Z Ahmet Aras %55,01349.575
CHP
Aydin Agan Ayaydin %32,69207.744
AKP
o Metin Ergun %5,6936.180
1Yl
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COGRAFi KONUM VE GENEL BiLGILER

Mugla ili, Tirkiye’nin glineybatisinda, Ege Bolgesi sinirlari igerisinde yer almakta olup, hem
Ege Denizi hem de Akdeniz’e kiyisi bulunan énemli bir kiyi ilidir. Dogusunda Antalya,
kuzeyinde Denizli ve Aydin illeri ile komsudur.

ilin cografi yapisi agirlikli olarak daglk ve engebeli olup, kiyi kesimlerinde girintili cikintili sahil
seridi bulunmaktadir. Akdeniz iklimi hakimdir; yazlar sicak ve kurak, kislar tlik ve yagisl
gecmektedir.

Ekonomik yapi biylk 6l¢lide turizm, tarim ve hizmet sektoriine dayanmaktadir. Bodrum,
Marmaris, Fethiye ve Datca gibi turizm merkezleri ilin ekonomik dinamizmini artirmaktadir.
Kara yolu agi gelismis olup, Bodrum-Milas ve Dalaman Havalimanlari ile hava ulasimi
saglanmaktadir.

Mugla ili, dogal yapisi, turizm potansiyeli ve gelisen tasinmaz piyasasi ile yatirim acisindan
tercih edilen bolgeler arasinda yer almaktadir.

MUGLA ilinin idari Sinir Haritasi
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MUGLA DiRi FAY HATTI HARITASI

%
Glineybati Anadolu’da yer alan Mugla ili, jeolojik agidan Ege Genisleme Sistemini olusturan
normal faylarin yogun oldugu bir cografyada yer alir. Mugla, kuzeybatidaki bir dag yamacinin
eteginde yerlesmistir. Bu yamacg ile ova arasinda lizerine sehrin yerlesmis oldugu kisim blyiik
dlciide yamag molozlarindan ve giineybatiya dogru da aliivyondan olusur. ilin kuzeyinde yer
alan yash kayalar ile yamag¢ molozu ve allivyonlar arasinda ¢ok kollu bir yapiya sahip olan diri
faylar bulunmaktadir. Gerek Mugla ve ilgeleri gerekse komsusu olan iller tarihsel (1900
oncesi) ve aletsel (1900 sonrasi) donemlerde yikici depremler ile sarsilmis ve 6nemli hasara
ugramislardir. Jeolojide bir temel kural vardir: Bir yer gegmiste depremlerden etkilenmis ise
gelecekte de etkilenecektir.
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PROPERTIES

MUGLA DEPREM TEHLIKE ZONLARI HARITASI
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TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI
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UZMAN DiJiTAL DEGERLEME DANISMAN YORUMU;

isteginiz tizerine Uretilen raporlarin sirketimizin degerlendirmeleri dahilinde gorisleri su
sekildedir;

Degerlendirmelerimize gore, lokasyon, miilk 6zellikleri ve piyasa kosullari dikkate alindiginda,
mevcut pazarlama agimizi da kullanarak,

Gayrimenkuliin 148 m? 3+1 Villa olarak degerlendirilmesi sonucunda $19.104.076 -
$21.226.752 bandinda satilabilecegini ongérmekteyiz.

Ozellikle belirtmek isteriz ki, énceligimiz size miimkiin olan dogru rakam {izerinden en yiiksek
kazanci, en kisa zamanda saglamaktr.

Gayrimenkulliniiz hakkinda Uretilmis olan rapor algoritma sistemleri verileriyle birlikte
olusturuldugundan, %10 asagi ve yukari sapmalar yasanabilir.

Bilgi ve belgeler, raporda kamu kurumlarindan edinilebildigi kadariyla yer almaktadir. Bilgiler,
alinan belgelere gore degerlendirilmistir.
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