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Bu rapor, Anadolu Properties tarafindan gelistirilen veri analiz algoritmalari kullanilarak, degerleme ve
satig verilerine dayali istatiksel ve optimum seviyede sekillendirme ydntemleri ile Gretilmigtir. Dogru yatirim
adina tavsiye niteliginde olup hukuki bir baglayiciligi yoktur. Resmi kurumlarda kullanilamaz, bilgi amaglidir.
Dogrudan yatirma ve ticarete konu edilmesi halinde sorumluluk timdyle yatinmciya aittir.



Anodetc

PROPERTIES

KONUMUN HARITA UZERINDE GOSTERIMI

o l:istanbul

e llge : Cekmekdy

e Mabhalle : Resadiye

e Ada:O0

e Parsel: 671

e Yizolgiim :9.527,87m?
e Zemin Tipi : Kat Milkiyet

¢ Nitelik : Tek Katli Betonarme A,B,C,D,E,F,G,H,1,J Blok Havuzlu Mesken Ve Arsasi

Gargenlik
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ALIM SATIM HARITA YOGUNLUGU
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DEGER ANALIzi
RESADIYE MH. SATILIK DEGER ANALIZi

En Dusuk Fiyat £40.381.173 192.291 £/m?
Ortalama Fiyat £44.867.970 213.657 £/m?
En Ylksek Fiyat $49.354.767 235.022 £/m?

*500m cevrede, son 3 aylik veriler ve secilen filtrelere gore 5 emsalden hesaplanmistir.

istanbul, Cekmekdy, Resadiye Ada: 0, Parsel: 671 konumuna baktigimiz zaman en disiik
birim deger 192.291%/m?, en yiiksek birim deger 235.022¢/m? hesaplanirken bdlgenin
ortalmasi yaklasik 213.657%/m? olmaktadir.

e Bolgede ortalama gayrimenkul bayuklikleri dikkate alindiginda miilkiin en diisik
degerinin £40.381.173 ile

e Bolgede ortalama gayrimenkul biytklikleri dikkate alindiginda mdlkiin en yliksek
degerinin $49.354.767 arasinda degistigi,

e Bolgede ortalama gayrimenkul biyukltkleri dikkate alindiginda milkiin ortalama
degerinin ise $44.867.970 oldugu gorulmektedir.

- IS BU SATILIK RAPOR ONUMUZDEKI 6 AYLIK PERIYOTTA OLAN DEGERLERI ON GORMEKTEDIR.
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TUM GAYRIMENKUL PORTALLARI SATILIK EMSALLER;
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YATIRIM DEGER ARTISI SIMULASYONU (2026 - 2032)
istanbul / Cekmekdy / Resadiye - Ada 0 Parsel 671
3+1 Villa | 210 m?

95.000.000 436.608 &/m*

."-
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213,657 bim?

44.867.970
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Bu calisma, 210m? 4+1 villanin 2026—-2032 déneminde gosterebilecegi olasi deger artisini ortaya
koymaktadir.

2026 yili mevcut birim fiyati ortalama 213.657 TL/m? seviyesindedir. Piyasa egilimleri, benzer bélge
satislari ve analiz modelleri dikkate alindiginda, yillik ortalama artigla birlikte birim fiyatin:

o 2027'da 247.842 TL/m?
o 2028'de 282.540 TL/m?
o 2029'de 319.270 TL/m?
« 2030’da 357.583 TL/m?
e 2031’da 396.917 TL/m?
« 2032'de 436.608 TL/m?

seviyelerine ulasabilecegi 6ngoriilmektedir.

Bu artisla birlikte villanin toplam degerinin 2026’daki mevcut degerden 2032 yilina kadar
dizenli bir yikselis trendi izlemesi beklenmektedir. Bu similasyon, yatirimcinin orta—uzun
vadeli deger kazancini gormesine yardimci olmak amaciyla hazirlanmis olup, ekonomik
kosullara gore degiskenlik gosterebilir.

Bu grafik ve tabloda yer alan gelecede yonelik deder tahminleri; Anadolu Properties tarafindan sahada yiiriitiilen ¢alismalar,
gegcmis satis verileri, benzer portfoylerin performans analizleri, bélgesel piyasa egilimleri ve yapay zeka destekli veri modelleri
kullanilarak olusturulmustur.

Sunulan rakamlar 6ng6rii niteligindedir; resmi bir degerleme degildir ve hukuki baglayicilik tasimaz. Degerlerin gerceklesmesi;
ekonomik kosullar, arz—talep dengesi, bélgesel gelismeler ve piyasa dinamiklerine bagl olarak dedisiklik gésterebilir.
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DEMOGRAFiK ANALIz
RESADIYE MH. OZET BILGILER

Erkek Nufus Sayisi 1.214
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DEMOGRAFIK ANALIZ

RESADIYE MH. EGITIME GORE NUFUS DAGILIM GRAFIGi

600

491 268 481
400
266
200 141 159
l 25 I 7
0 — —
Tk Ogretim }"L’iksek Lise Okuma Yazma Okur Yazar Tk Okul Orta Okul Bilinmeyen
Ogretim Bilmeyen Okul
@ Deger
EGITIME GORE KONUMSAL NUFUS DAGILIM TABLOSU
Egitim Durumu istanbul Cekmekoy Resadiye Mh.
ilk Ogretim 970.394 17.143 141
Yiksek Ogretim 2.808.924 54.384 491
Lise 3.004.036 54.396 468
Okuma Yazma Bilmeyen 228.064 3.520 25
Okur Yazar 1.170.380 21.804 159
ilk Okul 2.768.506 46.551 481
Orta Okul 2.510.209 43.862 266
Bilinmeyen Okul 150.701 1.603 17

& 02222100066 WY info@anadoluproperties.com Q

Akarbagt Mah. Onurel Sk. No: 1/A
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DEMOGRAFIK ANALIz
RESADIYE MH. YASA GORE NUFUS DAGILIM GRAFiGi & TABLOSU
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@ Deger |
Yasa Gore istanbul Cekmekoy Resadiye Mh.
0_4 Yas Niifus - - 131
5_9 Yas Niifus - - 168
10_14 Yas Nufus - - 156
15_19 Yas Nufus - - 139
20_24 Yas Niifus - - 141
25_29 Yas Nifus - - 156
30_34 Yas Niifus - - 161
35_39 Yas Niifus - - 184
0_44 Yas Nufus - - 215
45_49 Yas Nifus - - 183
50_54 Yas Niifus - - 162
55_59 Yas Niifus - - 158
60_64 Yas Nifus - - 123
65 Yas Ustii Niifus - - 349
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DEMOGRAFiK ANALIz
RESADIYE MH. MEDENi DURUMA GORE NUFUS DAGILIM GRAFIGi

1500
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Bogannug Nitfus Evli Nisfus Hig Evilenmemis Niifus Dul Niifus
@ Deger
MEDENi DURUMA GORE NUFUS DAGILIM TABLOSU

Medeni Duruma Gore istanbul Cekmekoy Resadiye Mh.
Bosanmis Nifus 535.715 7.251 90
Evli Niifus 7.032.461 138.440 1.252
Hic Evlenmemis Nifus 3.576.729 58.909 463
Dul Nifus 645.277 10.870 86
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CEVREDEKi EMSALLER
RESADIYE MH. CEVRESINDE BULUNAN ONEMLi NOKTALAR

=)zl )l (e ) )=

Nisantepe Mh. 41 26 g 10 5 0 2 0
Gatalmese Mh. 27 20 3 12 1 1 4 0
Giingdren Mh. 51 ] 2 5 0 1 6 a
Tagdelen Mh. 53 12 1 6 13 1 3 o
Kirazlidere Mh. 15 2 2 3 3 o 5 o
Sogukpinar Mh. 15 15 4 0 0 1 3 1
Sirapinar Mh. 13 1 1 2 2 o 1 0
Alemdag Mh. el 12 4 7 7 0 10 1]
Resadiye Mh. 13 25 2 2 0 0 1 0
Sultanciftligi Mh. a0 7 6 12 16 1 2 1
Aydinlar Mh. 33 11 1 5 2 0 3 o
Kogullu Mh. 28 2 1 Z 0 1 0 Q
Hiiseyinli Mh. 10 14 1 2 0 0 1 o
Eksioglu Mh. 24 16 : 3 4 0 6 0
Omerli Mh. 42 10 4 5 5 1 11 0

02222100066 R info@anadoluproperties.com Akarbagt Mah. Onurel Sk. No: 1/A
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KONUT SAYILARI

Mahalle Konut Sayilari lce Konut Sayilari

far far

Konut Sayisi Konut Sayisi

1.574 119.334
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& M @ prop Q Odunpazari/Eskigehir

anadoluproperties.com



Anodetc

PROPERTIES

Resadiye Mahallesi — Kisa Bilgi

Resadiye Mahallesi, istanbul’'un Cekmek®dy ilgesine bagli; dogal dokusu, orman alanlarina
yakinligi ve disiik yogunluklu yapilasmasiyla 6ne gikan, sakin ve nitelikli yagam alanlarindan
biridir.

Konum

e Resadiye Mahallesi, istanbul ili Cekmekdy ilge sinirlari icerisinde yer almaktadir.

e istanbul’un Anadolu Yakasi’'nda, sehir merkezine gérece yakin fakat dogayla i¢ ice bir
konumdadir.

e Cekmekdy ilge merkezine olan uzakligi yaklasik 6—8 km’dir.

o Sile Otoyolu ve baglanti yollarina yakin konumda bulunmaktadir.

e Alemdag, Tasdelen ve Sile akslarina baglanti imkani mevcuttur.

Ekonomi

e Mabhalle ekonomisi agirlikli olarak konut yerlesimi ve sinirli 6lgekte yerel ticaret
faaliyetlerine dayanmaktadir.

e Bolgede mustakil konutlar, villalar ve site tipi yerlesimler 6n plandadir.

e Dogaya yakin yasam konsepti, orta-iist ve iist segment alicilar tarafindan tercih
edilmektedir.

e Gayrimenkul piyasasinda uzun vadeli deger artisi ve oturum amagli talep 6ne
¢ikmaktadir.

Sosyal Yapi

e Niufus yapisi agirlikli olarak yerlesik aileler, uist gelir grubu ve sakin yasam tercih
eden kesimden olugsmaktadir.

e Gilriltiden uzak, glivenli ve huzurlu bir sosyal cevre sunmaktadir.

e Glinlik ihtiyaclara aracla kisa slirede erisim mimkutnddir.

e Mahalle yasami doga, yesil alanlar ve diislik yapi1 yogunlugu etrafinda
sekillenmektedir.

Altyapi ve imar

e Elektrik, su, kanalizasyon ve dogal gaz altyapisi mevcuttur.

e Yol altyapisi asfalt olup sehir ici ve kirsal gegis standartlarina uygundur.

e Yapilasma agirlikli olarak diisiik kath yapilar, miistakil konutlar ve villa tipi
yerlesimlerden olusmaktadir.

02222100066 R info@anadolubroperties.com Akarbagl Mah. Onurel Sk. No: 1/A
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e Bolge, yururlikte bulunan uygulama imar planlari, kismen orman ve koruma alani
sinirlari kapsaminda degerlendirilmektedir.

Resadiye Mahallesi — Ulasim

Karayolu Ulagimi

e Sile Otoyolu ve ana baglanti yollari tizerinden istanbul’un farkl bélgelerine ulasim
saglanabilmektedir.

e Cekmekdy Merkez, Umraniye ve Uskiidar akslarina baglanti mevcuttur.

e Ozel arac¢ kullanimi yaygindir.

Toplu Tagima

e Otobis ve minibis hatlari ile Cekmekdy Merkez ve gevre ilgelere ulasim
saglanmaktadir.

e Metro hatlarina dogrudan erisim bulunmamakla birlikte, Cekmekdy—Umraniye hatti
baglantilari kullanilmaktadir.

e Toplu tasima imkanlari sinirli olup, agirlikh olarak aktarmalidir.

Yiiriiylis ve Bisiklet Ulagimi

e Dogal alanlar ve disuk trafik yogunlugu yirtyds icin elverislidir.
e Orman ve mesire alanlarina yakinhigi rekreasyon imkani sunmaktadir.
e Bisiklet kullanimi hobi ve sportif amacli olarak tercih edilmektedir.

Otogar Uzaklhig

e Esenler Otogari’na uzaklk yaklasik 35—-40 km'dir.
e (Ozel aracla ortalama 50-65 dakika icerisinde ulasim saglanabilmektedir.

Havalimani Uzakhgi

e istanbul Havalimani’na uzaklik yaklasik 45-50 km’dir.
e (Ozel aracla ortalama 60-70 dakika icerisinde ulasim mimkiindiir.

02222100066 R info@anadolubroperties.com Akarbagl Mah. Onurel Sk. No: 1/A
& M @ prop O Odunpazari/Eskigehir
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HAVA KALITESI

. Orta

Hava kalitesi genel olarak birgok insan i¢in kabul edilebilir diizeyde.
30 Ancak uzun siireli maruz kalma durumunda hassas gruplarda kiigiik-
orta diizeyde belirtiler goriilebilir.

Mevcut Kirletici Maddeler

Orta
Yer seviyesi Ozon mevcut solunum yolu hastaliklarini agirlastirabilir. Ayrica bogazda tahrise, bas
ve gbgls agrilarina neden olabilir.

Orta

ince Parcacikl Maddeler, ¢api 2,5 mikrometreden kiiciik solunabilir kirletici partikiillerdir.
Akcigerlere ve kan dolasimina girerek ciddi saglik sorunlarina yol agabilirler. En agir etkileri
akciger ve kalpte gorilir. Bu maddelere maruz kalma okslriige veya solunum zorlugu, astim
rahatsizliginda agirlasma ve kronik solunum yolu rahatsizliklarinin gelismesine yol acabilir.

Orta

Parcacikli Maddeler, capi 10 mikrometreden kiiclik solunabilir kirletici partikillerdir. 2,5
mikrometreden daha biyilik maddeler solunum yollarinda birikerek saglik sorunlarina yol
acabilirler. Bu maddelere maruz kalinmasi, gbézde ve bogazda tahrise, 6ksliriige, solunum
zorluguna ve astim rahatsizliginda agirlasmaya neden olabilir. Daha sik ve yogun bir sekilde
maruz kalinmasi saglik Gizerinde daha ciddi etkilere yol acabilir.

Orta
Yiksek diizeyde Azot Dioksit solunmasi solunum yolu sorunlari riskini artairir. Oksiiriik ve nefes
almada sikinti yaygin belirtiler olup daha uzun siire maruz kalinmasi durumunda solunum yollari

enfeksiyonu gibi daha ciddi saglik sorunlari olusabilir.

02222100066 R info@anadolubroperties.com Akarbagl Mah. Onurel Sk. No: 1/A
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YOLCULUK iSE GiDiP GELME

B =
Hava Yolculugu Araba Kullanma
ideal Orta

EV VE BAHCE ISLERI

&b i i
Cim Bicme Kompostlama Dis Mekan Edlencesi
Zayif Muhtesem Orta

HASERELER

AR & &
Sivrisinek Ic Mekan Hasereleri Dis Mekan Hagereleri
Daslk Cok Yiksek Yiksek
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ISTANBUL CEKMEKOY BELEDIYESIi SECiIM SONUCLARI

CAT

SLV

CEKMEKOY Acilan Sandik
213,259 Segmen %6100,00
ORHAN GERKEZ cD

%49,22 52974 ay

e
n AHMET POYRAZ

%3950 66594 o

ARN )

BEY
L
A e O o
B .3 fo, / 947 oy
¢ ESY Us 0 CK -
BYL K» PEN

su :
MLT HASIM YALGIN [ zareR |
KP oz %2,37 4002 0y
|

M CHP M AKP B YRP M ZAFER M ivi
9%49,22  %39,50  %4,T1 %2,37 %112

ILCE BELEDIYE MECLISi PARTi OY ORANLARI

CAT

SLV

B cHP
45,59

& 0222 210 00 66

ilce Belediye Meclisi Parti Oy Oranlan

ARN
EYP SRY
BEY
BSH ssL SLE
BU |
¢ ESY s CK
Bk Ka sy PEN
MLT =
K# Tuz ;:r:.~1,_~:6

3l AKP W YRP W ZAFER H ivi B SAADET
*%38,88 %5,21 %3,49 %136 %114

info@anadoluproperties.com Akarbagt Mah. Onurel Sk. No: 1/A
"l‘ @ prop Odunpazari/Eskigehir

anadoluproperties.com



nalsloc

PROPERTIES

ISTANBUL BELEDIYE BASKANLIGI SECIM SONUGCLARI

Agilan Sandik Toplam Secmen Kullarulan Oy Gagarli Oy Ekrem imamogiu 51.14%
%100 11.314.534 8970212 B.667.512 3' o Ak e
*“lstanbul I sancik durumunu dzet clarak gostery.
Mural Kurum 39.59%
Ak Part] EREE ]
Mehmet Altindz 261%
Yeniden Retah 226 460
Azmi Karamahmutoglu 212%
Zater Parlisi 183.868
Maral Damg Bagtas 292%
DEM Farti 183,805
Mehmet Satuk Budra Kavuncu 0.63%
i Parti 54619
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ISTANBUL DEPREM RiSK HARITASI

istanbul, Marmara Denizi’nin alindan gecen Kuzey Anadolu Fay Hatt (KAF)'na yakin konumda
yer almaktadir. Bu fay hath, deniz icinde kuzey, orta ve giiney olmak lzere (i¢ ana segmentten
olusur. Sehir merkezinden dogrudan gegmemekle birlikte, bu faylar istanbul icin ciddi bir deprem
riski olusturmaktadir.

Yapilan bilimsel ¢alismalara gére, istanbul’da 6niimiizdeki 5 yil icinde 7.0 ve {izeri biiyiikligiinde
bir deprem olasiligi %60-70 civarindadir. Ozellikle Avcilar, Kiiclikcekmece, Bakirkdy, Zeytinburnu,
Silivri ve Beylikdiizu gibi ilgeler, fay hatlarina yakinliklari nedeniyle yiiksek riskli alanlar arasinda
yer almaktadir.

MTA ve AFAD tarafindan yayinlanan giincel haritalar tizerinden istanbul’un mahalle veya parsel
bazinda deprem riski sorgulanabilmektedir. Sehir genelinde zemin yapisi, yapi stoku ve yogun
nifus gibi etkenler, riskin blykligina artirmaktadir. Bu nedenle yapi givenligi, kentsel
donilsim ve afet hazirliklari hayati 6nem tasimaktadir.
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Cekmek®y ilgesi — Diri Fay Hath ve Deprem Riski

Maden Tetkik ve Arama Genel Mudurlugia (MTA) tarafindan yayimlanan giincel diri fay
haritalarina goére, istanbul ili Cekmek®dy ilgesi sinirlari igerisinde dogrudan gegen herhangi
bir diri (aktif) fay hatti bulunmamaktadir. Bununla birlikte, istanbul genelinin Kuzey
Anadolu Fay Zonu’nun Marmara Denizi icerisindeki segmentlerinden kaynaklanan deprem
etkilerine maruz kalma potansiyeli bulundugu bilinmektedir. Bu kapsamda Cekmekdy
ilcesinde deprem riski degerlendirilirken, bolgesel sismik hareketlilik ile birlikte yerel zemin
ozellikleri ve yapilarin miihendislik nitelikleri belirleyici unsurlar olarak éne ¢gikmaktadir.
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TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI

Bu harta, Afat ve Aci Durum Yanetimi Bagkanhds (AFAD) taratindan Ulusal Deprom Aragtnma Pregremi [LOAP)
kapsam:nda destekionnn UDAP-C-13-08 kod ro'lu Tiskiye Sismik Tehlike Hartasinin Gincellenmes” bighkl
projenin sonugiin kulanitarak hazidanmgte,

Bu harta, zemin kosuy (Vo =700 més esas alinarak Yerul zomin neden

sivilegma. biyUeme. farkll cturma o tehlikeier Garmamexiedir.

Kaynak Gostarma; Bu hartanm kutandmasinga "AFAD, 2018, Turkiye Dapram Tehkke Hantas” saklinde kayak
balintimesi garekmekince

20182 Markenm wlf vo iias hakk AFAD Bagranigina oltie. AFAD yazili izol alinmadan elekiron k. optik.
mekanik veys difjer yollarla basilmas, gerekl hukuii yollacs
bagvursiacakiir.
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UZMAN DIJITAL DEGERLEME DANISMAN YORUMU;

isteginiz Uzerine Uretilen raporlarin sirketimizin degerlendirmeleri dahilinde gorisleri su
sekildedir;

Degerlendirmelerimize gore, lokasyon, miilk 6zellikleri ve piyasa kosullari dikkate alindiginda,
mevcut pazarlama agimizi da kullanarak,

Gayrimenkuliin 3+1 210 m? villa olarak degerlendirilmesi sonucunda $40.381.173 -
£44.867.970 bandinda satilabilecegini 6ngdérmekteyiz.

Ozellikle belirtmek isteriz ki, énceligimiz size miimkiin olan dogru rakam {zerinden en yiiksek
kazanci, en kisa zamanda saglamaktr.

Gayrimenkuliiniiz hakkinda Uretilmis olan rapor algoritma sistemleri verileriyle birlikte
olusturuldugundan, %10 asagi ve yukari sapmalar yasanabilir.

Bilgi ve belgeler, raporda kamu kurumlarindan edinilebildigi kadariyla yer almaktadir. Bilgiler,
alinan belgelere gore degerlendirilmistir.
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