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Bu rapor, Anadolu Properties tarafindan gelistirilen veri analiz algoritmalari kullanilarak, degerleme ve
satig verilerine dayali istatiksel ve optimum seviyede sekillendirme ydntemleri ile Gretilmigtir. Dogru yatirim
adina tavsiye niteliginde olup hukuki bir baglayiciligi yoktur. Resmi kurumlarda kullanilamaz, bilgi amaglidir.
Dogrudan yatirma ve ticarete konu edilmesi halinde sorumluluk timdyle yatinmciya aittir.
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KONUMUN HARITA UZERINDE GOSTERIMI

il : Eskisehir

e llce : Tepebasi

e Mabhalle : Kavacik

e Ada:12375

e Parsel:9

e Yz 6lglim : 1.081,20m?

e Zemin Tipi : Ana Tasinmaz

o Nitelik : Tarla
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ALIM SATIM HARITA YOGUNLUGU
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DEGER ANALIZzi
KAVACIK MH. SATILIK DEGER ANALIZzi

En Disuk Fiyat £3.963.594 3.666 £/m?
Ortalama Fiyat $4.403.994 4.074 £/m?
En Yuksek Fiyat £4.844.393 4.481 ¥/m?

*500m cevrede, son 6 aylik veriler ve secilen filtrelere gore 7 emsalden hesaplanmistir.

Eskisehir, Tepebasi, Kavacik, Ada: 12375, Parsel: 9 konumuna bakti§imiz zaman en disuk birim
deger 3.666%/m2, en yuksek birim deger 4.481%/m2 hesaplanirken bdlgenin ortalamasi yaklasik
4.074%/m?2 olmaktadir.

e Bolgede ortalama gayrimenkul blytklikleri dikkate alindiginda mulkin en distik
degerinin £3.963.594 ile

e Bolgede ortalama gayrimenkul blyukltkleri dikkate alindiginda mulkiin en ylksek
degerinin $4.844.393 arasinda degistigi,

e Bolgede ortalama gayrimenkul blyuklGkleri dikkate alindiginda mlkiin ortalama
degerinin ise £4.403.994 oldugu gorilmektedir.

- IS BU SATILIK RAPOR ONUMUZDEKI 3 AYLIK PERIYOTTA OLAN DEGERLERI ON GORMEKTEDIR.
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TUM GAYRIMENKUL PORTALLARI SATILIK EMSALLER;
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Yatirim Deger Artisi Similasyonu (2026 - 2032)
Eskisehir / Tepebasi / Kavacik - 12375 Ada 9 Parsel
Tarla | 1.081,20 m?
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Bu calisma, 1.081,20m? kdy ici tarlanin 2025—-2031 déneminde gosterebilecegi olasi deger artisini
ortaya koymaktadir. 2025 yili mevcut birim fiyati ortalama 4.074 TL/m? seviyesindedir. Piyasa
egilimleri, benzer bolge satislari ve analiz modelleri dikkate alindiginda, yillik ortalama artisla birlikte

birim fiyatin:

e 2027’da 4.426 TL/m?
e 2028’de 5.387 TL/m?
e 2029’de 6.088 TL/m?
e 2030’da 6.818 TL/m?
e 2031’da 7.568 TL/m?
e 2032’de 8.325 TL/m?

seviyelerine ulasabilecegi 6ngdrilmektedir.

Bu artisla birlikte koy ici tarlanin toplam degerinin 2025’teki mevcut degerden 2031 yilina
kadar dizenli bir yikselis trendi izlemesi beklenmektedir. Bu similasyon, yatirimcinin orta—
uzun vadeli deger kazancini gormesine yardimci olmak amaciyla hazirlanmis olup, ekonomik

kosullara gore degiskenlik gosterebilir.

Bu grafik ve tabloda yer alan gelecege yénelik deger tahminleri; Anadolu Properties tarafindan sahada yiiriitiilen ¢alismalar,
gecmis satis verileri, benzer portféylerin performans analizleri, bélgesel piyasa egilimleri ve yapay zeké destekli veri modelleri

kullanilarak olusturulmustur.

Sunulan rakamlar éngérii niteligindedir; resmi bir degerleme degildir ve hukuki baglayicilik tasimaz. Degerlerin gergeklesmesi;
ekonomik kosullar, arz—talep dengesi, bélgesel gelismeler ve piyasa dinamiklerine bagh olarak degisiklik gésterebilir.
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DEMOGRAFiIK ANALIZ
KAVACIK YENI MH. OZET BILGILER

Erkek Nifus Sayisi 68 Kadin Nifus Sayisi 48
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EGITIME GORE KONUMSAL NUFUS DAGILIM GRAFiGi
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Okur Yazar Ik Okul

@ Deger

Egitime Gore Konumsal Niifus Dagilim Tablosu

Orta Okul Bilinmeyen
Olkml

Egitim Durumu Eskisehir Tepebas! Kavacik Mh.
ilk Ogretim 49.544 20.854 -

Yiksek Ogretim 162.252 72.412 -

Lise 207.774 92.092 15

Okuma Yazma Bilmeyen 10.249 3.946 -

Okur Yazar 52.743 22.056 -

ilk Okul 180.611 69.573 43

Orta Okul 120.693 50.016 17
Bilinmeyen Okul 7.515 2.677 -
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YASA GORE KONUMSAL NUFUS DAGILIM GRAFiGi & TABLOSU
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Yasa Gore Eskisehir Tepebasi Kavacik Mh.
0_4 Yas Niifus - - 6
5_9 Yas Niifus - . 7
10_14 Yas Nifus - - 7
15_19 Yas Niifus - - 6
20 24 Yas Niifus - - 8
25 29 Yas Niifus - - 8
30_34 Yas Nifus - - 8
35 39 Yas Niifus - - 8
0_44 Yas Nifus - - 8
45 49 Yas Nifus - - 9
50_54 Yas Niifus - - 7
55 59 Yas Niifus - - 8
60_64 Yas Niifus - - 7
65 Yas Ustii Niifus - - 19
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MEDENi DURUMA GORE NUFUS DAGILIM GRAFiGi

60
40
28
20
0
Bosanmig Nidfus Evli Niifus Hi¢ Evlenmemis Niifus Dul Niifus
@ Deger
Medeni Duruma Gore Niifus Dagilim Tablosu
Medeni Duruma Gore Eskisehir Tepebasi Kavacik Mh.
Bosanmis Nuifus 48.873 19.163 -
Evli Niifus 438.519 178.371 55
Hic Evlenmemis Niifus 187.714 86.687 28
Dul Nifus 38.708 17.809 -
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CEVREDEKI EMSALLER
KAVACIK MH. CEVRESINDE BULUNAN ONEMLiI NOKTALAR

‘feme-lgme Ulagim Ciimi Egitim Bankacilik kammu Park Kaltirel

Mollaoglu Mh. 1 0 1 0 o] 0 1] 0
Yiiriikakgayir Mh. 3 1 o 0 0 0 0 0
Yeniakeayr Mh. 0 0 0 0 1] o 0 0
Ahilar Mh.

Buldukpinar Mh. 0 0 0 0 0 0 0 0
Yanmeca Mh. 1 0 o 0 a 0 0 0
Asagikartal Mh. [t} 0 1 0 o] 0 1] 0
Kavacik Mh. ] 0 o 0 o 0 0 0
Gokgelasik Mh. 0 0 ] 0 a 0 0 0
Koyunlar Mh. 2 0 2 0 2 0 0 0
Asagi Ségutonii Mh. 16 0 4 9 2 0 1 0
Emirler Mh. i 0 3 0 a 0 0 0
Boyacroglu Mh. 1 0 1 0 0 0 0 0
Yesiltepe Mh. 64 3 3 8 34 1 ] 3
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KAVACIK MH. KONUT SAYILARI

Mahalle Konut Sayilari llce Konut Sayilari

) far

Konut Sayisi Konut Sayisi

184 198.555
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KAVACIK MAHALLESI — KISA BILGI

Kavacik Mahallesi, Eskisehir’in Tepebasi ilgesine bagli; gelismekte olan yerlesim yapisi,
ulasim baglantilari ve konut agirlikli dokusuyla 6ne ¢ikan mahallelerinden biridir.

Konum

o Kavacik Mahallesi, Eskisehir ili Tepebasi ilge sinirlari icerisinde yer almaktadir.

e Eskisehir sehir merkezine gorece yakin, gelisim akslari Gzerinde konumlanmaktadir.
e Tepebasiilce merkezine olan uzakhgi yaklasik 3—4 km’dir.

e Ana arterlere ve gevre yollarina baglantisi bulunmaktadir.

Ekonomi

e Mahalle ekonomisi agirlikli olarak konut yerlesimi ve sinirli 6lgekte yerel ticaret
faaliyetlerine dayanmaktadir.

¢ Yeni konut projeleri ve site tipi yapilasmalar mahallede yaygindir.

¢ Bolge, oturum amacli talep ile birlikte uzun vadeli yatirim potansiyeli tasimaktadir.

e Gayrimenkul piyasasinda gelisen ve talebi artan bélgeler arasinda yer almaktadir.

Sosyal Yapi

o Nufus yapisi agirhikli olarak yerlesik aileler, ¢alisan kesim ve yeni tasinan niifustan
olusmaktadir.

¢ Sosyal yasam sakin ve dizenlidir.

e Gunluk ihtiyaglara yakin ¢cevrede bulunan ticari birimler tGzerinden erisim
saglanmaktadir.

e Mahalle, planli gelisim gosteren konut alanlariyla 6ne ¢ikmaktadir.

Altyapi ve imar

o Elektrik, su, kanalizasyon ve dogal gaz altyapisi mevcuttur.

¢ Yol altyapisi asfalt olup sehir ici standartlara uygundur.

e Yapilasma agirlikh olarak orta kath apartmanlar ve site tipi konut alanlarindan
olusmaktadir.

e Bolge, yururlikte bulunan uygulama imar planlarn kapsaminda yapilagsmaya agiktir.
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KAVACIK MAHALLESi — ULASIM

Karayolu Ulagimi
e Tepebasi ilce merkezi ve sehir merkezine aragla kisa slirede ulasim mimkiindur.
e Ana cadde ve baglanti yollari tGzerinden Eskisehir genelinde erisim saglanmaktadir.
o Ozel arag kullanimi yaygindir.
Toplu Tagima
¢ Belediye otoblisleri ve minibis hatlari ile sehir merkezine ve Tepebasi’'nin diger
mahallelerine diizenli ulasim saglanmaktadir.
e Tramvay hatlarina dolmus veya otobs ile kisa slirede erisim mumkinddr.
e Toplu tasima agi glinlik ulasim ihtiyaglarini karsilayacak diizeydedir.
Yiiriiylis ve Bisiklet Ulagimi
e Mahalle igi yollar yaya ulagimina uygundur.
e Agik alanlar ve gevre yollar ylriyis amach kullanilabilmektedir.
o Bisiklet kullanimi sehir igi ulasim kapsaminda mimkiinddr.

Otogar Uzakhig

e Eskisehir Sehirlerarasi Otobis Terminali’ne uzaklik yaklasik 7-8 km’dir.
o Ozel aragla ortalama 15-20 dakika icerisinde ulasim saglanabilmektedir.

Havalimani Uzakhig

¢ Hasan Polatkan Havalimani’'na uzaklik yaklasik 67 km’dir.
o Ozel aragla ortalama 15-20 dakika icerisinde ulasim mimkiindiir.
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HAVA KALITESI

. Orta

. Hava kalitesi genel olarak birgok insan igin kabul edilebilir diizeyde.
37 Ancak uzun siireli maruz kalma durumunda hassas gruplarda kiigiik-
orta diizeyde belirtiler goriilebilir.

Mevcut Kirletici Maddeler

Orta
Yer seviyesi Ozon mevcut solunum yolu hastaliklarini agirlastirabilir. Ayrica bogazda tahrise, bas
ve gogus agrilarina neden olabilir.

Miikemmel

ince Parcacikl Maddeler, capi 2,5 mikrometreden kiiciik solunabilir kirletici partikiillerdir.
Akcigerlere ve kan dolasimina girerek ciddi saglik sorunlarina yol agabilirler. En agir etkileri
akciger ve kalpte gorilir. Bu maddelere maruz kalma 6ksiriige veya solunum zorlugu, astim
rahatsizliginda agirlasma ve kronik solunum yolu rahatsizliklarinin gelismesine yol acabilir.

Mikemmel

Parcacikli Maddeler, capi 10 mikrometreden kiiclik solunabilir kirletici partikillerdir. 2,5
mikrometreden daha biyilik maddeler solunum yollarinda birikerek saglik sorunlarina yol
acabilirler. Bu maddelere maruz kalinmasi, gbzde ve bogazda tahrise, 6ksliriige, solunum
zorluguna ve astim rahatsizliginda agirlasmaya neden olabilir. Daha sik ve yogun bir sekilde
maruz kalinmasi saglik Gizerinde daha ciddi etkilere yol agabilir.

Miikemmel
Yiiksek diizeyde Azot Dioksit solunmasi solunum yolu sorunlari riskini arttirir. Oksiiriik ve nefes
almada sikinti yaygin belirtiler olup daha uzun siire maruz kalinmasi durumunda solunum yollari

enfeksiyonu gibi daha ciddi saglk sorunlari olusabilir.
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ALERJI

& % e W )
Adac Foleni Kanarya Otu Kif Mantari Cimen Poleni Toz ve Hayvan Derisi Dokantusi
Diiglik Diigilk Diigitk Diigitk Diguk
SAGLIK
3 o = », &
Eklem Agnisi Sinlislerde Bask Soguk Alzinbid Grip Migren
Orta Yiksek Orta Doguk Dusik
38 Q@ & & 2
Baliga Cikma Kosu Golf Bisiklete Binme Plaj ve Havuz
Orta Iyi Orta Muhtesem Zayif
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YOLCULUK iSE GiDiP GELME

S S

Hava Yolculugu Araba Kullanma

Ideal Muhtesem

EV VE BAHCE ISLERI

& K

Cim Bigme Kompostlama

lyi lyi
HASERELER

b &

Sivrisinek Ic Mekan Hasereleri

Dasuk Cok Yuksek

]
Dis Mekan Eglencesi

Orta

i
Dis Mekan Hagereleri

Diisiik
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ESKISEHIR TEPEBASI SECiM SONUCLARI
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ESKiISEHIR BELEDIYE BASKANLIGI SECIM SONUCLARI

Agitan Sandik Toplam Secmen Kullamilan Oy Gegerli Oy Ayse Unliice 51.03%
%100 696.060 559.411 540.319 s cHp 275739
*Eskisehir lll sandk durumunu zet clarak gaosterir. .
2 f Idris Nebi Hatipoglu 37.84%
- AK Part] 204.504
Melih Aydin 3.59%
ivi Parti 19,417
Oguz Beki 2.47%
Zafer Partisi 13.357
Kadir Cahgici 1.94%
Yeniden Refah 10,529
izzettin Altun 0.87%
DEM Parti 4734
( Tiim Partileri Goriintile \
b
= CHP == BiyikBirlik « AKParti = DSP
Ayse Unliice sl
Degigim Bilylikerse
2024 Secimi ¥ "
2019 Segimi
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COGRAFi KONUM VE GENEL BiLGILER

Eskisehir, ic Anadolu Bélgesi'nin kuzeybatisinda yer almaktadir. Kuzeyinde Karadeniz,
kuzeybatisinda Marmara, bati ve glineybatisinda Ege Bolgesi ile komsudur. Eskisehir'in
ilcelerinden Seyitgazi'nin kiiciik bir béliimii Ege'nin, Saricakaya ilgesi'nin tiimi ile Merkez
ve Mihaliccik ilgelerinin bir bolimi Karadeniz Bélgesi'nin etkisindedir. Ancak Eskisehir,
cografi karakterini genellikle ic Anadolu Bélgesi'nden alr.ll

il topraklari Sakarya nehri ve Porsuk Cayi'nin suladigi genis diizliiklerle bunlari cevreleyen
daglardan olusur. ilin Karadeniz Bolgesi'ne tasan kuzey kesimi, dogu-bati dogrultusunda
uzanan Slindiken Daglari'yla kaphidir. Doguda Sakarya Vadisine kadar sokulan Siindiken
Daglari, Stindiken Dorugunda 1,770 m.'ye yikselir.

Eskisehir ilinin idari Sinir Haritasi
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ESKISEHIR DiRi FAY HATTI HARITASI

—
g

Eskisehir, Kuzey Anadolu fay hatti ile Bati Anadolu’da bulunan horst-graben sistemi arasinda
yer almaktadir. Esas itibariyle, Anadolu ve ¢evresindeki plakalarin neotektonik aktivitesi
incelendiginde, Anadolu plakasinin batiya, Bati Anadolu plakasinin ise Anadolu plakasindan
daha hizli bir sekilde glineybatiya hareket ettigi yapilan arastirmalar sonucu tespit edilmistir.

Eskisehir il Sinirlari icerisinde Haritalanan Diri Faylar: il sinirlari icerisinde deprem olusturma
potansiyeli acisindan diri faylar mevcuttur. Bu faylar Maden Tetkik ve Arama (MTA) Genel
Madurligi tarafindan hazirlanan Tirkiye Diri Fay haritasinda (Sekil 1.8) (Emre vd., 2011) ;
Eskisehir Fayi, inénii Dodurga Fayi, Kaymaz Fayi ve Taycilar Fayi olarak ayri ayri gsterilmistir.
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ESKISEHIR DEPREM TEHLIKE ZONLARI HARITASI

Aciklamalar

] eskisehir il sinin
*  deprem dis merkezleri
] flce sinirdan
— Aktif faylar
1 Aliivyon

Deprem tehlike dederleri
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Anadolu’da etkili olan dort ana neotektonik bolge

il sinirlari icerisinde deprem olusturma potansiyeli acisindan diri faylar mevcuttur.
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Tepebasi ve Odunpazari ilgelerine ait Yerlesime Uygunluk Haritalari
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TEPEBASI BELEDIYESi KURUM GORUSLERI;

S6z konusu tasinmaz, koy yerlesim alani sinirlari icerisinde kalmakta olup kadastro yoluna cephesi
bulunmaktadir.

BUYUKSEHIR BELEDIYESi KURUM GORUSLERI;

S6z konusu tasinmaz, 1/100.000 6lcekli Cevre Dlzeni Plani kapsaminda kirsal yerlesim alani sinirlari
icerisinde kalmaktadir. Kirsal yerlesim alanlari; mevcut kirsal yerlesim dokusunun korunmasi, tarim ve
hayvancilik faaliyetlerinin stirdirilebilmesi ile kirsal yerlesim ihtiyaclarinin karsilanmasina yonelik
olarak planlanan alanlari kapsamaktadir. Bu kapsamda, alanda yapilacak uygulamalar yirirltkteki
mevzuat ve ilgili plan hikiimleri dogrultusunda degerlendirilmektedir.

02222100066 R info@anadoluproperties.com Akarbagt Mah. Onurel Sk. No: 1/A
& M @ prop Q Odunpazari/Eskigehir

anadoluproperties.com



Anodetc

PROPERTIES

UZMAN DIJITAL DEGERLEME DANISMAN YORUMU;

isteginiz Uzerine Uretilen raporlarin sirketimizin degerlendirmeleri dahilinde gorisleri su
sekildedir;

Degerlendirmelerimize gore, lokasyon, imar durumu ve piyasa kosullari dikkate alindiginda,
mevcut pazarlama agimizi da kullanarak,

Tasinmazin koy yerlesik alani icerisinde yer almasi, Gzerinde mevcut bir yapi bulunmasi ve
fiillen bahce kullanimina konu olmasi dikkate alindiginda; mevcut durumuyla tarla vasfinda
degerlendirilmesi halinde piyasa kosullari gercevesinde degerinin 3.963.594 — £4.403.994
araliginda olabilecegi 6ngorilmektedir.

Ozellikle belirtmek isteriz ki, &nceligimiz size miimkiin olan dogru rakam {izerinden en yiiksek
kazanci, en kisa zamanda saglamaktir.

Gayrimenkuliiniz hakkinda Uretilmis olan rapor algoritma sistemleri verileriyle birlikte
olusturuldugundan, %10 asagi ve yukari sapmalar yasanabilir.

Bilgi ve belgeler, raporda kamu kurumlarindan edinilebildigi kadariyla yer almaktadir. Bilgiler,
alinan belgelere gore degerlendirilmistir.
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