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Bu rapor, Anadolu Properties tarafindan gelistirilen veri analiz algoritmalari kullanilarak, degerleme ve
satig verilerine dayal istatiksel ve optimum seviyede sekillendirme yéntemleri ile tretilmistir. Dogru yatirim
adina tavsiye niteliginde olup hukuki bir baglayiciligi yoktur. Resmi kurumlarda kullanilamaz, bilgi amaglidir.
Dogrudan yatinma ve ticarete konu edilmesi halinde sorumluluk tamdayle yatinmciya aittir.
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KONUMUN HARITA UZERINDE GOSTERiIMI

e il: Eskisehir

e llce : Tepebasi

¢ Mahalle : Behgetiye

e Ada:O0

o Parsel: 602

e Yiz 6lgiim: 14.950 m?

e Zemin Tipi : Ana Taginmaz

¢ Nitelik : Tarla
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ALIM SATIM HARITA YOGUNLUGU
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DEGER ANALiIzi
BEHCETIYE MH. SATILIK DEGER ANALIZi

En Disuk Fiyat £1.439.685 96,00 £/m?
Ortalama Fiyat $1.599.650 107,00 £/m?
En Yuksek Fiyat £1.759.615 117,00 £/m?

*1000 m gevrede, son 3 aylik veriler ve segilen filtrelere gére 8 emsalden hesaplanmistir.

Eskisehir, Tepebasi, Behcetiye, Ada: 0, Parsel: 602 konumuna baktigimiz zaman en dislik
birim deger 96,00&/m?, en yiiksek birim deger 117,00£/m? hesaplanirken bélgenin
ortalamasi yaklasik 107,005/m? olmaktadir.

e Bolgede ortalama gayrimenkul biytklikleri dikkate alindiginda milkiin en disik
degerinin $1.439.685 ile

¢ Bolgede ortalama gayrimenkul biyuklikleri dikkate alindiginda milkiin en yiliksek
degerinin $1.759.615 arasinda degistigi,

e Bolgede ortalama gayrimenkul biyuklikleri dikkate alindiginda milkiin ortalama
degerinin ise $1.599.650 oldugu goriilmektedir.

iS BU SATILIK RAPOR ONUMUZDEKI 6 AYLIK PERIYOTTA OLAN DEGERLERI ON GORMEKTEDIR.
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TUM GAYRIMENKUL PORTALLARI SATILIK EMSALLER;
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Yatinm Deger Artisi Similasyonu (2026 - 2032)
Eskisehir / Tepebasi / Behcetiye - Ada 0 Parsel 602
Tarla | 14.950 m?
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Bu calisma, 14.950 m? tarlanin 2026—2032 déneminde gosterebilecegi olasi deger artisini
ortaya koymaktadir. 2026 yili mevcut birim fiyati ortalama 107 TL/m? seviyesindedir. Piyasa
egilimleri, benzer bolge satislari ve analiz modelleri dikkate alindiginda, yillik ortalama artisla
birlikte birim fiyatin:

© 2027'de 115 TL/m?
¢ 2028’de 123 TL/m?
® 2029’da 129 TL/m?
¢ 2030’da 136 TL/m?
¢ 2031’de 142 TL/m?
¢ 2032’de 147 TL/m?

seviyelerine ulasabilecegi 6ngorilmektedir.

Bu artisla tasinmazin toplam degerinin, 2026’daki mevcut degerden baslayarak 2032 yilina
kadar diizenli bir ylikselis trendi izlemesi beklenmektedir. Bu similasyon, yatirimcinin orta ve
uzun vadeli deger kazancini gérmesine yardimci olmak amaciyla hazirlanmis olup, ekonomik
kosullar ve piyasa dinamiklerine bagli olarak degiskenlik gosterebilir.

Bu grafik ve tabloda yer alan gelecege yénelik deger tahminleri; Anadolu Properties tarafindan sahada yiiriitilen ¢alismalar,
gecmis satis verileri, benzer portféylerin performans analizleri, bélgesel piyasa egilimleri ve yapay zekd destekli veri modelleri
kullanilarak olusturulmustur.

Sunulan rakamlar éngérii niteligindedir; resmi bir degerleme degildir ve hukuki baglayicilik tasimaz. Degerlerin gergeklesmesi;
ekonomik kosullar, arz—talep dengesi, bolgesel gelismeler ve piyasa dinamiklerine bagh olarak degisiklik gésterebilir.
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DEMOGRAFIK ANALIZ
BEHCETIYE MH. OZET BILGILER

Erkek Nifus Sayisi 42 Kadin Nifus Sayisi 32

+ “

Ort. Egitim Diizeyi

En Yogun Yas Araligi ilkokul
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DEMOGRAFIK ANALIZ

BEHCETIYE MH. EGITIME GORE NUFUS DAGILIM GRAFIGi

@ Deger

Egitime Gore Konumsal Niifus Dagilim Tablosu

Egitim Durumu Eskisehir Tepebasi Behgetiye Mh.
ilk Ogretim 49.544 20.854 -
Yiiksek Ogretim 162.252 72.412 -
Lise 207.774 92.092 -
Okuma Yazma Bilmeyen 10.249 3.946 -
Okur Yazar 52.743 22.056 -
ilk Okul 180.611 69.573 17
Orta Okul 120.693 50.016 -
Bilinmeyen Okul 7.515 2.677 -

Q 02222100066 WY info@anadoluproperties.com o
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DEMOGRAFIK ANALIz
BEHCETIYE MH. MEDENi DURUMA GORE NUFUS DAGILIM GRAFIGI

&0

Exli Mufi

Boganrmig Miafus i Minfus Hig Evlenmarang Mafies Dl Mirfus

Medeni Duruma Gore Niifus Dagilim Tablosu

Medeni Duruma Gore Eskisehir Tepebasi Behgetiye Mh.
Bosanmis Nifus 48.873 19.163 -

Evli Niifus 438.519 178.371 55

Hic Evlenmemis Niifus 187.714 86.687 -

Dul Nifus 38.708 17.809 -
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CEVREDEKi EMSALLER
BEHCETIYE MH. CEVRESINDE BULUNAN ONEMLIi NOKTALAR

o = Il I AR ) 3
Yeme-lgm: Ulagim Dini Egitim Bankaciiik Kamu Park Kiitedre]
Gazipasa Mh. 3 4 0 1 7 0 1 o
Bahcelievier Mh. 5& 3 Z 2 4 6] 3 a
Tandir Mh. 0 o 1 a o 0 o 0
Gilluk Mh. 30 o ] 1 o 4] o o
Bektagpinan Mh. (4] o 4] 0 0 o o] 0
Giindiizler Mh. (3] o 1 1 0 ] 0 L]
Avlamis Mh. 0 o 0 o o 0 o 0
Yukar: Sogutont Mh. 4 1 Q 9 o ] 1 L]
ihsaniye Mh. 11 1 z z o 1 ] a
Orta Mh. 11 2 Z ) 1 6] o a
Fevzicakmak Mh. 9 0 H 3 1 o 5 0
Canakkiran Mh, a o 4] 0 4] 0 [+ o
Calkara Mh. (4] o 4] ) b o o] 0
Behcetiye Mh. ] o 1 0 o (i o ]
Karagdzler Mh. 0 1 1 o o 1 o 0
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KONUT SAYILARI

Mahalle Konut Sayilar ilce Konut Sayilari

far fa

Konut Sayisi Konut Sayisi

ol 198.555

02222100066 RWA info@anadoluproperties.com Akarbasgi Mah. Onurel Sk. No: 1/A
& M @ prop o odunpazari/Eskigehir

anadoluproperties.com



A}Mrzw

PROPERTIES

Behgetiye Mahallesi — Kisa Bilgi

Konum ve Cografi Ozellikler

Degerlemeye konu tasinmazin bulundugu Behgetiye Mahallesi, Tepebasi ilgesine bagh olup,
Eskisehir il merkezine kirsal nitelikli bir konumda yer almaktadir. Bélge genel olarak diiz ve
hafif egimli topografik yapiya sahiptir. Arazi yapisi tarim faaliyetlerine elverisli olup, genis
yluzolciimli parseller yaygindir. Bélgenin mevcut yerlesim yogunlugu dislik seviyede olup,
uzun vadede gelisim ve deger artisi potansiyeli tasidigi degerlendirilmektedir.

iklim Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bolgede karasal iklim hakimdir. Yaz aylari sicak ve
kurak, kis aylari ise soguk ve kar yagish gegmektedir. Mevsimsel sicaklik farklarinin belirgin
olmasi, tarimsal faaliyetlerin planli sekilde yuritilmesini gerektirmekte olup, bélgenin iklim
kosullari tarim arazisi kullanimina genel olarak uygundur.

Ekonomik Yapi

Bolgenin ekonomik yapisi agirlikli olarak tarim ve hayvanciliga dayanmaktadir. Tarla vasifh
tasinmazlar yaygin olup, ekonomik faaliyetler buyik 6lglide kirsal Gretim temellidir. Son
yillarda bolgede arsa ve tarla yatirrmlarina yonelik talepte artis gozlemlenmekte, bu durum
tasinmazlarin orta ve uzun vadede deger artisi potansiyelini desteklemektedir. Bolgedeki
yapilasma sinirli ve diisiik yogunluklu olup, planh gelisim beklentisi bulunmaktadir.

Egitim ve Sosyal Alanlar

Mahallede sosyal ve kamusal donati alanlari sinirli diizeydedir. Egitim, saglik ve sosyal
hizmetlere erisim agirlikli olarak Tepebasi ilce merkezi ve cevre yerlesimler lizerinden
saglanmaktadir. Bu durum, bolgenin kullanim karakterinin daha ¢ok tarimsal faaliyetler ve
yatirim amacli tasinmaz edinimine yonelik oldugunu géstermektedir.

02222100066 PP info@anadoluproperties.com Akarbasi Mah. Onurel sk. No: A
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Ulasim ve Altyapi

Toplu Tagima

Degerlemeye konu tasinmazin bulundugu Behgetiye Mahallesi kirsal yerlesim niteligi
tasimakta olup, toplu tasima olanaklari sinirh diizeydedir. Diizenli ve sik aralikli toplu tasima
hizmetleri agirlikh olarak ilge merkezi ve ana yerlesim alanlarinda yogunlasmaktadir.

Otobiis ve Dolmus Hatlar

Mahalleye dogrudan hizmet veren sabit glizergahli otobis ve dolmus hatlari sinirli olup,
ulasim genellikle gevre mahalleler veya Tepebasi ilge merkezi aktarmali olarak
saglanmaktadir. Mevcut hatlar, bélgenin niifus yogunlugu ve kirsal karakteri dogrultusunda
donemsel ve ihtiyaca bagli sekilde isletilmektedir.

Ana Arter ve Ring Baglantilar

Bolge, Eskisehir sehir merkezine ve Tepebasl ilce merkezine baglanan tali yollar araciligiyla
ulasim saglamaktadir. Ana arterlere dogrudan cephe sinirli olup, baglantilar gcevre yerlesimler
Uzerinden gerceklesmektedir. Yol agi genel olarak arag ulasimina uygun olmakla birlikte, bazi
kesimlerde altyapi ve yol kalitesi kirsal alan standartlarindadir.

Yaya ve Bisiklet Ulagimi

Mahalle igi ulagim agirlikh olarak arag¢ kullanimina dayalidir. Yaya ve bisiklet ulasimina yonelik
planh glizergahlar ve 6zel altyapi elemanlari sinirh diizeydedir. Kirsal yerlesim dokusu
nedeniyle yaya ve bisiklet kullanimi daha c¢ok kisa mesafeli ve yerel ihtiyaclar kapsaminda
degerlendirilmektedir.

Hava ve Demiryolu Ulasimi

Bolgeye en yakin demiryolu ulasimi Eskisehir sehir merkezi Gizerinden saglanmakta olup,
yiksek hizli tren (YHT) hatlarina erisim il merkezinde bulunan garlar araciligiyla mimkandur.
Hava yolu ulasimi ise Eskisehir Hasan Polatkan Havalimani izerinden saglanmakta olup,
bolgeye olan mesafe nedeniyle bireysel ara¢ kullanimi gerekmektedir.

02222100066 PP info@anadoluproperties.com Akarbasi Mah. Onurel sk. No: A
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HAVA KALITESI
BUGUN
& g =
LA L]
cag e Orta
- B = -
e Hava kalitesi genel olarak birgok insan igin kabul edilebilir dOzeyde.
49 Ancak uzun sireli maruz kalma durumunda hassas gruplarda kiglk-

orta dizeyde belirtiler gdralebilir.

Mevcut Kirletici Maddeler
Miikemmel

Yer seviyesi Ozon mevcut solunum yolu hastaliklarini agirlastirabilir. Ayrica bogazda tahrise,
bas ve gogus agrilarina neden olabilir.

Orta

ince Parcacikl Maddeler, capi 2,5 mikrometreden kiiciik solunabilir kirletici partikiillerdir.
Akcigerlere ve kan dolasimina girerek ciddi saglik sorunlarina yol agabilirler. En agir etkileri
akciger ve kalpte gorilir. Bu maddelere maruz kalma okslrige veya solunum zorlugu, astim
rahatsizliginda agirlasma ve kronik solunum yolu rahatsizliklarinin gelismesine yol acabilir.

Orta

Parcacikli Maddeler, capi 10 mikrometreden kiiclik solunabilir kirletici partikillerdir. 2,5
mikrometreden daha blylik maddeler solunum yollarinda birikerek saglik sorunlarina yol
acabilirler. Bu maddelere maruz kalinmasi, gbzde ve bogazda tahrise, 6ksliriige, solunum
zorluguna ve astim rahatsizliginda agirlasmaya neden olabilir. Daha sik ve yogun bir sekilde
maruz kalinmasi saglik Gizerinde daha ciddi etkilere yol acabilir.

Miikemmel

Yiiksek diizeyde Azot Dioksit solunmasi solunum yolu sorunlari riskini arttirir. Oksiiriik ve
nefes almada sikinti yaygin belirtiler olup daha uzun siire maruz kalinmasi durumunda
solunum yollari enfeksiyonu gibi daha ciddi saglik sorunlari olusabilir.
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YOLCULUK iSE GiDiP GELME

Bl =

Hava Yolculugu Araba Kullanma

Ideal Orta
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ESKISEHIR TEPEBASI BELEDIYESi SECIM SONUCLARI

TEPEBASI Agilan Sandik
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ESKiISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI SECIM SONUCLARI

Eskisehir Agilan Sandik
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COGRAFi KONUM VE GENEL BiLGILER

Eskisehir, ic Anadolu Bélgesi'nin kuzeybatisinda yer almaktadir. Kuzeyinde Karadeniz,
kuzeybatisinda Marmara, bati ve glineybatisinda Ege Bolgesi ile komsudur. Eskisehir'in
ilcelerinden Seyitgazi'nin kiiciik bir béliimii Ege'nin, Saricakaya ilcesi'nin tiimi ile Merkez
ve Mihaliccik ilgelerinin bir bolimi Karadeniz Bélgesi'nin etkisindedir. Ancak Eskisehir,
cografi karakterini genellikle ic Anadolu Bélgesi'nden alr.[l

il topraklari Sakarya nehri ve Porsuk Cayi'nin suladigi genis diizliiklerle bunlari cevreleyen
daglardan olusur. ilin Karadeniz Bolgesi'ne tasan kuzey kesimi, dogu-bati dogrultusunda
uzanan Siindiken Daglari'yla kaphdir. Doguda Sakarya Vadisine kadar sokulan Siindiken
Daglari, Stindiken Dorugunda 1,770 m.'ye yikselir.

Eskisehir ilinin idari Sinir Haritasi
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ESKISEHIR DiRi FAY HATTI HARITASI

Eskisehir, Kuzey Anadolu fay hatti ile Bati Anadolu’da bulunan horst-graben sistemi arasinda
yer almaktadir. Esas itibariyle, Anadolu ve ¢evresindeki plakalarin neotektonik aktivitesi
incelendiginde, Anadolu plakasinin batiya, Bati Anadolu plakasinin ise Anadolu plakasindan
daha hizli bir sekilde glineybatiya hareket ettigi yapilan arastirmalar sonucu tespit edilmistir.

Eskisehir il Sinirlari icerisinde Haritalanan Diri Faylar: il sinirlari igerisinde deprem olusturma
potansiyeli acisindan diri faylar mevcuttur. Bu faylar Maden Tetkik ve Arama (MTA) Genel
Muduirluga tarafindan hazirlanan Tirkiye Diri Fay haritasinda (Sekil 1.8) (Emre vd., 2011) ;
Eskisehir Fayi, inénii Dodurga Fayi, Kaymaz Fayi ve Taycilar Fayi olarak ayri ayri gdsterilmistir.
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ESKISEHIR DEPREM TEHLIKE ZONLARI HARITASI

250000 000 3 350000 000 HTBI0.200
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Anadolu’da etkili olan dort ana neotektonik bolge

il sinirlari icerisinde deprem olusturma potansiyeli acisindan diri faylar mevcuttur.
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Bu harta, Afat ve Aci Durum Yanetimi Bagkanhds (AFAD) taratindan Ulusal Deprom Aragtnma Pregremi [LOAP)
kapsam:nda destekionnn UDAP-C-13-08 kod ro'lu Tiskiye Sismik Tehlike Hartasinin Gincellenmes” bighkl
projenin sonugiin kulanitarak hazidanmgte,

Bu harta, zemin kosuy (Vo =700 més esas alinarak Yerul zomin neden
sivilegma. biyUeme. farkll cturma o tehlikeier Garmamexiedir.

Kaynak Gostarma; Bu hartanm kutandmasinga "AFAD, 2018, Turkiye Dapram Tehkke Hantas” saklinde kayak
balintimesi garekmekince

20188 Horkenn 1631 ve litiias hakk AFAD Bagkanligina oltir. AFAD'W yazili ieni siinmadan elektronk. opfik.
basilmas, gerekl hukii yollas
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Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi
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Tepebasi Ve Odunpazari ilcelerine Ait Yerlesime Uygunluk Haritalari
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TEPEBASI BELEDIYESi KURUM GORUSLERI

S6z konusu tasinmaz plansiz alanda kalmaktadir. Yolu bulunmamaktadir.

BUYUKSEHIR BELEDIYESi KURUM GORUSLERI

S6z konusu tasinmaz 1/100000 6lgekli planda tarim alani olarak gegmektedir.
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UZMAN DIJITAL DEGERLEME DANISMAN YORUMU;

isteginiz Uzerine Uretilen raporlarin sirketimizin degerlendirmeleri dahilinde gorisleri su
sekildedir;

Degerlendirmelerimize gore, lokasyon, imar durumu ve piyasa kosullari dikkate alindiginda,
mevcut pazarlama agimizi da kullanarak,

Gayrimenkuliin 14.950 m? Tarla olarak degerlendirilmesi sonucunda $1.506.960 -
£1.674.400 bandinda satilabilecegini éngdrmekteyiz. Ozellikle belirtmek isteriz ki,
onceligimiz size miimkiin olan dogru rakam Uzerinden en yliksek kazanci, en kisa zamanda

saglamaktr.

Gayrimenkuliiniiz hakkinda Uretilmis olan rapor algoritma sistemleri verileriyle birlikte
olusturuldugundan, %10 asagi ve yukari sapmalar yasanabilir.

Bilgi ve belgeler, raporda kamu kurumlarindan edinilebildigi kadariyla yer almaktadir. Bilgiler,
alinan belgelere gore degerlendirilmistir.
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