] DIJITAL GAYRIMENKUL
DEGERLEME ANALIZ RAPORU

Mugla / Ortaca / Yerbeleni

Ada: 738 Parsel: 4

4+1 Villa

Rapor Olusturma Tarihi: 21.01.2026
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Akarbasi Mah. Onurel Sk. No: 1/A
Odunpazari/Eskisehir

Bu rapor, Anadolu Properties tarafindan gelistirilen veri analiz algoritmalari kullanilarak, degerleme ve
satig verilerine dayali istatiksel ve optimum seviyede sekillendirme ydntemleri ile Uretilmigtir. Dogru yatirm
adina tavsiye niteliginde olup hukuki bir baglayiciligi yoktur. Resmi kurumlarda kullanilamaz, bilgi amaghidir.
Dogrudan yatinma ve ticarete konu edilmesi halinde sorumluluk timdayle yatirnmciya aittir.
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KONUMUN HARITA UZERINDE GOSTERiIMI

e il:Mugla

e lge : Ortaca

e Mahalle : Yerbeleni

e Ada:738

e Parsel:4

e YUz 6lglim : 750,07m?

e Zemin Tipi : Kat Milkiyet

e Nitelik : iki Kath Betonarme Mesken, iki Adet Havuz Ve Arsasi

02222100066 ¥ info@anadoluproperties.com Akarbast Mah. Onurel k. No: 1/A
g [ <] @ prop o Odunpazari/Eskigehir
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ALIM SATIM HARITA YOGUNLUGU

Bilyukkarango:

®
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DEGER ANALIZzi
YERBELENi MH. SATILIK DEGER ANALIZi

En Duslk Fiyat £14.016.150 56.064%/m?
Ortalama Fiyat $15.573.500 62.294%5/m?
En Ylksek Fiyat $17.130.850 68.523%/m?

*500m gevrede, son 6 aylik veriler ve segilen filtrelere gére 8 emsalden hesaplanmistir.

Mugla, Ortaca, Yerbeleni, Ada: 738, Parsel: 4 konumuna baktigimiz zaman en disik birim
deger 56.064%/m?, en yiksek birim deger 68.523%£/m? hesaplanirken bdlgenin ortalamasi
yaklasik 62.294%/m? olmaktadir.

e Bolgede ortalama gayrimenkul baytklikleri dikkate alindiginda miilkiin en diisik
degerinin $14.016.150 ile

e Bolgede ortalama gayrimenkul bayuklikleri dikkate alindiginda miilkiin en yiiksek
degerinin $17.130.850 arasinda degistigi,

e Bolgede ortalama gayrimenkul biyuklikleri dikkate alindiginda milkiin ortalama
degerinin ise $15.573.500 oldugu gorilmektedir.

- IS BU SATILIK RAPOR ONUMUZDEKI 3 AYLIK PERIYOTTA OLAN DEGERLERI ON GORMEKTEDIR.

02222100068 Pp¥Pd info@anadoluproperties.com Akarbag! Mah. Onurel Sk. No: 1/A
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TUM GAYRIMENKUL iLAN PORTALLARI SATILIK EMSALLER;
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Yatirim Deger Artisi Simiilasyonu (2026 - 2032)
Mugla / Ortaca / Yerbelen - 738 Ada / 4 Parsel (250 m? » 4+1 Villa)

72,000,000
-
21.000.000 83,474 Tham?
-
-
20,000,000 ) "'fﬂ g
-

. i -
75.909 TP
19.000 000 gt

Toplam Deger (TL)

-

= -
16.000,000 TL535 Jin
17.000.000 67.278 Thani®

16000 000

2026 2027 2028 r‘$:‘!? 2030 031 2032
Bu calisma, 250m? 4+1 Villa‘nin 2026—2032 déneminde gosterebilecegi olasi deger artisini
ortaya koymaktadir.

2026 yil mevcut birim fiyati ortalama 62.294 TL/m?2 seviyesindedir. Piyasa egilimleri, benzer

bdlge satislari ve analiz modelleri dikkate alindiginda, yillik ortalama artisla birlikte birim
fiyatin:

e 2027'da 67.278 TL/m?
e 2028’de 71.638 TL/m?
e 2029’de 75.999 TL/m?
e 2030’da 79.736 TL/m?
e 2031’da 83.474 TL/m?
o 2032'de 87.212 TL/m?

seviyelerine ulasabilecegi 6ngoriilmektedir.

Bu artisla villanin toplam degerinin 2026’daki mevcut degerden 2032 yilina kadar dizenli bir
ylkselis trendi izlemesi beklenmektedir. Bu simiilasyon, yatirimcinin orta—uzun vadeli deger
kazancini gérmesine yardimci olmak amaciyla hazirlanmis olup, ekonomik kosullara gore
degiskenlik gosterebilir.

Bu grafik ve tabloda yer alan gelecede yonelik deder tahminleri; Anadolu Properties tarafindan sahada yiirtitilen ¢alismalar,
gecmis satis verileri, benzer portfoylerin performans analizleri, bélgesel piyasa egilimleri ve yapay zekéd destekli veri modelleri

kullanilarak olusturulmustur.

Sunulan rakamlar 6ng6rii niteligindedir; resmi bir degerleme degildir ve hukuki baglayicilik tasimaz. Dederlerin gergeklesmesi;
ekonomik kosullar, arz—talep dengesi, bolgesel gelismeler ve piyasa dinamiklerine bagh olarak degdisiklik gésterebilir.

02222100068 Pp¥Pd info@anadoluproperties.com Akarbag! Mah. Onurel Sk. No: 1/A
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DEMOGRAFIK ANALIZ
YERBELENIi MH. OZET BILGILER

Erkek Nifus Sayisi 487

-

En Yogun Yas Araligi
Geng Niifus

KADIN/ERKEK
ORANI

B KADIN

B ERKEK

g 02222100066 ¥y info@anadoluproperties.com o

Kadin Nifus Sayisi 505

N,

Ort. Egitim Duzeyi

ilkokul
GENC/YASLI
ORANI
m GENC
m ORTA
mYASLI

Akarbasgi Mah. Onurel Sk. No: 1/A
Odunpazari/Eskigehir
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EGITIME GORE KONUMSAL NUFUS DAGILIM GRAFIGI

228

198
200
166
a7y
100 13 9
I .
o
. [ |
Tlk OZretim Tiiksek Lize Okuma Yazma Okur Yazar 11k Okul Orta Okl Bilinmeyen
Oigretim Bilmeyen Okul
@ Deger

Egitime Gore Konumsal Niifus Dagilim Tablosu

Egitim Durumu Mugla Ortaca Yerbeleni Mh.
ilk Ogretim 57.103 3.099 74

Yiiksek Ogretim 157.034 8.277 107

Lise 186.314 10.932 198

Okuma Yazma Bilmeyen 9.064 359 21

Okur Yazar 62.371 4.022 89

ilk Okul 216.434 12.041 228

Orta Okul 134.635 7.930 166

Bilinmeyen Okul 6.995 300 -
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YASA GORE KONUMSAL NUFUS DAGILIM GRAFIGI

57 101
100 | g2 . ) . |
58 B0 ° 57 B3 B3 °
drniihitnhng
oi" LA ‘\}T _ \“—H} \nf‘} o \,g.'“"\ ,?f"\- \_\.\'“'\- _@_"\- \,,{"\.- ,,a"\.- ) }"'\- -~ d
@ Deger
Yasa Gore Konumsal Niifus Dagilim Tablosu
Yasa Gore Mugla Ortaca Yerbeleni Mh.
0_4 Yas Nifus - - 58
5 9 Yas Nifus - - 60
10_14 Yas Nifus - - 67
15_19 Yas Niifus - - 57
20_24 Yas Nufus - - 63
25 29 Yas Niufus - - 82
30_34 Yas Nufus - - 63
35_39 Yas Niifus - - 77
0_44 Yas Nifus - - 71
45 49 Yas Nifus - - 97
50_54 Yas Niifus - - 78
55_59 Yas Niifus - - 68
60_64 Yas Nifus - - 50
65 Yas Ustii Niifus - - 101

02222100068 P info@anadoluproperties.com Akarbagt Mah. Onurel Sk. No: 1/A
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MEDENi DURUMA GORE NUFUS DAGILIM GRAFIGiI

AT
UL

42

Bogarms Miifus

Medeni Duruma Gore Niifus Dagilim Tablosu

543

Evh Niifus

@ Deger

78

Hig Evlenmem:s Wifis

45

Dl Niifus

Medeni Duruma Gore Mugla Ortaca Yerbeleni Mh.
Bosanmis Niifus 44.030 2.278 42

Evli Nifus 473.236 27.353 543

Hic Evlenmemis Niifus 179.326 9.276 176

Dul Nufus 52.079 3.342 45

g 02222100066 ¥y info@anadoluproperties.com o
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CEVRESINDE BULUNAN ONEMLI NOKTALAR

& fnt 0 AR W &3
Ulazim Jini Eqitim Bankaoiik Kamu Park Kiilnirel

Gdkbel Mh. 9 o 3 1 o] L] 1 o
Mergenii Mh. 1 o 3 a o] 0 o a
Cumhuriyet Mh. 13 ] 1 3 1 1) 2 o
Karaburun Mh. 14 2 1 2 2 o (1] o
Dikmekavak Mh. 1] 3 1 1 (0] 0 i 0
Bahgelievier Mh. 5 1 i) 3 o 1 4 a
Kemaliye Mh. (4] o o Li] o L] o (1]
Yerbelen Mh. 5 1 z 5 1 Lil o o
Terzialiler Mh. 63 1 4 1 13 2 3 o
Fewziye Mh. 1 1 a L] 1 0 o a
Baba Adas:

Dalyan Mh. 165 o 3 4 13 a 4 3
Karadonlar Mh. 1] (0] 2 L] 0 0 1] o
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KONUT SAYILARI

Mahalle Konut Sayilan lIce Konut Sayilari

far far

Konut Sayisi Konut Sayisi

517 31.375

02222100066 PP info@anadoluproperties.com Akarbasi Mah. Onurel k. No: 1/A
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Yerbeleni Mahallesi — Kisa Bilgi

Yerbeleni Mahallesi, Mugla’nin Ortaca ilgesine bagli, kirsal yerlesim &zelliklerini koruyan ve
tarim faaliyetlerinin 6n planda oldugu mahallelerinden biridir.

Konum

e Yerbeleni Mahallesi, Mugla ili Ortaca ilge sinirlari igerisinde yer almaktadir.

e Ortaca ilce merkezine kirsal konumda bulunmaktadir.

e Mugla il merkezine olan uzakligi yaklagik 80—85 km’dir.

e Dalaman ve Ortaca Uzerinden karayolu baglantilari ile ulasim saglanmaktadir.

Ekonomi

¢ Mahalle ekonomisi agirlikli olarak tarim ve hayvanciliga dayanmaktadir.
e Narenciye, sebze Uretimi ve zeytin yetistiriciligi yaygindir.

e Kuguk olgekli hayvancilik mahallede 6nemli gegim kaynaklari arasindadir.
e Yerel Gretime dayali kirsal ekonomi yapisi hakimdir.

Sosyal Yapi

o Nufus yapisi agirhikli olarak yerlesik kirsal halktan olusmaktadir.
o Komsuluk iliskileri gliclti ve gelenekseldir.
e Kirsal yasam kiiltlri ve toplumsal dayanisma 6n plandadir.

Altyapi ve imar

o Elektrik ve icme suyu altyapisi mevcuttur.

o Kanalizasyon altyapisi sinirli alanlarda bulunmaktadir.

e Yol baglantilari blyik 6l¢tuide asfalt ve stabilize yollardan olusmaktadir.

e Yapilagsma genellikle tek kath veya iki kath mistakil konutlar seklindedir.
o Bolge kirsal yerlesim statlislinde degerlendirilmektedir.

02222100068 Pp¥Pd info@anadoluproperties.com Akarbasi Mah. Onurel k. No: 1/A
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Yerbeleni Mahallesi — Ulasim

Karayolu Ulagimi
e Ortaca ilge merkezine aragla yaklasik 15-20 dakika igerisinde ulagim
saglanabilmektedir.

e Dalaman ve cevre mahallelere karayolu baglantisi mevcuttur.
e Ulasim agirlikli olarak 6zel araglarla saglanmaktadir.

Toplu Tagima

o Belirli saatlerde galisan kirsal minibiis hatlari bulunmaktadir.
e Toplu tasima imkanlari sinirh olup ilge merkezine yoneliktir.

Yiiriiylis ve Bisiklet Ulagimi

e Mahalle i¢i ulasim yaya olarak saglanabilmektedir.
e Diiz arazi yapisi nedeniyle bisiklet kullanimi kismen mimkindir.

Otogar Uzakhig

e Ortaca Otogari’'na uzaklik yaklagik 12—-15 km’dir.
e Ozel aracla ortalama 20 dakika icerisinde ulasim saglanabilmektedir.

Havalimani Uzakhgi

¢ Dalaman Havalimani’na uzaklhk yaklasik 20-25 km'dir.
o Ozel aragla yaklasik 30 dakika icerisinde ulasim mimkindir.

02222100068 Pp¥Pd info@anadoluproperties.com Akarbasi Mah. Onurel k. No: 1/A
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HAVA KALITESI

% Orta

26 Hava kalitesi genel olarak bir¢ok insan icin kabul edilebilir diizeyde.
i Ancak uzun siireli maruz kalma durumunda hassas gruplarda kiigiik-
orta diizeyde belirtiler goriilebilir.

Mevcut Kirletici Maddeler

Orta

Yer seviyesi Ozon mevcut solunum yolu hastaliklarini agirlastirabilir. Ayrica bogazda tahrise,
bas ve gogus agrilarina neden olabilir.

Orta

Parcacikl Maddeler, capi 10 mikrometreden kiiglik solunabilir kirletici partikillerdir. 2,5
mikrometreden daha biylk maddeler solunum yollarinda birikerek saglik sorunlarina yol
acabilirler. Bu maddelere maruz kalinmasi, gbézde ve bogazda tahrise, 6ksliriige, solunum
zorluguna ve astim rahatsizliginda agirlasmaya neden olabilir. Daha sik ve yogun bir sekilde
maruz kalinmasi saglik Gizerinde daha ciddi etkilere yol agabilir.

Orta

ince Parcacikl Maddeler, capi 2,5 mikrometreden kiiciik solunabilir kirletici partikiillerdir.
Akcigerlere ve kan dolasimina girerek ciddi saglk sorunlarina yol agabilirler. En agir etkileri
akciger ve kalpte gorilir. Bu maddelere maruz kalma okslirtige veya solunum zorlugu, astim
rahatsizliginda agirlasma ve kronik solunum yolu rahatsizliklarinin gelismesine yol acabilir.

Miikemmel

Kikirt Dioksite maruz kalinmasi bogazda ve gozlerde tahrise yol acabilir, astimin ve kronik
bronsit rahatsizliklarini daha da agirlastirabilir.

02222100068 Pp¥Pd info@anadoluproperties.com Akarbasi Mah. Onurel k. No: 1/A
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Alerji
A S D il ]
Afag Poleni Kanarya Otu kiif Mantan Gimen Poleni Toz ve Hayvan Darisi Dokuntuso
Diigiik Diigiik Dtk Dig(ik Yiiksek
Saghk
= ol == A @
Eklem Agnisi Sinlislerde Bask Soguk Alginligr Grip Migren
Dosik Yiksek Disik Disik Disak
&
Astim
Yiiksek
Dis Mekan Aktiviteleri
g % & & i
Baliga Cikma Fosu Golf Bisiklete Binme Plaj ve Havuz
yi yi iyi yi fyi
*

Yildiz Gozleme

Orta
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Yolculuk ve ise Gidip Gelme

s &>
Hava Yolculugu Araba Kullanma
Ideal Orta

Ev ve Bahge isleri

& phi ig

Cim Bigme Kompostlama Oig Mekan Edlencesi

lyi lyi lyi
Hasereler

e & &

Sivrisinek Ic Mekan Hasereleri Dis Mekan Hasereleri

Yiksek Orta Cok Yiiksek
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MUGLA ORTACA BELEDIYESi SECIM SONUCLARI

Y16
MiL

BOD

MMR DLM
FTH

SYD

B cHP B MHP W iyi B peMm B ZAFER
%4698 %3536 %1252 %140 0,82

ORTACA Agiian Sandik
43.654 S=gmen 100,00
EVREN TEZCAN cD
HhaB 9B 1E1TI
E————
ALIM UZUNDEMIR D
%3536 121740
I
f*’.’f’ 1) RECEP GUNES @
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HUSNIYE KAYA =
%1,40 4810
1

MUGLA ORTACA iLCE BELEDIYE MECLISi SECIM SONUCLARI

KVK
Y16
MiL
MNT
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KOY

MMR DLM
FTH

SYD

BCHP B MHP = ¥ B DEM B ZAFER = YRP
%4905 %3066 %1332 WIES %1.35 %092
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S
S/t %1,55
R
DEM
9 %1,35
1
ZaFER 4610y
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MUGLA BELEDIYESi SECiM SONUCLARI

Agilan Sandik Taplam Secmean Kullarilan Oy Gegerfi Cy Ahmet Aras 55%
*100 814.986 663.292 635,491 £ Py 342575
“Mudila Il sandik durumunu Szet olarak gosterr.
{ [ Aydin Afan Ayaydin 32.69%
w 2K Parti 207.744
Metin Ergun 5.69%
I¥i Parti 36180
Yusuf Uludag 1.82%
DEM Parti 1.605
Unal Yigit 1.76%
o Zafer Partisi n23g9
¥
d-b Mahmat Malih Tathc: 113%
Yenigen Refan 7210
( Tom Partlled Grintile )

= CHP = AKParti

Ahmet Aras Dedisim ‘Osman Glrin
2024 Seomi 2079 Segiml

- . y .
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MUGLA DiRi FAY HATLARI

Pt
L d
o
oA S ) . 'v

S e RSB ETINI0G (o

(14

MUGLA VE CEVRESINDEKI DiRi FAYLAR

Mugla, en tehlikeli ve aktif fay hattinin (izerinde bulunmasi nedeniyle en tehlikeli 18

il arasinda yer aliyor. Mugla'dan Canakkale'ye kadar olan tiim yerlesim yerlerinde faylar
bulunuyor. Bu faylarin aktif olmasi ise deprem riskini arttiryor. Mugla riskli illerden

biri olmasindan dolayi sik sik iri ya da ufak depremlerle karsi karsiya kahyor.

Mugla ili, Anadolu'nun gliney-batisinda bulunan fay hatlarinin Gzerinde bulunuyor. En biyik
fay hatt da Gékova mahallesinden baslayan Milas-Oren mahallesine kadar uzanan fay
hattdir.

Bu fay hattinin glineydeki kismi ¢dkmus ve Gokova korfezini olusturur iken, kuzey kismi da
Mugla ilinin 500-600 metre yiksekligindeki ikinci platformunu olusturmustur. Fayin kuzey
kisminda, Fay'a yakin yerlerinde Kuyucak, Kiran, Sarnig ve Kizilagag gibi mahallelerde yasam
halen devam ediyor.

02222100066 PP info@anadoluproperties.com Akarbasi Mah. Onurel k. No: 1/A
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Mugla, birinci derece deprem bolgesi icinde yer almaktadir. Bu nedenle deprem riski
yuksektir. Hem kara hem de deniz faylari nedeniyle sismik acidan oldukga aktiftir.

Baslica Fay Hatlar:
1. Fethiye-Burdur Fay Zonu (FBFZ2)
o Mugla'nin kuzeydogusundan geger.
o Dogu-bati yoninde uzanir ve tarihsel olarak buyik depremlere neden
olmustur.
2. Gokova Fay Zonu
o Gokova Korfezi boyunca, Bodrum’dan Datga’ya kadar uzanir.
o 2017 Bodrum-Kos depremi (Mw 6.6) bu fay tizerinde meydana gelmistir.
3. Muglaig Faylan
o Mentese, Yatagan ve Ula cevresinde daha kiclk capli aktif faylar bulunur.
Denizel Faylar:
e Ege Denizi ve Akdeniz agiklarinda, Mugla kiyilarina yakin deniz alti fay hatlan da
deprem riski tasir.
e Bufaylar, hem depreme hem de nadiren tsunami tehlikesine neden olabilir.

Risk Degerlendirmesi:
e Mugla, sik sik orta biiyiikliikte depremler yasar.
¢ Kentsel yapilarin depreme dayanikliligi, bolgedeki en 6nemli glivenlik
konularindandir.
e AFAD ve Kandilli Rasathanesi bolgedeki sismik hareketliligi strekli izlemektedir.

A Mugla'da yasamak veya yatirirm yapmak isteyenler icin deprem riski dnemli bir
faktordiir. Bu nedenle, yapilarin depreme dayaniklilhigi, zemin yapisi ve fay hatlarina olan
uzaklik gibi kriterler dikkate alinmalidir. Gerekli 6nlemleri alarak, deprem riskini minimize
etmek mimkindiir.
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TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI

Bu harta, Afat ve Aci Durum Yanetimi Bagkanhid (AFAD) tarafindan Uluzal Deprom Aragtrma Pregrami [UOAR)
Kapsam:nda destekipnnn UDAP-C-13-08 kod ro'lu Tiskiye Sismik Tehlike Hartasinin Gincellenmes” bkl
projenin sonugiin kulamtarak hazidanmgte,

By harta, zemin kosuu (Vi =700 més esas alinarak haa danmistr. Yers| zemin koguannin neden olabilecedi
sinlagma. byUeme. farkl oturma g tehlikeien garmamexiedis.

Kaynak Gostarma; By hartann kutandmasinga "AFAD, 2018, Turkiye Dapram Tohkee Hartas® soklindo kayak
balintimesi garskmexince:

20188 Horkenn 1681 ve litiias hakk AFAD Bageanhigina oftir. AFAD'W yazili izni siinmadan elekironk. opfik.
mexanik vers diger yollaria basilmas, ekl hukii yollas
bagvundacakiir

L 02222100066 ¥y info@anadoluproperties.com o
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UZMAN DIJITAL GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMAN YORUMU;

isteginiz Uzerine Uretilen raporlarin sirketimizin degerlendirmeleri dahilinde gorisleri su
sekildedir;

Degerlendirmelerimize gore, lokasyon, miulk 6zellikleri ve piyasa kosullari dikkate alindiginda,
mevcut pazarlama agimizi da kullanarak,

Gayrimenkullin 4+1 villa olarak degerlendirilmesi sonucunda $14.016.150 - £15.573.500
bandinda satilabilecegini 6ngérmekteyiz.

Ozellikle belirtmek isteriz ki, énceligimiz size miimkiin olan dogru rakam {zerinden en yiiksek
kazanci, en kisa zamanda saglamaktir.

Gayrimenkuliiniz hakkinda Uretilmis olan rapor algoritma sistemleri verileriyle birlikte
olusturuldugundan, %10 asagi ve yukari sapmalar yasanabilir.

Bilgi ve belgeler, raporda kamu kurumlarindan edinilebildigi kadariyla yer almaktadir. Bilgiler,
alinan belgelere gore degerlendirilmistir.
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