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Kiitahya / Merkez / Sofca

Ada: 117 Parsel: 20
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Rapor Olusturma Tarihi: 13.01.2026

0222210 00 66 g

info@anadoluproperties.com }A'{
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Bu rapor, Anadolu Properties tarafindan gelistirilen veri analiz algoritmalari kullanilarak, degerleme ve
satis verilerine dayal istatiksel ve optimum seviyede sekillendirme yéntemleri ile Gretilmistir. Dogru yatirim
adina tavsiye niteliginde olup hukuki bir baglayiciligi yoktur. Resmi kurumlarda kullanilamaz, bilgi amachdir.
Dogrudan yatirnma ve ticarete konu edilmesi halinde sorumluluk timdyle yatirnmciya aittir.
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KONUMUN HARITA UZERINDE GOSTERIMI

e il:Kutahya

e llge : Merkez

e Mahalle : Sofca

e Ada:117

e Parsel: 20

e Yz 6lgiim : 4.925,85m?

e Zemin Tipi : Ana Tasinmaz

o Nitelik : Tarla

02222100066 ¥ info@anadoluproperties.com Akarbasi Mah. Onurel k. No: 1/A
L [ <] @ prop o Odunpazari/Eskigehir
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ALIM SATIM HARITA YOGUNLUGU
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DEGER ANALIzi
SOFCA MH. SATILIK DEGER ANALIzi

En Disuk Fiyat £1.099.260 223,00£/m?
Ortalama Fiyat $1.221.400 248,00£/m?
En Yuksek Fiyat £1.343.540 272,005/m?

*500m gevrede, son 3 aylik veriler ve segilen filtrelere gore 25 emsalden hesaplanmistir.

Kitahya, Merkez, Sofca, Ada:117, Parsel: 20 konumuna baktigimiz zaman en distk birim deger
223,005/m?, en yuksek birim deger 272,00£/m? hesaplanirken bélgenin ortalamasi yaklasik
248,00&/m? olmaktadir.

e Bolgede ortalama gayrimenkul blyklikleri dikkate alindiginda mulkin en distk
degerinin £1.099.260 ile

e Bolgede ortalama gayrimenkul blytkltkleri dikkate alindiginda mulkiin en ylksek
degerinin £1.343.540 arasinda degistigi,

e Bolgede ortalama gayrimenkul blyuklGkleri dikkate alindiginda milkiin ortalama
degerinin ise $1.221.400 oldugu goriilmektedir.

- IS BU SATILIK RAPOR ONUMUZDEKI 3 AYLIK PERIYOTTA OLAN DEGERLERI ON GORMEKTEDIR.

02222100068 Pp¥Pd info@anadoluproperties.com Akarbag! Mah. Onurel Sk. No: 1/A
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TUM GAYRIMENKUL PORTALLARI SATILIK EMSALLER;
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Yatirnm Deger Artisi Similasyonu (2026 - 2032)
Kiitahya / Merkez / Sofca - 117 Ada / 20 Parsel ( 4.925,85 m? » Tarla )

1600.600 a2

1500,000 -~

1.400.000

Toplam Deger (TL)

1.200,000

2026 2027 2023 029 2030 2031 2032
il

Bu calisma, 4.925,85m? tarlanin 2026—2032 doneminde gosterebilecegi olasi deger artisini
ortaya koymaktadir.
2026 yili mevcut birim fiyati ortalama 248,00 TL/m? seviyesindedir. Piyasa egilimleri, benzer

bdlge satislari ve analiz modelleri dikkate alindiginda, yillik ortalama artisla birlikte birim
fiyatin:

o 2027’da 263,00 TL/m?
o 2028’de 278,00 TL/m?
o 2029’de 293,00 TL/m?
« 2030’da 305,00 TL/m?
« 2031’da 317,00 TL/m?
« 2032’de 330,00 TL/m?

seviyelerine ulasabilecegi 6ngoriilmektedir.

Bu artisla tarlanin toplam degerinin 2026’daki mevcut degerden 2032 yilina kadar dizenli bir
ylkselis trendi izlemesi beklenmektedir. Bu simiilasyon, yatirimcinin orta—uzun vadeli deger

kazancini gérmesine yardimci olmak amaciyla hazirlanmis olup, ekonomik kosullara gére
degiskenlik gosterebilir.

Bu grafik ve tabloda yer alan gelecede yénelik deger tahminleri; Anadolu Properties tarafindan sahada yiiriitiilen ¢alismalar,

gecmis satis verileri, benzer portféylerin performans analizleri, bélgesel piyasa egilimleri ve yapay zeké destekli veri modelleri
kullanilarak olusturulmustur.

Sunulan rakamlar éngérii niteligindedir; resmi bir degerleme degildir ve hukuki baglayicilik tasimaz. Degerlerin gergeklesmesi;
ekonomik kosullar, arz—talep dengesi, bélgesel gelismeler ve piyasa dinamiklerine bagl olarak dedisiklik gésterebilir.

02222100068 Pp¥Pd info@anadoluproperties.com Akarbag! Mah. Onurel Sk. No: 1/A
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DEMOGRAFIK ANALIiZ
SOFCA MH. OZET BILGILER

Erkek Nufus Sayisi 27

-+

En Yogun Yas Araligi

Kadin/Erkek Orani

g 02222100066 ¥y info@anadoluproperties.com o

Kadin Nifus Sayisi 25

N,

Ort. Egitim Diizeyi
ilk Okul

B KADIN

B ERKEK

Akarbasgi Mah. Onurel Sk. No: 1/A
Odunpazari/Eskigehir
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EGITIME GORE KONUMSAL NUFUS DAGILIM GRAFIGI

4

|
0 0 o 0 . o
I

Ik Ogretim Yitksek Liza Okuma Yazma Okur Yazar Tik Okl Orta Okl Bilinmeyen
Ozratim Bilmeyen Olul
@ Deger

Egitime Gore Konumsal Niifus Dagilim Tablosu

Egitim Durumu Kiitahya Merkez Sofca
ilk Ogretim 40.656 19.231 -
Yiiksek Ogretim 78.088 44.851 -

Lise 104.405 52.975 1
Okuma Yazma Bilmeyen 4.717 2.336 -
Okur Yazar 39.194 16.936 -

ilk Okul 120.277 50.497 15
Orta Okul 78.528 38.128 4
Bilinmeyen Okul 1.157 832 -

02222100066 PP info@anadoluproperties.com Akarbag! Mah. Onurel Sk. No: 1/A
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MEDENiIi DURUMA GORE NUFUS DAGILIM GRAFIGi

<l

10

Boganmiz Miifus Evh Nifus Hig Evlenmenus MNifus Dhal Mizfus
® Deger
Medeni Duruma Gore Niifus Dagilim Tablosu

Medeni Duruma Gore Kiitahya Merkez Sofca
Bosanmis Niifus 29.261 11.895 -

Evli Nifus 279.383 128.734 31
Hi¢ Evlenmemis Nifus 97.559 51.376 10
Dul Nfus 18.286 8.778 -

g 02222100066 ¥y info@anadoluproperties.com o
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CEVREDEKi EMSALLER
SOFCA MH. CEVRESINDE BULUNAN ONEMLIi NOKTALAR

R - - ~ -
at 0 AR ® 0
Din Egitim Bankacilik Kamu Park Kiluirel

u, B
Yeme-lgme Ulazim

L A

Bozcahdyiik Mh, ] o ] 0 1 0 o 0
Agackdy Koyl

Sobran Kéyii ] ] o 0 o 0 o 0
Yenikaracatren Koyl i o 1 i o i o 0
inli Kayii 1] o 1 o 1} 0 o (i}
Findik Kéyii 1 o i 0 i 0 o 0
Doglusah Kayii

Cobanlar Kayii 0 0 a 0 o 0 o 0

Muhatbogaz Koyl

Bayramsah Kyl

Bagoren Koyl

Yeni Bosna Mh. 2 1 1 ] [§] 0 1 o
Sofca Koy 5 i) 1 0 1] Li] o 0
Mehmet Akif Ersoy... T 2 4 2 8] 1 2 i}
Cumhuriyet Mh. 20 5 3 2 1 il 5 1
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Sofca — Kisa Bilgi

Sofga, Kitahya il merkezine bagli, kirsal yerlesim 6zellikleri tagiyan, sakin ve dogal yapisiyla
One ¢ikan bir yerlesim birimidir.

Konum

e Sofca, Kiitahya ili Merkez ilge sinirlari igerisinde yer almaktadir.
e Kutahya il merkezine olan uzakligi yaklasik 15-20 km’dir.

e Sehir merkezine kara yolu ile ulagim saglanabilmektedir.

e Cevre koy ve kirsal yerlesim alanlariyla baglantisi bulunmaktadir.

Ekonomi

¢ Yerel ekonomi agirlikli olarak tarim ve hayvanciliga dayanmaktadir.

e Tarla tarimi ve kiiguk 6lgekli hayvancilik faaliyetleri yaygindir.

o Kirsal nitelikli yatirimlar ve tarimsal amach kullanim agisindan potansiyel
barindirmaktadir.

Sosyal Yapi

o Nufus yapisi blyiik olgide yerlesik kirsal ailelerden olusmaktadir.
e Komsuluk iliskileri gliglidlr ve geleneksel kdy yasami hakimdir.
e Sakin, disik yogunluklu ve kirsal yasam tarzi 6n plandadir.

Altyapi ve imar

e Elektrik ve icme suyu altyapisi mevcuttur.

¢ Kanalizasyon altyapisi kismen bulunmaktadir.

¢ Yol altyapisi agirlikli olarak stabilize ve asfalt yollardan olusmaktadir.
e imar durumu genel olarak kirsal yerlesim alani niteligindedir.

¢ Yapilasma cogunlukla miistakil ve az kath yapilar seklindedir.

02222100068 Pp¥Pd info@anadoluproperties.com Akarbasi Mah. Onurel k. No: 1/A
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Sof¢ca — Ulasim

Karayolu Ulagimi
e Kutahya il merkezine 6zel aragla yaklagik 20—-25 dakika igerisinde ulasim
saglanabilmektedir.

o il merkezine baglanti saglayan kara yollari mevcuttur.
e Cevre koy ve yerlesim alanlarina ulagim mimkunddar.

Toplu Tasima

o il merkezi tizerinden saglanan sinirh toplu tagima imkanlari bulunmaktadir.
o Toplu tasima seferleri belirli glin ve saatlerle sinirli olabilir.

Yiirlyiis ve Bisiklet Ulagsimi
¢ Yerlesim alaniicerisinde yaya ulasimi uygundur.

e Gunluk ihtiyaglar agirlikli olarak il merkezinden karsilanmaktadir.
e Kirsal yapi nedeniyle bisiklet kullanimi mimkanddr.

Otogar Uzakhgi

e Kutahya Sehirlerarasi Otobis Terminali’ne uzaklik yaklasik 20-25 km’dir.
o Ozel aragla ortalama 20-25 dakika icerisinde ulasim saglanabilmektedir.

Havalimani Uzakhgi

e Zafer Havalimani’na uzaklik yaklagik 45-50 km’dir.
o Ozel aragla yaklasik 45-50 dakika icinde ulasim mimkiindiir.

02222100068 Pp¥Pd info@anadoluproperties.com Akarbasi Mah. Onurel k. No: 1/A
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HAVA KALITESI

R Orta

Hava kalitesi genel olarak bir¢ok insan igin kabul edilebilir diizeyde.
36 Ancak uzun siireli maruz kalma durumunda hassas gruplarda kiiglik-
orta diizeyde belirtiler goriilebilir.

Mevcut Kirletici Maddeler

Miikemmel
Yer seviyesi Ozon mevcut solunum yolu hastaliklarini agirlastirabilir. Ayrica bogazda tahrise, bas
ve gbgls agrilarina neden olabilir.

Orta

ince Parcacikl Maddeler, capi 2,5 mikrometreden kiiciik solunabilir kirletici partikiillerdir.
Akcigerlere ve kan dolasimina girerek ciddi saglik sorunlarina yol agabilirler. En agir etkileri
akciger ve kalpte gorilir. Bu maddelere maruz kalma okslrige veya solunum zorlugu, astim
rahatsizliginda agirlasma ve kronik solunum yolu rahatsizliklarinin gelismesine yol acabilir.

Miikemmel

Parcacikli Maddeler, capi 10 mikrometreden kiiclik solunabilir kirletici partikillerdir. 2,5
mikrometreden daha biyilik maddeler solunum yollarinda birikerek saglik sorunlarina yol
acabilirler. Bu maddelere maruz kalinmasi, gbézde ve bogazda tahrise, 6ksliriige, solunum
zorluguna ve astim rahatsizliginda agirlasmaya neden olabilir. Daha sik ve yogun bir sekilde
maruz kalinmasi saglik Gizerinde daha ciddi etkilere yol acabilir.

Orta
Yiksek diizeyde Azot Dioksit solunmasi solunum yolu sorunlari riskini artarir. Oksiiriik ve nefes
almada sikinti yaygin belirtiler olup daha uzun siire maruz kalinmasi durumunda solunum yollari

enfeksiyonu gibi daha ciddi saglik sorunlari olusabilir.

02222100068 Pp¥Pd info@anadoluproperties.com Akarbasi Mah. Onurel k. No: 1/A
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ALERJi

&
Agac Poleni

Diigiik

SAGLIK

)
Eklem Adrisi

Dusiik

&

Astim

Yiksek

DIS MEKAN AKTIVITELERI

L
Baliga Cikma

Tayif

<
Yildiz Gozleme

Layif

g 0222 210 00 56

& n it &
Kanarya Otu Kif Mantan Cimen Poleni Toz ve Heyvan Derisi Dikintos
Diisiik Diistik Diisiik ok Yiksek
o & .3 b3
Sinhslerde Baski Sofjuk Alginhid Grip Migren
Yilksek Diisik Diisiik Diisiik
& 5 &b Sy
Kosu Golf Bisiklete Binme Plaj ve Havuz
Orta Zayif Orta Zayf
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YOLCULUK iSE GiDiP GELME

e =
Hava Yolculugu Araba Kullanma
Ideal Orta

EV VE BAHCE iSLERI

& it i}
Gim Bigcme Kompostlama Dis Mekan Eglencesi
Zayif Layif Layif
HASERELER
&R & 25
Sivrisinek ic Mekan Hasereleri Dig Mekan Hasgereleri
Disdk Asin ylksek Orta
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KUTAHYA MERKEZ SECiM SONUGLARI

DOM

TAV

EMT

e His
cAV

SAP apz ALT
PAZ

BCHF EMHP HAKF EYRP ® v
2060 %2025 %ILT1 GROE %185

ILCE BELEDIYE MECLISi PARTi OY ORANLARI

pom

EMT
Sl His

SAP GDZ ALT
PAZ

B AP EOHF EMHP EYRP W (Yl W ZAFER
%2976  W27T96 %2599 W6,75 %238 %193

MERKEZ Agilan Sandik
177,195 Segmen 100,00
EYUP KAHVECI [ cir ]
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e
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=
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KUTAHYA BELEDIYE BASKANLIGI SECIM SONUGCLARI

Agilan Sandik Toplam Secmen Kullanulan Oy Gecerdi Oy Eyiip Kahveci 29.69%
%100 177.196 142,770 wran ? cHp 0782
*Kiltahya B Sandik durmun ozet olarak gistenr.

Alim g1k 29.25%

"I MHP 40.110

Kamil Saracogiu 27.7%

& AR Parti 37.992

‘Osman Gezgin 8.07%

eniden Refah nors

Ahmet Tekdemir 1.84%

1l Part 25535

Sinan Asan 112%

Zater Partisi 1540

( Tam Partileri Gorintile )

= MHP = AKParti = CHP = iY¥iParti == Yaniden Refah

Eyiip Kahveci Dedisim Alim Isik
204 Secimi 2019 Secimi

02222100066 ¥ info@anadoluproperties.com Akarbast Mah. Onurel k. No: 1/A
g [ <] @ prop o Odunpazari/Eskigehir

anadoluproperties.com



oot

PROPERTIES

COGRAFi KONUM VE GENEL BiLGILER

Kutahya, ic Anadolu Bélgesi’nin batisinda yer almakta olup Ege Bélgesi ile ic Anadolu Bélgesi
arasinda bir gecis alani niteligi tasir. Kuzeyinde Bursa ve Bilecik, batisinda Manisa, glineyinde
Usak, giineydogusunda Afyonkarahisar ve dogusunda Eskisehir illeri ile komsudur. ilin bat ve
giiney kesimlerinde Ege Bolgesi’nin, dogu ve kuzeydogu kesimlerinde ise i¢c Anadolu
Bolgesi’nin iklim ve cografi 6zellikleri etkili olmaktadir. Bu nedenle Kiitahya, cografi karakter
bakimindan agirlikh olarak Ege Bélgesi 6zellikleri gostermekle birlikte, i¢ Anadolu gegis
ozelliklerini de blinyesinde barindirir.

il topraklari genel olarak engebeli bir yapiya sahiptir. Daglar, platolar ve bunlar arasinda yer
alan ovalar Kiitahya’nin baslica yer sekillerini olusturur. Kuzey ve bati kesimlerde Murat Dagi,
Egrigbz Dagl ve Saphane Dagi 6nemli ylkseltiler arasinda yer alirken, Murat Dagi 2.312 mile
ilin en ylksek noktasidir. Kiitahya Ovasi, Tavsanli Ovasli ve Simav Ovasil ilin baslica tarim
alanlarini olusturur. Gediz Nehri ve kollari, ilin 6nemli akarsu sistemini meydana getirerek bu
ovalarin sulanmasinda etkili olmaktadir.

BURSA )’\ BILECIK -/'/
\ \—J .

L I \ \ Domanll; .-"'
\ e \\ ( ESKISEHIR
M, o N
s Tavsanh 7 1
BALIKESIR [ e \
', Y H =
| e e \ KUTAHYA i
/ / " Emet - ) O
- / & @ e e --_\
R _" o ) £ B \\
s o )
3 \ Hisarck /7 oo ..Aslana.pa \ \'\
= B 3 e e
Simav B o . avdaﬂ‘nsar ™ oA
\___\ @ /‘\ Gediz C ...... ‘\ _.-"/ Amnta§ \/,/
i T ®
,/ / b
( - Saphane W
) > Pazanar '\: ,
MANISA g = A T
w = Dumlupmar ¢
/ USAK
hge ‘T | ISARETLER AFYONKARAHISAR
@ lige merkez )
@ U merkezi
Y] PO fice sinirtan [ o 10 20 0 40
T —— U sinirlan I - i Km
e Ulke sinirtan

Kitahya ilinin idari Sinir Haritasi

02222100068 Pp¥Pd info@anadoluproperties.com Akarbag! Mah. Onurel Sk. No: 1/A
& (<] @ prop O Odunpazari/Eskigehir

anadoluproperties.com



Anodetc

PROPERTIES

KUTAHYA DIiRi FAY HATTI HARITASI

}D

llleclk

Kitahya ili, Bati Anadolu’nun aktif tektonik kusagi icerisinde yer almakta olup diri fay hatlari
bakimindan deprem riski bulunan bélgeler arasinda degerlendirilmektedir. il genelinde, dzellikle
Ege Bolgesi’ne 6zgli dogu-bat ve kuzeybati-glineydogu uzanimli normal fay sistemleri etkilidir. Bu
faylar, kabugun gerilmesine bagli olarak gelismis olup tarihsel ve aletsel donemde depremler
Uretmistir.

Baslica diri fay zonlari arasinda Simav Fayi, Gediz Grabeni ile iliskili faylar, Tavsanli—-Emet Fay Zonu
ve Altintas cevresindeki fay hatlari yer almaktadir. Ozellikle Simav ve cevresi, gecmiste meydana
gelen orta ve bulylk olgekli depremler nedeniyle sismik agidan dikkat ¢eken alanlardandir. Bu
dogrultuda Kitahya genelinde yerlesim ve yapilasma sireclerinde, glincel diri fay haritalarinin ve
zemin etitlerinin dikkate alinmasi blyik 6nem tasimaktadir.
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KUTAHYA DEPREM TEHLIKE ZONLARI HARITASI

B ' Derece
2.0atace
I A Dérnce
ADeuince

[0 cpetece

e |l merkezi
o lige merkex)
Bucak merkezi
— Dl FaylarMTA)
—-=  ¥Ynl
— tObBEN
e Damiryolu
Nehir
S—— T

DEPREM ARASTIRMA DAIRESI ANKARA B
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Trakya
Baseni

4 (Ecen-Oligoscs)

f KiIRSEHIR
MASIF

413
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le-H. ve volkaniier

o
- Nilidfer Foemasyomu { merabayit- (il mormer)

_ Peroeo-Karbowifer granitoidier!

Kuzey Bat1 Turkiye'nin basitlestirilmis jeoloji haritasi

T T Y T
21°

0

2T 33
420 { Keradeniz =
AVRASYA PLAKASI
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..... o w ~r  DCSUANALLY
i;y - BATIANADOLU SKBMA BOLGESI ]
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%L\,—\“ : SOLeen “OvA" BOLGESI

s

Anadolu’da etkili olan dort ana neotektonik bolge

il sinirlari icerisinde deprem olusturma potansiyeli agisindan diri faylar mevcuttur.
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Bu harta, Afat ve Acd Durum Yonetmi Bagkanhd (AFAD) tarafindan Uluzal Deprom Aragtmma Pregrami (UOAP)
kapsaminda destekienen UDAP.C- 1308 kod ro'lu Tirkiye Sismik Tehiike Hartasinin Gincsllenmes’™ bighkli
projenin sonuglin kulanitarak hazidanmgly,

Bu harta, zemin kosuy (Vo =700 nys esas alinarak haa danmigte. Yersl zemin kosuannin neden olabilecedi
sialegma. biyuIme. farkll ctuma g tehlikelen Garmamexies

Kaynak Gostarme; Bu hartanm kutandmasinda "AFAD, 2018, Turkiye Dapram Tohkee Hartas® soklindo kaymak
balintimesi garekmexiace:

20182 Horienn 1681 ve iitias hakk: AFAD Baganhgina olitic. AFAD'® yazili izol slinmadan elekiron k. optik.
basilmasy, gerekll hukidi yollas

ACIKLAMALAR
N BOYOR YER VES! i
nlsix Yok
ToNUKE TeHUKE
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KUTAHYA iL OZEL iDARESIi KURUM GORUSLERI;

e S0z konusu tasinmaz koy yerlesik alani disinda kalmaktadir.
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UZMAN DIJITAL DEGERLEME DANISMAN YORUMU;

isteginiz Gizerine (iretilen raporlarin sirketimizin degerlendirmeleri dahilinde gériisleri su
sekildedir;

Degerlendirmelerimize gore, lokasyon, imar durumu ve piyasa kosullari dikkate alindiginda,
mevcut pazarlama agimizi da kullanarak,

Gayrimenkulilin tarla olarak degerlendirilmesi durumunda $1.099.260 - £1.221.400 bandinda
satilabilecegini 6ngérmekteyiz.

Ozellikle belirtmek isteriz ki, énceligimiz size miimkiin olan dogru rakam {zerinden en yiiksek
kazanci, en kisa zamanda saglamaktir.

Gayrimenkuliintz hakkinda Uretilmis olan rapor algoritma sistemleri verileriyle birlikte
olusturuldugundan, %10 asagi ve yukari sapmalar yasanabilir.

Bilgi ve belgeler, raporda kamu kurumlarindan edinilebildigi kadariyla yer almaktadir. Bilgiler,
alinan belgelere gore degerlendirilmistir.
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