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Bu rapor, Anadolu Properties tarafindan gelistirilen veri analiz algoritmalari kullanilarak, degerleme ve
satig verilerine dayali istatiksel ve optimum seviyede sekillendirme ydntemleri ile Uretilmigtir. Dogru yatirm
adina tavsiye niteliginde olup hukuki bir baglayiciligi yoktur. Resmi kurumlarda kullanilamaz, bilgi amaghidir.
Dogrudan yatinma ve ticarete konu edilmesi halinde sorumluluk timdayle yatirnmciya aittir.
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KONUMUN HARITA UZERINDE GOSTERIMI
e il : Eskisehir
e ilce : Odunpazari
e Mahalle : Osmangazi
e Ada:13123
e Parsel:1
e Yiz 6lgiim : 1.965,49m?

e Zemin Tipi : Kat Milkiyet

o Nitelik : A-B-C-D Bloklarindan Olusan Ucer Katli Betonarme Apartman Ve Arsasi
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ALIM SATIM HARITA YOGUNLUGU
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DEGER ANALIZzi
OSMANGAZi MH. SATILIK DEGER ANALIzi

En Disiik Fiyat £8.225.000 35.000%/m?
Ortalama Fiyat £9.400.000 40.000£/m?

En Yuksek Fiyat $10.575.000 45.000%/m?

*500m gevrede, son 3 aylik veriler ve segilen filtrelere gore 2 emsalden hesaplanmistir.

Eskisehir, Odunpazari, Osmangazi, Ada: 13123, Parsel: 1 konumuna baktigimiz zaman en
duisik birim deger 35.000£/m?, en yiksek birim deger 45.0005/m? hesaplanirken bdlgenin
ortalmasi yaklasik 40.000&£/m? olmaktadir.

e Bolgede ortalama gayrimenkul bayuklikleri dikkate alindiginda miilkiin en diisik
degerinin £8.225.000 ile

e Bolgede ortalama gayrimenkul biytklikleri dikkate alindiginda mdlkiin en yliksek
degerinin £10.575.000 arasinda degistigi,

e Bolgede ortalama gayrimenkul biytklikleri dikkate alindiginda miilkiin ortalama
degerinin ise £9.400.000 oldugu goriulmektedir.

- IS BU SATILIK RAPOR ONUMUZDEKI 6 AYLIK PERIYOTTA OLAN DEGERLERI ON GORMEKTEDIR.
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TUM GAYRIMENKUL PORTALLARI SATILIK EMSALLER;
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*Haritalarda yer alan emsaller, degerleme konusu gayrimenkule en yakin ézelliklere sahip olacak sekilde segilmis olup
birebir ayni 6zellikleri tasimamaktadir; degerleme ¢alismasinda fiyat belirlemesi bu emsallerden yola ¢ikilarak
yapilmigtir.
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DEMOGRAFIK ANALIZ
OSMNGAZi MH. OZET BILGILER

Erkek Nufus Sayisi 4.244 Kadin Nufus Sayisi 4.538
-+ N,
En Yogun Yas Araligi Ort. Egitim Duzeyi
65 Yas Ustii Niifus Yiiksek Ogretim
ERKEK / KADIN GENC / ORTA /
ORANI YASLT ORANI
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OSMANGAZi MH. EGITIME GORE NUFUS DAGILIM GRAFIGi

o

N

._\5'

26532
- I
L W =

43

"

=
=

A

@ Deger

175G
a4
BN
- =
P i .
i e e

EGITIME GORE KONUMSAL NUFUS DAGILIM TABLOSU

Egitim Durumu Eskisehir Odunpazari Osmangazi
ilk Ogretim 49.544 23.497 268

Yiiksek Ogretim 162.252 84.021 3.233

Lise 207.774 99.596 2.652
Okuma Yazma Bilmeyen 10.249 4.305 43

Okur Yazar 52.743 24.800 611

ilk Okul 180.611 76.109 1.756

Orta Okul 120.693 57.188 1.154
Bilinmeyen Okul 7.515 4.396 95
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DEMOGRAFIK ANALIZ

OSMANGAZI MH. YASA GORE NUFUS DAGILIM GRAFIGI
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Yasa Gore Eskisehir Odunpazari Osmangazi
0_4 Yas Nifus - - 460
5_9 Yas Niifus - - 674
10_14 Yas Nifus - - 597
15_19 Yas Niifus - - 545
20_24 Yas Nifus - - 518
25 29 Yas Niifus - - 638
30_34 Yas Niifus - - 776
35_39 Yas Niifus - - 921
0_44 Yas Nifus - - 917
45 49 Yas Niifus - - 875
50_54 Yas Niifus - - 719
55 59 Yas Niifus - - 712
60_64 Yas Niifus - - 698
65 Yas Ustii Niifus - - 1.450
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DEMOGRAFIK ANALIZ

OSMANGAZi MH. MEDENi DURUMA GORE NUFUS DAGILIM
GRAFIGi
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Boganmz Miifus Exli Miafas Hig Evlenmemis Mifis Dl Miifus
@ Deger
MEDENI DURUMA GORE NUFUS DAGILIM TABLOSU
Medeni Duruma Gore Eskisehir Odunpazari Osmangazi
Bosanmis Niifus 48.873 20.958 615
Evli Nifus 438.519 205.893 5.631
Hic Evlenmemis Nifus 187.714 85.812 1.955
Dul Nifus 38.708 19.180 498
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CEVREDEKi EMSALLER
OSMANGAZiI MH. CEVRESINDE BULUNAN ONEMLI NOKTALAR

S ENESES IS
Yeme-igme Ulagim Dini Egitim Barkaalik Kamu Park Kialtarel

Avdan Mh.

Karatepe Mh. a 0 a a (F] o (i} a
Tirkmentokat Mh. i 1 a 2 i) a 3 0
Musalar Mh.

Karapazar Mh. 0 2 0 e] a o 0
Pasa Mh. 50 1 3 2 2 2 1 11
Akcami Mh. iz 0 3 1 1 0 o i
Emek Mh. 125 ] 11 11 24 ] 23 i}
Osmangazi Mh. 33 2 3 4 =] 0 4 0
Akkaya Mh. Q o a a (#] o (i} a
Yahnikapan Mh. il o a a o 1 3 0
Karaalan Mh. i} B a a (5] Q (s} 0
Orhangazi Mh. 23 3 5 T 2 3 2 0
058 16 6 4 | 33 a v} 0
Huzur Mh. 12 o 3 3 (v} D o 0
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KONUT SAYILARI

Mahalle Konut Sayilan llce Konut Sayilari

i) fat

Konut Sayisi Konut Sayisi

4.289 202.097
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Osmangazi Mahallesi - Odunpazari / Eskisehir Mahalle Bilgi
Notu

Cografi Yapi

Osmangazi Mahallesi, Eskisehir'in Odunpazari ilgesine baglidir ve kent merkezine yakin
konumdadir. Diiz bir arazi yapisina sahip olup, yogun yerlesim ve yapilasmanin goruldigu bir
alandir. Mahalle genellikle konut agirliklidir; apartman tipi yapilar yaygindir. Altyapi
olanaklari (kanalizasyon, su, elektrik, dogalgaz) tamamlanmistir.

Sosyal ve Demografik Yapi

Mahalle, cogunlukla orta gelir grubuna mensup ailelerden olusan bir niifusa sahiptir. Egitim
dizeyi, Odunpazari ilgesi ortalamasina paraleldir. Cocuklar ve gencler icin okul ve park
alanlari, yashlar icin ise saglik hizmetlerine erisim imkani bulunmaktadir. Mahallede ¢esitli
sosyal etkinlik alanlari (parklar, cami, kiiclik spor alanlari) da yer almaktadir.

Ekonomik Yapi

Osmangazi Mahallesi'nde ekonomik yasam daha ¢ok kiiglik dlgekli ticarethaneler ve hizmet
sektori Gzerinden ylriimektedir. Mahalle icindeki esnaf yapisi, bakkal, firin, kuafér, kirtasiye
gibi temel ihtiyaclara yonelik isletmelerden olusmaktadir. Bliyik sanayi kuruluslari
bulunmamakla birlikte mahalle sakinleri genellikle kent merkezi ya da Organize Sanayi
Bolgesi gibi cevre lokasyonlarda ¢calismaktadir.
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Ulasim Bilgisi — Osmangazi Mahallesi / Odunpazari /
Eskisehir

Osmangazi Mahallesi, Eskisehir sehir i¢i ulasim agina iyi entegre olmus bir konumdadir.
Mahalleden sehir merkezine ve gevre mahallelere erisim, tramvay, otobiis ve minibiis
hatlariyla saglanabilmektedir.

e Tramvay Ulasimi: Mahallenin glineyine yakin konumda bulunan EsTram
“Osmangazi” ve “Opera” duraklari ile tramvay ulasimi mimkinddr. Bu hatlar
tizerinden Sehir Hastanesi, Otogar, Eskisehir Teknik Universitesi ve Osmangazi
Universitesi gibi merkezlere dogrudan ulasim saglanabilir.

o Otobiis Hatlari: Eskisehir Bliylksehir Belediyesi’'ne baglh 26 numarali otobiis hatti
mabhalle iginden gegmekte olup, sehir merkezine diizenli seferler yapmaktadir. Ayrica
cevre mahallelerden gecen aktarma hatlariyla Terminal, Batikent, Sultandere, Emek
gibi bolgelere baglanti saglanabilir.

¢ Minibiis Hatlari: Osmangazi Mahallesi'nden Tepebasi, Esentepe, Kumlubel, 71 Evler
gibi bolgelere minibis ulasimi mimkindur.

e Yiriinebilirlik ve Bisiklet: Mahallenin yapisi diiz ve planli oldugu igin yaya ulagimi
kolaydir. Bisiklet yollari mahalle sinirlarinda heniiz yaygin degildir ancak yakin
cevrede yer alan parklarda bisiklet kullanilabilir.

o Ozel Aragla Ulasim: Mahalle, sehir merkezine oldukga yakin oldugundan Atatiirk
Bulvari, Kizilcikl Mahmut Pehlivan Caddesi ve Espark baglanti yollari Gizerinden 6zel
aracla rahat ulasim imkani sunar.
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HAVA KALITESI

BUGUN

S Orta

Hava kalitesi genel olarak birgok insan igin kabul edilebilir diizeyde.
3] Ancak uzun siireli maruz kalma durumunda hassas gruplarda kiigiik-
orta diizeyde belirtiler goriilebilir.

Mevcut Kirletici Maddeler
Orta

Yer seviyesi Ozon mevcut solunum yolu hastaliklarini agirlastirabilir. Ayrica bogazda tahrise,
bas ve gogus agrilarina neden olabilir.

Orta

ince Parcacikl Maddeler, capi 2,5 mikrometreden kiiciik solunabilir kirletici partikiillerdir.
Akcigerlere ve kan dolasimina girerek ciddi saglik sorunlarina yol agabilirler. En agir etkileri
akciger ve kalpte gorilir. Bu maddelere maruz kalma okslirtige veya solunum zorlugu, astim
rahatsizliginda agirlasma ve kronik solunum yolu rahatsizliklarinin gelismesine yol acabilir.

Orta

Parcacikl Maddeler, capi 10 mikrometreden kiiclik solunabilir kirletici partikillerdir. 2,5
mikrometreden daha biyilik maddeler solunum yollarinda birikerek saglik sorunlarina yol
acabilirler. Bu maddelere maruz kalinmasi, gbézde ve bogazda tahrise, 6ksliriige, solunum
zorluguna ve astim rahatsizliginda agirlasmaya neden olabilir. Daha sik ve yogun bir sekilde
maruz kalinmasi saglik Gzerinde daha ciddi etkilere yol acabilir.

Orta

Yiiksek diizeyde Azot Dioksit solunmasi solunum yolu sorunlari riskini arttirir. Oksiiriik ve
nefes almada sikint1 yaygin belirtiler olup daha uzun siire maruz kalinmasi durumunda
solunum yollari enfeksiyonu gibi daha ciddi saglik sorunlari olusabilir.
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Agag Poleni

Disgiik

SAGLIK
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Eklem Agrist

Orta

DIS MEKAN AKTIVITELERI

e
Baliga Cikma

Orta
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Kanarya Otu

Diigilk

e
Sinuslerde Baski

Yiiksek

'
KaF Mantan

Diisiik

=]
Soguk Alginligh

Orta

Golf

Orta

ik
Cimen Poleni

Diigiik

&b
Bisiklete Binme

Muhtesem

Akarbasgi Mah. Onurel Sk. No: 1/A
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Toz ve Hayvan Densi Dokaniosa

Dilsiik

23
Migren

Disik

g
Plaj ve Havuz

Layif
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YOLCULUK iSE GiDiP GELME

i =
Hava Yolculugu Araba Kullanma
ideal Muhtesem

EV VE BAHCE ISLERI

= i i
Cim Bicme Kompostlama Ois Mekan Eglencesi
lyi Iyi Orta

HASERELER

R &K &
Sivrisinek Ic Mekan Hasereleri Dis Mekan Hasereleri
Distik Cok Yiksek Distk
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ESKISEHIR ODUNPAZARI BELEDIYESI SECIM SONUCLARI

SAR ODUNPAZARI Aglan Sandik
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ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYESi SECiM SONUCLARI

Eskisehir Acilan Sandik

GO6.060 Segmer 100,00

AYSE UNLOCE [ cup |
%5103 275.739 oy
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ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYESi SECIM SONUCLARI

PARTI ADAY OY/ORAN
= Ayse Unliice %51,03275.739
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idris Nebi Hatipoglu %37,85204.504
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COGRAFi KONUM VE GENEL BiLGILER

Eskisehir, ic Anadolu Bélgesi'nin kuzeybatisinda yer almaktadir. Kuzeyinde Karadeniz,
kuzeybatisinda Marmara, bati ve glineybatisinda Ege Bolgesi ile komsudur. Eskisehir'in
ilcelerinden Seyitgazi'nin kiigiik bir bélimii Ege'nin, Saricakaya ilgesi'nin tiimii ile Merkez
ve Mihaliggik ilgelerinin bir bolimi Karadeniz Bélgesi'nin etkisindedir. Ancak Eskisehir,
cografi karakterini genellikle i¢ Anadolu Bélgesi'nden ahr.[!

il topraklari Sakarya nehri ve Porsuk Cayi'nin suladigi genis diizliiklerle bunlari cevreleyen
daglardan olusur. ilin Karadeniz Bolgesi'ne tasan kuzey kesimi, dogu-bati dogrultusunda
uzanan Siindiken Daglari'yla kaphdir. Doguda Sakarya Vadisine kadar sokulan Stindiken
Daglari, Stindiken Dorugunda 1,770 m.'ye yukselir.

Eskisehir ilinin idari Sinir Haritasi
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ESKISEHIR DiRi FAY HATTI HARITASI

Eskisehir, Kuzey Anadolu fay hatti ile Bati Anadolu’da bulunan horst-graben sistemi arasinda
yer almaktadir. Esas itibariyle, Anadolu ve cevresindeki plakalarin neotektonik aktivitesi

incelendiginde, Anadolu plakasinin batiya, Bati Anadolu plakasinin ise Anadolu plakasindan
daha hizli bir sekilde glineybatiya hareket ettigi yapilan arastirmalar sonucu tespit edilmistir.

Eskisehir il Sinirlari igerisinde Haritalanan Diri Faylar: il sinirlari icerisinde deprem olusturma
potansiyeli acisindan diri faylar mevcuttur. Bu faylar Maden Tetkik ve Arama (MTA) Genel
Madurligi tarafindan hazirlanan Tirkiye Diri Fay haritasinda (Sekil 1.8) (Emre vd., 2011) ;
Eskisehir Fayi, indnii Dodurga Fayi, Kaymaz Fayi ve Taycilar Fayi olarak ayri ayri gdsterilmistir.
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ESKISEHIR DEPREM TEHLIKE ZONLARI HARITASI

Aciklamalar
[ Eskisehir it sinirt

*  deprem dis merkezleri
] fice sinirlan
— Aktif faylar
0 Altivyon

Deprem tehlike dederleri
I 3.893120
I 4.507657
[ 5122193
| 5736730
| 6.351267
| 6.965803
Dt . [T 7580340
R — I 8.809413
I 9.423950
Il 11.00
W ilce merkezieri

0 10 20 30km
[ m—— )
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Trakya
Baseni
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Anadolu’da etkili olan dort ana neotektonik bolge

il sinirlart icerisinde deprem olusturma potansiyeli agisindan diri faylar mevcuttur.

g 02222100066 ¥y info@anadoluproperties.com o

Akarbast Mah. Onurel Sk. No: 1/A
Odunpazari/Eskigehir

anadoluproperties.com



inalrtoee

PROPERTIES

£ e " — Wavabperer Vop Veyvicoarde | 630 000
—Cegren Yimey oy .“,::'. i _mv*m‘;n 11 000 g wecey ” mﬁm A ::Mr'\o, ’;"1.1".‘22
mnods pey rpartu cpie ie 90y Halomn Fuike, Favd prdces. setale m‘*"’ : Bout pavend aviies Sebigdontin iy
e Th0 ey aetey = Pacioss (18008 W G e
P~ I L Wftmvgw,

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI K\j

n"o-.

ALY R A D N OAET b )
Do [

et W, D
Lmern e 8 K

WA L
e

B rarma A an Ak e Yanotrs Bapnigs IAFAD) marmdan L Depnees Atsgteres Programs (UDWSY Acmum

A2gAarn s Seceiienee LOAR €. 1 304 dod o'y ‘Turaye Sartic Tenton | trtern) urnosiewren” begiah D on K
L

B0 PRI e Mg Ve # VUG TN €508 WP A A a gl Vel Been MO A futed EARONY) ot &uu-

WIS MR GO0 ORI JUL NP G Y weats e . rm o Ty - nese

Mayriok Gwherrme. D martansy sotanimanncs ' AFACH 2000 Thodys Decrom Testhe Fartee” yridoen hayrat $ A 4 G

Scivires gorchTeaode TROUAR AN PR A

01w e Abbas Nk APAL Haphardg an oty AFALW pozd O svader clellead sl ok [ 0 400
D Y Y (O MR DA (i N W Tl el Sk Ol s - -0
BN d N X

Sekil 1.10 - Tiirkiye Deprem Tchlike Haritas:

02222100066 ¥ info@anadoluproperties.com Akarbasi Mah. Onurel k. No: 1/A
g [ <] @ prop o Odunpazari/Eskigehir

anadoluproperties.com



ol

PROPERTIES

Tepebasi Ve Odunpazari ilgelerine Ait Yerlesime Uygunluk Haritalar

KARMA_ASOGUTONU Hors ” i
g . 3
TKONTUR |, (OATEE " P R -
A S gk

omﬁ’k v- ,'UA

I\~

YAR
w— DR FAYLAR

Cicesnsusn

at o o/ 13 1 4 ©
— e

02222100066 ¥ info@anadoluproperties.com Akarbasi Mah. Onurel k. No: 1/A
g [ <] @ prop o Odunpazari/Eskigehir

anadoluproperties.com



inalrtoee

PROPERTIES

@ BOoLU
AFAD | HEYELAN ENVANTER HARITASI
BiLECiK ek, N
- B8 SRR W ‘ “'r
- e = ] 1 L v
o d !, S
TEPERASI :
® R : ALPU AN
- .
PRI . s ANKARA
( velRovA
COUNPAZARE | ESKISEMIR
RAAHMUDIVE
L ]
L L J
seviTGaz L] i a
KUTAHYA BETE. T
A g : LEJANT
B HevELANL ALANLAR
BARAJ ) GOLET
ILCE SINIRLARY
AFYONKARAHISAR i ® ILCE MERKEZLERI
~ KONYA
e s 10 0 30 40
- Mies
® . BOLU N
AFAD @
BILECIK & - s
Mhuuixt - | ® \ -
S ® Py
TEPEBAS
AU
- @
O , @
@ \ ANKARA
BEYLIKOVA
MANMUDINE
e ' -
KUTAHYA A CETER: / convUzO
® HAN o 1 :
LEJANT - AFYONKARAHISAR
@ AFET ETUDO YAPRAN KAYA DUSMES! CLAYLARY . KONYA
ILGE SINRLAR) LS - = mties : KONYA|

02222100066 PP info@anadoluproperties.com Akarbasi Mah. Onurel k. No: 1/A
Q [ <] @ prop Q Odunpazari/Eskigehir

anadoluproperties.com



Knodetc

PROPERTIES

UZMAN DiJiTAL DEGERLEME DANISMAN YORUMU;

isteginiz Gizerine (iretilen raporlarin sirketimizin degerlendirmeleri dahilinde gériisleri
su sekildedir;

Degerlendirmelerimize gore, lokasyon, miilk 6zellikleri ve piyasa kosullari dikkate
alindiginda, mevcut pazarlama agimizi da kullanarak,

Gayrimenkultun 4+1 Esyali 235m? Daire olarak degerlendirilmesi sonucunda
£8.225.000 - £9.400.000 bandinda satilabilecegini 6ngérmekteyiz.

Ozellikle belirtmek isteriz ki, &nceligimiz size miimkiin olan dogru rakam (izerinden en
yuksek kazanci, en kisa zamanda saglamaktr.

Gayrimenkuliiniz hakkinda Uretilmis olan rapor algoritma sistemleri verileriyle
birlikte olusturuldugundan, %10 asagi ve yukari sapmalar yasanabilir.

Bilgi ve belgeler, raporda kamu kurumlarindan edinilebildigi kadariyla yer almaktadir.
Bilgiler, alinan belgelere gore degerlendirilmistir.
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