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Bu rapor, Anadolu Properties tarafindan gelistirilen veri analiz algoritmalari kullanilarak, degerleme ve
satig verilerine dayali istatiksel ve optimum seviyede sekillendirme ydntemleri ile Gretilmistir. Dogru yatirm
adina tavsiye niteliginde olup hukuki bir baglayiciligi yoktur. Resmi kurumlarda kullanilamaz, bilgi amaghidir.
Dogrudan yatinma ve ticarete konu edilmesi halinde sorumluluk timdyle yatirnmciya aittir.
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KONUMUN HARITA UZERINDE GOSTERIMI

e il : Eskisehir

e llge : Odunpazari

e Mahalle : Karagay

e Ada:16096

e Parsel:11

e Yiz 6lglim : 26.653,64m?
e Zemin Tipi : Ana Tasinmaz

o Nitelik : Tarla
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P
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ALIM SATIM YOGUNLUGU HARITASI
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DEGER ANALIzi
KARACAY MH. SATILIK DEGER ANALIZi

En Disuk Fiyat $2.374.782 88,00 £/m?
Ortalama Fiyat $2.638.647 99,00 £/m?
En Yuksek Fiyat £2.902.511 108,00 £/m?

*500m gevrede, son 12 aylik veriler ve secilen filtrelere gore 4 emsalden hesaplanmistir.

Eskisehir, Odunpazari, Karacay Ada: 16096, Parsel: 11 konumuna baktigimiz zaman en distk
birim deger 88,00£/m2, en yiksek birim deger 108,005/m2 hesaplanirken bdlgenin
ortalmasi yaklasik 99,00%/m2 olmaktadir.

e Bolgede ortalama gayrimenkul bayuklikleri dikkate alindiginda miilkiin en diisik
degerinin $2.374.782 ile

e Bolgede ortalama gayrimenkul biytklikleri dikkate alindiginda mdlkiin en yliksek
degerinin $2.902.511 arasinda degistigi,

e Bolgede ortalama gayrimenkul blytkltkleri dikkate alindiginda miilkiin ortalama
degerinin ise $2.638.647 oldugu goriulmektedir.

- IS BU SATILIK RAPOR ONUMUZDEKI 6 AYLIK PERIYOTTA OLAN DEGERLERI ON GORMEKTEDIR.
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Yatirim Dedger Artisi Simiillasyonu (2026 - 2032)
Eskisehir / Odunpazan / Karacay Mh. - 16096 Ada / 11 Parsel ( 26.653,64 m? ¢ Tarla )

3.600.000
3.400.000 -

3.200.000

Toplam Deger (TL)
Y
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3.000.000 -~

-
106 Tulm?

2,800,000

2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
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Bu calisma, 26.653,64m? tarlanin 2026—2032 déneminde gosterebilecegi olasi deger artisini
ortaya koymaktadir.

2026 yili mevcut birim fiyati ortalama 99,00 TL/m? seviyesindedir. Piyasa egilimleri, benzer
bolge satislari ve analiz modelleri dikkate alindiginda, yillik ortalama artisla birlikte birim
fiyatin:

« 2027’da 106,00 TL/m?
o 2028’de 113,00 TL/m?
o 2029’de 119,00 TL/m?
« 2030’da 124,00 TL/m?
« 2031’da 129,00 TL/m?
o 2032’de 134,00 TL/m?

seviyelerine ulasabilecegi 6ngoriilmektedir.

Bu artisla tarlanin toplam degerinin 2026’teki mevcut degerden 2032 yilina kadar dizenli bir
ylkselis trendi izlemesi beklenmektedir. Bu simiilasyon, yatirimcinin orta—uzun vadeli deger
kazancini gérmesine yardimci olmak amaciyla hazirlanmis olup, ekonomik kosullara gore
degiskenlik gosterebilir.

Bu grafik ve tabloda yer alan gelecede yénelik deger tahminleri; Anadolu Properties tarafindan sahada yiiriitiilen ¢alismalar,
gecmis satis verileri, benzer portféylerin performans analizleri, bélgesel piyasa egilimleri ve yapay zeké destekli veri modelleri
kullanilarak olusturulmustur.

Sunulan rakamlar éngérii niteligindedir; resmi bir degerleme degildir ve hukuki baglayicilik tasimaz. Degerlerin gergeklesmesi;
ekonomik kosullar, arz—talep dengesi, bélgesel gelismeler ve piyasa dinamiklerine bagh olarak degisiklik gésterebilir.
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DEMOGRAFiK ANALIz
KARACAY MH. OZET BILGILER
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DEMOGRAFIK ANALIZ

KARACAY MH. EGITIME GORE NUFUS DAGILIM GRAFIGI

43
40
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; .Cl ¢] o o o a
Tk Ogretim Yiiksek Lise Oluma Yarma  Oleur Yazar Tl Oleul Orta Okl Bilinmeyen
Oretim Bilmeyen Olcul
@ Deger
EGITIME GORE KONUMSAL NUFUS DAGILIM TABLOSU
Egitim Durumu Eskisehir Odunpazari Karagay Mh.
ilk Ogretim 49.544 23.497 -
Yiiksek Ogretim 162.252 84.021 -
Lise 207.774 99.596 20
Okuma Yazma Bilmeyen 10.249 4.305 -
Okur Yazar 52.743 24.800 -
ilk Okul 180.611 76.109 43
Orta Okul 120.693 57.188 -
Bilinmeyen Okul 7.515 4.396 -
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DEMOGRAFiK ANALIz
KARACAY MH. MEDENI DURUMA GORE NUFUS DAGILIM GRAFIGI

Bosanmiz Nifos Evli Niifus Hig Evienmemig Nifus Dul Mifus

@ Deger

MEDENi DURUMA GORE NUFUS DAGILIM TABLOSU

Medeni Duruma Gore Eskisehir Odunpazari Karacay Mh.
Bosanmis Nifus 48.873 20.958 -

Evli Nufus 438.519 205.893 56

Hic Evlenmemis Nifus 187.714 85.812 15

Dul Nufus 38.708 19.180 -
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CEVREDEKi EMSALLER
KARACAY MH. CEVRESINDE BULUNAN ONEMLi NOKTALAR

Q[E HH]‘H,& o || =
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~
Ulugaywr Mh. (8] o o o B L] H] i)
Karacay Mh. 0 0 o 0 7] 0 ] 0
Sansungur Mh. i 8] o o O ] 0 0
Gimele Mh. 0 0 1 0 0 i ] a
Gilpmar Mh. 2 0 1 0 (t] L] (H] 0
imisehir Mh. 0 0 1 0 0 Li] 0 1]
Kargm Mh. o 8] 1 o O ] (] L]
Yirikkaracadren ... 0 0 1 0 0 L] 0 ]
Esenkara Mh. a 0 1 ] ] 0 ] 0
Seving Mh. 1 0 2 2 0 0 o 1]
Kayapimnar Mh. i o o o o d H] 0
Asafi Cadlan Mh. 0 0 o D 0 0 0 0
Erenkiy Mh. 17 2 ] 3 2z a 2 0
Giiltepe Mh. 33 2 3 4 6 0 3 1

02222100066 R info@anadoluproperties.com Akarbagt Mah. Onurel Sk. No: 1/A
& M @ prop Q Odunpazari/Eskigehir

anadoluproperties.com



Anodetc

PROPERTIES

KONUT SAYILARI

Mahalle Konut Sayilan llge Konut Sayilan

far far

Konut Sayisi Konut Sayisi

106 202.097
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ODUNPAZARI KARACAY MAHALLESI KISA BIiLGi

Karagay Mahallesi, Eskisehir’in Odunpazari ilgesine bagli, gelismekte olan yerlesim alanlari
arasinda yer alan, sakin ve diizenli yapisiyla 6ne gikan bir mahalledir.

Konum

e Karagay Mahallesi, Eskisehir ili Odunpazari ilge sinirlari igerisinde yer almaktadir.
e Odunpazari ilge merkezine olan uzakhgi yaklasik 6—=7 km’dir.

e Huzur, Emek ve Cankaya mahalleleriyle komsudur.

e Sehir merkezine baglantisi ana arterler lizerinden saglanmaktadir.

Ekonomi

e Mabhalle ekonomisi agirlikli olarak konut yerlesimi, kiiglik 6lgekli ticaret ve sehir
merkezine bagli calisma alanlarina dayanmaktadir.

e Mahalle ¢evresinde temel ihtiyaglara yonelik kiictik isletmeler bulunmaktadir.

e Bolge, konut yatirimi acisindan gelisme potansiyeli tasimaktadir.

Sosyal Yapi

e Nufus yapisi agirhikli olarak yerlesik aileler, ¢alisan kesim ve geng niifustan
olusmaktadir.

e Mahalle sakinligi ve distk yogunluklu yapilasmasiyla dikkat cekmektedir.

e Sosyal yasam daha cok komsuluk iliskileri ve mahalle ici etkilesim tizerinden
sekillenmektedir.

Altyapi ve imar

e Elektrik, icme suyu ve kanalizasyon altyapisi mevcuttur.

e Yol ve ulasim altyapisi bilyik 6lcide tamamlanmistir.

e imar yapisi konut agirlikli kentsel yerlesim alani niteligindedir.

e Yapilasma genel olarak mistakil konutlar ve dusik kath yapilar seklindedir.

02222100066 R info@anadolubroperties.com Akarbagl Mah. Onurel Sk. No: 1/A
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KARACAY MAHALLESi — ULASIM

Karayolu Ulagimi

e Eskisehir sehir merkezine 6zel aragla yaklagik 15-20 dakika iginde ulagim
saglanabilmektedir.

e Ana ulasim yollarina baglantisi rahattir.

e ilce merkezine erisim kisa siirede miimkiindiir.

Toplu Tagima

e Mahalleye hizmet veren belediye otobusi hatlari bulunmaktadir.
e Toplu tasima ile sehir merkezi ve Odunpazari merkezine ulasim miamkdnddr.
e Seferler gilin igerisinde diizenli olarak yapiimaktadir.

Yiirliyus ve Bisiklet Ulasimi

e Mahalle ici sokaklar yaya ulasimina uygundur.
e Gilnlik temel ihtiyaglar kisa mesafelerde karsilanabilmektedir.
e Bisiklet kullanimi icin uygun glizergahlar mevcuttur.

Otogar Uzakhig

e Eskisehir Sehirlerarasi Otobis Terminali’ne uzaklk yaklasik 10-12 km’dir.
e Ozel aracla 15-20 dakika icinde ulasim saglanabilmektedir.

Havalimani Uzakhgi

e Hasan Polatkan Havalimani’na uzaklk yaklasik 8—10 km’dir.
e Ozel aracla 15 dakika civarinda ulasim mimkinddr.

02222100066 R info@anadolubroperties.com Akarbagl Mah. Onurel Sk. No: 1/A
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HAVA KALITESI
BUGUN
S & Orta
Yo Hava kalitesi genel olarak birgok insan igin kabul edilebilir diizeyde.
37 Ancak uzun siireli maruz kalma durumunda hassas gruplarda kiiglik-
orta diizeyde belirtiler goriilebilir.

Mevcut Kirletici Maddeler
Orta

Yer seviyesi Ozon mevcut solunum yolu hastaliklarini agirlastirabilir. Ayrica bogazda tahrise,
bas ve gogus agrilarina neden olabilir.

Miikemmel

ince Parcacikl Maddeler, capi 2,5 mikrometreden kiiciik solunabilir kirletici partikiillerdir.
Akcigerlere ve kan dolasimina girerek ciddi saglik sorunlarina yol agabilirler. En agir etkileri
akciger ve kalpte goriillr. Bu maddelere maruz kalma 6kslirtige veya solunum zorlugu, astim
rahatsizliginda agirlagsma ve kronik solunum yolu rahatsizliklarinin gelismesine yol agabilir.

Miikemmel

Parcacikli Maddeler, capi 10 mikrometreden kiiclik solunabilir kirletici partikillerdir. 2,5
mikrometreden daha biyliik maddeler solunum yollarinda birikerek saglik sorunlarina yol
acabilirler. Bu maddelere maruz kalinmasi, gbézde ve bogazda tahrise, 6ksliriige, solunum
zorluguna ve astim rahatsizliginda agirlasmaya neden olabilir. Daha sik ve yogun bir sekilde
maruz kalinmasi saglik Gizerinde daha ciddi etkilere yol acabilir.

Miikemmel

Yiiksek diizeyde Azot Dioksit solunmasi solunum yolu sorunlari riskini arttirir. Oksiiriik ve
nefes almada sikint1 yaygin belirtiler olup daha uzun siire maruz kalinmasi durumunda
solunum yollari enfeksiyonu gibi daha ciddi saglik sorunlari olusabilir.
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ESKISEHIR ODUNPAZARI BELEDIYESi SECIM SONUCLARI

iNG

MiH

siv GUN

ODUNPAZARI

316417 Secme

KAZIM KURT

WABAT 118077 oy

n OZKAN ALP
%39,50 ne 261 ay
)

EMINE EDIZGIL
93,98 ©.590 o,
u

SELIM DORUK
%292 7.114 oy
L |

ESKISEHIR ODUNPAZARI iLCE BELEDIYE MECLISI SECiM SONUCLARI

MIH

iNG

sYT

& 02222100066 WY info@anadoluproperties.com Q

MiH

siv GUN

’?x %36,09
I
AKP  97.800 0y
%4,11
-

ivi 9,988 oy
%3,71
|

ZAFER 0900

“ %2,03
E

YRP 45846

Akarbagt Mah. Onurel Sk. No: 1/A
Odunpazari/Eskigehir

ilce Belediye Meclisi Parti Oy Oranlan

anadoluproperties.com



Anodetc

PROPERTIES

ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYESi SECiM SONUCLARI

Eskisehir Acilan Sandik

GO6.060 Segmer 100,00

AYSE UNLOCE [ cup |
%5103 275.739 oy
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MELIH AYDIN [ ivi ]
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u
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ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYESi SECIM SONUCLARI
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COGRAFi KONUM VE GENEL BiLGILER

Eskisehir, ic Anadolu Bélgesi'nin kuzeybatisinda yer almaktadir. Kuzeyinde Karadeniz,
kuzeybatisinda Marmara, bati ve glineybatisinda Ege Bolgesi ile komsudur. Eskisehir'in
ilcelerinden Seyitgazi'nin kiiciik bir béliimii Ege'nin, Saricakaya ilcesi'nin tiimi ile Merkez
ve Mihaliggik ilgelerinin bir bolimi Karadeniz Bolgesi'nin etkisindedir. Ancak Eskisehir,
cografi karakterini genellikle i¢ Anadolu Bélgesi'nden ahr.[!

il topraklari Sakarya nehri ve Porsuk Cayi'nin suladigi genis diizliiklerle bunlari cevreleyen
daglardan olusur. ilin Karadeniz Bolgesi'ne tasan kuzey kesimi, dogu-bati dogrultusunda
uzanan Stindiken Daglari'yla kaplidir. Doguda Sakarya Vadisine kadar sokulan Siindiken
Daglari, Stindiken Dorugunda 1,770 m.'ye yukselir.

Eskisehir ilinin idari Sinir Haritasi
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ESKISEHIR DiRi FAY HATTI HARITASI

Eskisehir, Kuzey Anadolu fay hatti ile Bati Anadolu’da bulunan horst-graben sistemi arasinda
yer almaktadir. Esas itibariyle, Anadolu ve cevresindeki plakalarin neotektonik aktivitesi

incelendiginde, Anadolu plakasinin batiya, Bati Anadolu plakasinin ise Anadolu plakasindan
daha hizli bir sekilde glineybatiya hareket ettigi yapilan arastirmalar sonucu tespit edilmistir.

Eskisehir il Sinirlari igerisinde Haritalanan Diri Faylar: il sinirlari icerisinde deprem olusturma
potansiyeli acisindan diri faylar mevcuttur. Bu faylar Maden Tetkik ve Arama (MTA) Genel
Madurligi tarafindan hazirlanan Tirkiye Diri Fay haritasinda (Sekil 1.8) (Emre vd., 2011) ;
Eskisehir Fayi, inénii Dodurga Fayi, Kaymaz Fayi ve Taycilar Fayi olarak ayri ayri gdsterilmistir.
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ESKISEHIR DEPREM TEHLIKE ZONLARI HARITASI

Aciklamalar
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Anadolu’da etkili olan dort ana neotektonik bolge

il sinirlari icerisinde deprem olusturma potansiyeli agisindan diri faylar mevcuttur.
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Bu harta, Afat ve Aci Durum Yanetimi Bagkanhds (AFAD) taratindan Ulusal Deprom Aragtnma Pregremi [LOAP)
kapsam:nda destekionnn UDAP-C-13-08 kod ro'lu Tiskiye Sismik Tehlike Hartasinin Gincellenmes” bighkl
projenin sonugiin kulamtarak hazidanmgle,

By haria, zemin kosuu (Vo =760 i esas alinarak haz danmiste. Yeos| zemin kogusannin neden olatilecsdi
sialegma. byUeme. farkl oturma o tehlikelen Karmamexied.

Kaynak Gostarma; Bu hartanm kutandmasinga "AFAD, 2018, Turkiye Dapram Tehkke Hantas” saklinde kayak
balintimesi garekmekince

201885 Horkenn 168 vo litias hakk AFAD Bagkanhgina oltir. AFNVI! yozili izol slinmadan elektron k. optik.
mexanik veys diger yollaria bl gerekll hukidi yollas
bagvuruacakiir.
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ODUNPAZARI BELEDIYESi KURUM GORUSLERI;

ilgili tasinmaz tarim alani igerisinde kalmakta olup tarla niteligindedir. Tasinmazin yola
cephesi mevcuttur.

BUYUKSEHIR BELEDIYESi KURUM GORUSLERI;

S6z konusu tasinmaz, 1/100000 6lgekli Cevre Dizeni Plani’nda ‘Tarim Alanl’ icerisinde
kalmaktadir.

6096/,
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UZMAN DIJITAL DEGERLEME DANISMAN YORUMU;

isteginiz Gizerine (iretilen raporlarin sirketimizin degerlendirmeleri dahilinde gériisleri su
sekildedir;

Degerlendirmelerimize gore, lokasyon, miulk 6zellikleri ve piyasa kosullari dikkate alindiginda,
mevcut pazarlama agimizi da kullanarak,

Gayrimenkuliin 26.653,64m? tarla olarak degerlendirilmesi sonucunda $2.374.782 -
£2.638.647 bandinda satilabilecegini 6ngdérmekteyiz.

Ozellikle belirtmek isteriz ki, &nceligimiz size miimkiin olan dogru rakam {izerinden en yiiksek
kazanci, en kisa zamanda saglamaktr.

Gayrimenkulliiniiz hakkinda uretilmis olan rapor algoritma sistemleri verileriyle birlikte
olusturuldugundan, %10 asagi ve yukari sapmalar yasanabilir.

Bilgi ve belgeler, raporda kamu kurumlarindan edinilebildigi kadariyla yer almaktadir. Bilgiler,
alinan belgelere gore degerlendirilmistir.
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