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Eskisehir / Odunpazari / Buyiikdere
Ada: 20629 Parsel: 5

1+1 Daire

Rapor Olusturma Tarihi: 17.12.2025
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Akarbasi Mah. Onurel Sk. No: 1/A
Odunpazari/Eskisehir

Bu rapor, Anadolu Properties tarafindan gelistirilen veri analiz algoritmalari kullanilarak, degerleme ve
satig verilerine dayali istatiksel ve optimum seviyede sekillendirme ydntemleri ile Uretilmigtir. Dogru yatirm
adina tavsiye niteliginde olup hukuki bir baglayiciligi yoktur. Resmi kurumlarda kullanilamaz, bilgi amaghidir.
Dogrudan yatinma ve ticarete konu edilmesi halinde sorumluluk timdayle yatirnmciya aittir.
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KONUMUN HARITA UZERINDE GOSTERIMI

e il : Eskisehir

e llge : Odunpazari

e Mahalle : Buylikdere
e Ada:20629

e Parsel:5

e Yizolgiim : 273,01m?

e Zemin Tipi : Kat Mlkiyet

o Nitelik : 2 Adet 3 Katl Karkas Bina Ve Arsasi

02222100066 ¥ info@anadoluproperties.com Akarbasi Mah. Onurel k. No: 1/A
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ALIM SATIM HARITA YOGUNLUGU
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DEGER ANALIZzi
BUYUKDERE MH. SATILIK DEGER ANALIzi

En Dusuk Fiyat £1.539.202 27.985%/m?
Ortalama Fiyat $1.710.225 31.095%/m?
En Ylksek Fiyat $1.881.247 34.204%/m?

*500m cevrede, son 3 aylik veriler ve secilen filtrelere gore 63 emsalden hesaplanmistir.

Eskisehir, Odunpazari, Blylikdere, Ada: 20629, Parsel: 5 konumuna baktigimiz zaman en
diistk birim deger 27.985¢/m2, en ylksek birim deger 34.204%/m2 hesaplanirken bolgenin
ortalmasi yaklasik 31.095%/m2 olmaktadir.

e Bolgede ortalama gayrimenkul biytklikleri dikkate alindiginda mdlkiin en diistk
degerinin £1.539.202 ile

e Bolgede ortalama gayrimenkul biytklikleri dikkate alindiginda mdlkiin en yliksek
degerinin £1.881.247 arasinda degistigi,

e Bolgede ortalama gayrimenkul baytklikleri dikkate alindiginda miilkiin ortalama
degerinin ise $1.710.225 oldugu goriulmektedir.

- IS BU SATILIK RAPOR ONUMUZDEKI 6 AYLIK PERIYOTTA OLAN DEGERLERI ON GORMEKTEDIR.

02222100068 Pp¥Pd info@anadoluproperties.com Akarbag! Mah. Onurel Sk. No: 1/A
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Yatinnm Deger Artisi Similasyonu (2025 - 2031)
Eskisehir / Odunpazan / Buyukdere - 20629 Ada / 5 Parsel ( 55 m? » 1+1 Daire )
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Bu calisma, 55m? dairenin 2025-2031 déneminde gosterebilecegi olasi deger artisini ortaya
koymaktadir.

2025 yili mevcut birim fiyati ortalama 31.095 TL/m? seviyesindedir. Piyasa egilimleri, benzer
bdlge satislari ve analiz modelleri dikkate alindiginda, yillik ortalama artisla birlikte birim
fiyatin:

e 2026’da 33.272 TL/m?
e 2027’de 35.448 TL/m?
e 2028’de 37.314 TL/m?
e 2029°da 39.180 TL/m?
e 2030°da 40.734 TL/m?
e 2031'de 42.289 TL/m?

seviyelerine ulasabilecegi 6ngoriilmektedir.

Bu artisla dairenin toplam degerinin 2025’teki mevcut degerden 2031 yilina kadar dizenli bir
ylkselis trendi izlemesi beklenmektedir. Bu simiilasyon, yatirimcinin orta—uzun vadeli deger
kazancini gérmesine yardimci olmak amaciyla hazirlanmis olup, ekonomik kosullara gore
degiskenlik gosterebilir.

Bu grafik ve tabloda yer alan gelecege yénelik deger tahminleri; Anadolu Properties tarafindan sahada yiiriitiilen ¢alismalar,
gecmis satis verileri, benzer portféylerin performans analizleri, bélgesel piyasa egilimleri ve yapay zeka destekli veri modelleri
kullanilarak olusturulmustur.

Sunulan rakamlar éngérii niteligindedir; resmi bir degerleme degildir ve hukuki baglayicilik tasimaz. Degerlerin gergeklesmesi;
ekonomik kosullar, arz—talep dengesi, bélgesel gelismeler ve piyasa dinamiklerine bagl olarak dedisiklik gbsterebilir.
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DEMOGRAFIK ANALIZ
BUYUKDERE MH. OZET BIiLGILER

Erkek Niifus Sayisi 13.560 Kadin Nifus Sayisi 15.747
.|. ~
En Yogun Yas Araligi Ort. Egitim Duizeyi
20-24 Yas Niifus Yiiksek Ogretim
ERKEK / KADIN GENC / ORTA /
ORANI YASLI ORANI

B GENC
m ERKEK

m ORTA
m KADIN

mYASLI
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DEMOGRAFIK ANALIZ

BUYUKDERE MH. EGITIME GORE NUFUS DAGILIM GRAFiGi

10k

5k
2.5k
m4
,
Tlk Ogretim Yitkesak
Ojretim

92562

230

1303

Lise Okuma Yarma Olur Yazar

Bilmeyen

® Deger

3410
2778

Orta Okul Bilinmeyen
Okul

EGITIME GORE KONUMSAL NUFUS DAGILIM TABLOSU

Egitim Durumu Eskisehir Odunpazari Biiyiikdere
ilk Ogretim 49.544 23.497 1.114
Yiiksek Ogretim 162.252 84.021 6.980

Lise 207.774 99.596 9.252
Okuma Yazma Bilmeyen 10.249 4.305 230

Okur Yazar 52.743 24.800 1.303

ilk Okul 180.611 76.109 3.410

Orta Okul 120.693 57.188 2.778
Bilinmeyen Okul 7.515 4.396 166

g 02222100066 ¥y info@anadoluproperties.com

o Akarbasl Mah. Onurel Sk. No: 1/A
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DEMOGRAFiK ANALIz
BUYUKDERE MH. YASA GORE NUFUS DAGILIM GRAFIGI
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Yasa Gore Eskisehir Odunpazari Biiyiikdere
0_4 Yas Nufus - - 1.238
5_9 Yas Nifus - - 1.425
10_14 Yas Nifus - - 1.333
15_19 Yas Nifus - - 2.605
20_24 Yas Nufus - - 6.047
25_29 Yas Nufus - - 3.006
30_34 Yas Nufus - - 2.215
35 39 Yas Niifus - - 1.890
0_44 Yas Nifus - - 1.854
45_49 Yas Niifus - - 1.726
50_54 Yas Nifus - - 1.515
55_59 Yas Nifus - - 1.381
60_64 Yas Nufus - - 1.046
65 Yas Ustii Nifus | - - 2.026
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DEMOGRAFIK ANALIZ
BUYUKDERE MH. MEDENi DURUMA GORE NUFUS DAGILIM GRAFiGi

15k

1no72 10901
10k
5k
888 nai
: —_— .
Boganms Niifus Evli Niifus Hig¢ Evlenmemis Niifus Dul Niifus
. Deger

MEDENiIi DURUMA GORE NUFUS DAGILIM TABLOSU

Medeni Duruma Goére | Eskisehir Odunpazari Biyikdere
Bosanmis Nufus 48.873 20.958 888

Evli NUfus 438.519 205.893 11.072

Hic Evlenmemis Nifus | 187.714 85.812 10.901

Dul Nufus 38.708 19.180 1.181
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CEVREDEKi EMSALLER
BUYUKDERE MH. CEVRESINDE BULUNAN ONEMLIi NOKTALAR

Yeme-igme Ulagim Dini Editim Bankacilik Kamu Park Kittdrel

=, B I D AR GD]B

Yassthoyiik Mh. o [} 1 0 0 ] 0 0
Asagulica Mh. 1] a 0 0 0 0 0 0
Karacagehir Mh. 3 1 2 | 0 0 2 0
Biiyiikdere Mh. 169 12 10 12 32 0 21 o
Alandni Mh. " 2 4 4 0 1] 3 0
Karacahdyiik Mh. 0 0 1] 0 1 (1] 0 0
Sultandere 75. Yil ... 87 4 1] 11 30 1 8 0
Gindogdu Mh. 20 3 4 3 3 2 3 0
Yenidodan Mh. 56 8 2 7 23 0 4 o
Gokmeydan Mh. 57 5 ] 12 5 1 1 0
Kanlipmar Mh. 1 4] Li] 1 0 i} 3 o
Kirmizitoprak Mh. 44 2 5 6 L | 2 5 o
Istiklal Mh. 210 4 A 1 32 0 ] 0
Akarbas Mh. 54 2 4 10 18 1 12 2
Visnelik Mh. 105 7 5 7 33 0 18 1
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KONUT SAYILARI

Mahalle Konut Sayilan lIce Konut Sayilari

2 2

Konut Sayisi Konut Sayisi

16.328 202.097

02222100066 PP info@anadoluproperties.com Akarbasi Mah. Onurel k. No: 1/A
k (<] @ prop o Odunpazari/Eskigehir

anadoluproperties.com



Knodetc

PROPERTIES

Eskisehir - Odunpazari ilgesi Biiyiikdere Mahallesi Genel Bilgiler

Konum ve Cografi Ozellikler:

Blylkdere Mahallesi, Eskisehir ili Odunpazari ilgesi sinirlari igerisinde, kentin glineybati
kesiminde konumlanmistir. i¢ Anadolu Bélgesi’nde yer alan mahalle, sehrin merkezine yakin
olup, ulasim ve sosyal olanaklar bakimindan gelismis bir bélgedir.

iklim Ozellikleri:

Bolge, karasal iklim 6zelliklerine sahiptir. Yazlar sicak ve kurak, kislar soguk ve kar yagisli
gecer. Yillik ortalama sicaklik 10-12°C olup, yaz aylarinda sicaklik 30°C’ye kadar ¢ikabilmekte,
kis aylarinda ise -10°C’ye kadar diisebilmektedir. Yillik ortalama yagis miktari 350-400 mm
civarindadir.

Ekonomik Yapi:

Mahallede ekonomik faaliyetler agirlikh olarak hizmet sektori izerine yogunlasmistir.
Bolgede kiiglk isletmeler, ticari alanlar, yeme-icme yerleri ve lniversiteye bagl olarak
gelisen 6grenci odakli ticari faaliyetler 6n plandadir. Mahalle, sosyal ve kiltirel yasam
acisindan da hareketli bir yapiya sahiptir.

Egitim ve Sosyal Alanlar:

Mabhalle, Eskisehir Osmangazi Universitesi’ne yakin konumu nedeniyle egitim agisindan
onemli bir noktadadir. Bunun yani sira mahallede halk merkezleri, parklar ve spor alanlari
gibi sosyal donatilar bulunmaktadir.

02222100068 Pp¥Pd info@anadoluproperties.com Akarbasi Mah. Onurel k. No: 1/A
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Ulasim ve Altyapi

Toplu Tasima:

Mahalle, Eskisehir’in en gelismis toplu ulasim aglarindan biri olan tramvay hattinin son

duragina sahiptir. Bu hat, sehir merkezi ve diger 6nemli bolgelere direkt ulasim imkani

sunar. Tramvay seferleri glin boyu diizenli olarak yapilmakta olup, Universite ve merkez
baglantisi glgltdir.

Otobiis ve Dolmus Hatlari:

Blylkdere Mahallesi, Eskisehir Blyiksehir Belediyesi’ne bagli otobiis hatlari ile kentin farkli
noktalarina baglanti saglamaktadir. Ayrica dolmus hatlari ile Odunpazari ve Tepebasi gibi
merkez ilgelere hizh erisim mimkuindur.

Ana Arter ve Ring Baglantilari:

Mahalle, gevre yoluna ve sehir igi ring yollarina yakin konumda yer aldigi igin 6zel aragla
ulasimda avantajlidir. Ana arter yollar sayesinde sehir merkezine ve diger ilgelere kisa siirede
erisim saglanmaktadir.

Yaya ve Bisiklet Ulagimi:
Bliylikdere’de planl yaya yollari ve bisiklet yollari bulunmakta olup, mahalle i¢i ulasim
giivenli ve diizenlidir. Universiteye yakinlik nedeniyle yaya trafigi olduk¢a yogundur.

Hava ve Demiryolu Ulagimi:

Mabhalle, Eskisehir Hasan Polatkan Havalimani’'na yaklasik 10-12 km mesafede yer
almaktadir. Ayrica Eskisehir Gari’'na tramvay ve otobis baglantisi ile kolay ulasim
saglanmaktadir.

02222100068 Pp¥Pd info@anadoluproperties.com Akarbasi Mah. Onurel k. No: 1/A
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HAVA KALITESI
BUGUN
B & Orta
o Hava kalitesi genel olarak birgok insan igin kabul edilebilir diizeyde.
37 Ancak uzun siireli maruz kalma durumunda hassas gruplarda kiigiik-
orta diizeyde belirtiler goriilebilir.

Mevcut Kirletici Maddeler
Orta

Yer seviyesi Ozon mevcut solunum yolu hastaliklarini agirlastirabilir. Ayrica bogazda tahrise,
bas ve gogus agrilarina neden olabilir.

Miikemmel

ince Parcacikl Maddeler, capi 2,5 mikrometreden kiiciik solunabilir kirletici partikiillerdir.
Akcigerlere ve kan dolasimina girerek ciddi saglik sorunlarina yol agabilirler. En agir etkileri
akciger ve kalpte gorilir. Bu maddelere maruz kalma okslrige veya solunum zorlugu, astim
rahatsizliginda agirlagsma ve kronik solunum yolu rahatsizliklarinin gelismesine yol agabilir.

Miikemmel

Parcacikl Maddeler, capi 10 mikrometreden kiiglik solunabilir kirletici partikillerdir. 2,5
mikrometreden daha biylk maddeler solunum yollarinda birikerek saglik sorunlarina yol
acabilirler. Bu maddelere maruz kalinmasi, gbzde ve bogazda tahrise, 6kslirlige, solunum
zorluguna ve astim rahatsizliginda agirlasmaya neden olabilir. Daha sik ve yogun bir sekilde
maruz kalinmasi saglik Gizerinde daha ciddi etkilere yol agabilir.

Miikemmel

Yiiksek diizeyde Azot Dioksit solunmasi solunum yolu sorunlari riskini arttirir. Oksiiriik ve
nefes almada sikinti yaygin belirtiler olup daha uzun siire maruz kalinmasi durumunda
solunum yollari enfeksiyonu gibi daha ciddi saglik sorunlari olusabilir.

02222100068 Pp¥Pd info@anadoluproperties.com Akarbasi Mah. Onurel k. No: 1/A
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ALERJI

&
Agag Poleni

Disgiik

SAGLIK

&)

Eklem Agrist

Orta

DIS MEKAN AKTIVITELERI

e
Baliga Cikma

Orta

g 02222100066 ¥y info@anadoluproperties.com o
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Kanarya Otu

Diigilk

e
Sinuslerde Baski

Yiiksek

'
KaF Mantan

Diisiik

=]
Soguk Alginligh

Orta

Golf

Orta

ik
Cimen Poleni

Diigiik

&b
Bisiklete Binme

Muhtesem

Akarbasgi Mah. Onurel Sk. No: 1/A
Odunpazari/Eskigehir

&
Toz ve Hayvan Densi Dokaniosa

Dilsiik

23
Migren

Disik

g
Plaj ve Havuz

Layif

anadoluproperties.com
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YOLCULUK iSE GiDiP GELME

g

Hava Yolculugu

ideal

o=

Araba Kullanma

Muhtesem

EV VE BAHCE ISLERI

& i

Cim Bicme Kompostlama

Iy Iyi
HASERELER

5 i

Sivrisinek Ic Mekan Hasereleri

Dasuk Cok Yiksek

g 02222100066 ¥y info@anadoluproperties.com o
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Dis Mekan Eglencesi

Orta

iy
Dis Mekan Hasereleri

Digiik
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ESKISEHIR ODUNPAZARI BELEDIYESi SECIM SONUCLARI

SAR ODUNPAZARI Aglan Sandik

MiH 316417 Segme S4100,00

TEP KAZIM KURT [ e |
MiH %A4BAT 112117 oy

iNG

BYL n OZKAN ALP akp |
%39,50 ne 261 ay
)
MAH
n EMINE EDIZGIL [ vi |
: %3.,98 ©.690 o)
oyt siv GUN .

cIF SELIM DORUK [ zaFeR |
%292 7.114 oy
|

HAN

ESKISEHIR ODUNPAZARI iLCE BELEDIYE MECLISI SECiM SONUCLARI

ilce Belediye Meclisi Parti Oy Oranlan

SAR
MIH %48,56
e
cHP 118250y
MiH 25 %3600
INC AKP  97.800 oy
BYL
%4,11
-
ivi 3,982 oy
G 5 %3,71
SYT GUN -
ZAFER U909y
GiF
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E
HAN YRP 4546oay
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ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYESi SECiM SONUCLARI

Eskisehir Acilan Sandik

GO6.060 Segmer 100,00

AYSE UNLOCE [ cup |
%5103 275.739 oy

iDRis NEBI HATIPOGLU (00
37.85 204,504 oy

MELIH AYDIN [ ivi ]
963,59 19.417 o
u

0GUZ BEKI [ zarer |
%2,47 13357 o
| |

H cHP [l AKP ® psP W BBP

ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYESi SECIM SONUCLARI

PARTI ADAY OY/ORAN
= Ayse Unliice %51,03275.739
CHP
idris Nebi Hatipoglu %37,85204.504
AKP
o Melih Aydin %3,5919.417
iYi
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COGRAFi KONUM VE GENEL BiLGILER

Eskisehir, ic Anadolu Bélgesi'nin kuzeybatisinda yer almaktadir. Kuzeyinde Karadeniz,
kuzeybatisinda Marmara, bati ve glineybatisinda Ege Bolgesi ile komsudur. Eskisehir'in
ilcelerinden Seyitgazi'nin kiigiik bir bélimii Ege'nin, Saricakaya ilgesi'nin tiimii ile Merkez
ve Mihaliggik ilgelerinin bir bolimi Karadeniz Bélgesi'nin etkisindedir. Ancak Eskisehir,
cografi karakterini genellikle i¢ Anadolu Bélgesi'nden ahr.[!

il topraklari Sakarya nehri ve Porsuk Cayi'nin suladigi genis dizliiklerle bunlari cevreleyen
daglardan olusur. ilin Karadeniz Bolgesi'ne tasan kuzey kesimi, dogu-bati dogrultusunda
uzanan Siindiken Daglari'yla kaphdir. Doguda Sakarya Vadisine kadar sokulan Stindiken
Daglari, Stindiken Dorugunda 1,770 m.'ye yikselir.

Eskisehir ilinin idari Sinir Haritasi
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https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0%C3%A7_Anadolu_B%C3%B6lgesi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Karadeniz_B%C3%B6lgesi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Marmara_B%C3%B6lgesi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ege_B%C3%B6lgesi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Seyitgazi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Sar%C4%B1cakaya
https://tr.wikipedia.org/wiki/Mihal%C4%B1%C3%A7%C3%A7%C4%B1k
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0%C3%A7_Anadolu_B%C3%B6lgesi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Eski%C5%9Fehir_co%C4%9Frafyas%C4%B1#cite_note-1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Sakarya_nehri
https://tr.wikipedia.org/wiki/Porsuk_%C3%87ay%C4%B1
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ESKISEHIR DiRi FAY HATTI HARITASI
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Eskisehir, Kuzey Anadolu fay hatti ile Bati Anadolu’da bulunan horst-graben sistemi arasinda
yer almaktadir. Esas itibariyle, Anadolu ve ¢evresindeki plakalarin neotektonik aktivitesi
incelendiginde, Anadolu plakasinin batiya, Bati Anadolu plakasinin ise Anadolu plakasindan
daha hizli bir sekilde glineybatiya hareket ettigi yapilan arastirmalar sonucu tespit edilmistir.

Eskisehir il Sinirlari icerisinde Haritalanan Diri Faylar: il sinirlari icerisinde deprem olusturma
potansiyeli acisindan diri faylar mevcuttur. Bu faylar Maden Tetkik ve Arama (MTA) Genel
MudurlGga tarafindan hazirlanan Turkiye Diri Fay haritasinda (Sekil 1.8) (Emre vd., 2011) ;
Eskisehir Fayi, indnii Dodurga Fayi, Kaymaz Fayi ve Taycilar Fayi olarak ayri ayri gdsterilmistir.
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ESKISEHIR DEPREM TEHLIKE ZONLARI HARITASI

Aciklamalar
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*  deprem dis merkezleri
] fice sinirlan
f 3 — AKtif faylar
0 Altivyon
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Trakya
Baseni
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_ Peroeo-Karbowifer granitoidier!

Kuzey Bat1 Turkiye'nin basitlestirilmis jeoloji haritasi
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s

Anadolu’da etkili olan dort ana neotektonik bolge

il sinirlari icerisinde deprem olusturma potansiyeli agisindan diri faylar mevcuttur.
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TR SINPUASASI | DAL CLRSSINCRTON
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Bu harta, Afat ve Aci Durum Yanetimi Bagkanhd (AFAD) tarafindan Uluzsal Deprom Aragtnma Pregrami (UOAR)
Kagnamsnda destakionen UDAR-C- 1306 ko ro'lu “Tirkiye Sismik Tehiike Harfasinin Gincsllenmes baphkli
projenin sonugiin kulantarak hazirdanmgle,

By hanta, zemin kosuu (Vi =700 més esas alinarak haa danmiste. Yers| zemin koguannin neden olabilecedi
sialagma. biy0ome. farkll ctuma ga tehiikelert GarmameXxiesi.

Kaynak Gostarma; Bu hartanm kutandmasinda "AFAD, 2018, Turkiye Dapram Tehkke Hartas” soklinde kaymak
belintimesi garskmexince:

20182 Horiann 181 ve iikias hakk: AFAD Bagranhgina oltie. AFAD'® yazili izol slinmadan elekiron k. optik.
mekanik veys difjer yollaris asilmas, gerekll hukidi yollas
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Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi
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ebasi Ve Odunpazari ilgelerine Ait Yerlesime Uygunluk Haritalari
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UZMAN DIJITAL DEGERLEME DANISMAN YORUMU;

isteginiz lizerine Uretilen raporlarin sirketimizin degerlendirmeleri dahilinde gorisleri su
sekildedir;

Degerlendirmelerimize gore, lokasyon, miulk 6zellikleri ve piyasa kosullari dikkate alindiginda,
mevcut pazarlama agimizi da kullanarak,

Gayrimenkuliin 1+1, 55 m? daire olarak degerlendirilmesi sonucunda $1.539.202 -
$1.710.225 bandinda satilabilecegini 6ngérmekteyiz.

Ozellikle belirtmek isteriz ki, &nceligimiz size miimkiin olan dogru rakam {zerinden en yiiksek
kazanci, en kisa zamanda saglamaktir.

Gayrimenkuliiniz hakkinda Uretilmis olan rapor algoritma sistemleri verileriyle birlikte
olusturuldugundan, %10 asagi ve yukari sapmalar yasanabilir.

Bilgi ve belgeler, raporda kamu kurumlarindan edinilebildigi kadariyla yer almaktadir. Bilgiler,
alinan belgelere gore degerlendirilmistir.
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