) DIJITAL GAYRIMENKUL
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Bilecik / Sogiit / Zemzemiye

Ada: 168 Parsel: 47

Tarla

Rapor Olusturma Tarihi: 29.12.2025
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Akarbasi Mah. Onurel Sk. No: 1/A
Odunpazari/Eskisehir

Bu rapor, Anadolu Properties tarafindan gelistirilen veri analiz algoritmalari kullanilarak, degerleme ve
satig verilerine dayali istatiksel ve optimum seviyede sekillendirme ydntemleri ile Uretilmigtir. Dogru yatirm
adina tavsiye niteliginde olup hukuki bir baglayiciligi yoktur. Resmi kurumlarda kullanilamaz, bilgi amaghidir.
Dogrudan yatinma ve ticarete konu edilmesi halinde sorumluluk timdayle yatirnmciya aittir.
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KONUMUN HARITA UZERINDE GOSTERIMI

o l: Bilecik

o llge: Soglt

e Mahalle: Zemziye

e Ada:168

e Parsel: 47

e Yiz 6lgim: 656,61m?

e Zemin Tipi: Ana Tagsinmaz

o Nitelik: Tarla

02222100066 ¥ info@anadoluproperties.com Akarbasi Mah. Onurel k. No: 1/A
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ALIM SATIM HARITA YOGUNLUGU
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Q [ <] @ prop o Odunpazari/Eskigehir

anadoluproperties.com



Anodetc

PROPERTIES

DEGER ANALIZzi
ZEMZEMIYE MH. SATILIK DEGER ANALizi

En Disuk Fiyat $656.524 1.000£/m?
Ortalama Fiyat £729.472 1.112%/m?

En Yuksek Fiyat £802.419 1.223%/m?

*1000m cevrede, son 6 aylik veriler ve segilen filtrelere gére 3 emsalden hesaplanmistir.

Bilecik, S6glt, Zemzemiye, Ada: 168, Parsel: 47 konumuna baktigimiz zaman en dislik birim
deger 1.0005/m2, en yuksek birim deger 1.223%/m2 hesaplanirken bdlgenin ortalamasi
yaklasik 1.112¢/m2 olmaktadir.

e Bolgede ortalama gayrimenkul biyklikleri dikkate alindiginda mdlkiin en diistk
degerinin £656.524 ile

e Bolgede ortalama gayrimenkul bayuklikleri dikkate alindiginda miilkiin en yiiksek
degerinin £802.419 arasinda degistigi,

e Bolgede ortalama gayrimenkul bayuklikleri dikkate alindiginda miilkiin ortalama
degerinin ise $729.472 oldugu gorilmektedir.

IS BU SATILIK RAPOR ONUMUZDEKI 3 AYLIK PERIYOTTA OLAN DEGERLERiI ON GORMEKTEDIR.

02222100068 Pp¥Pd info@anadoluproperties.com Akarbag! Mah. Onurel Sk. No: 1/A
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TUM GAYRIMENKUL PORTALLARI SATILIK EMSALLER
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PROPERTIES

Yatirnm Deger Artisi Similasyonu (2025 - 2031)
Bilecik / S6gut / Zemzemiye - 168 Ada / 47 Parsel ( 656 m? » Tarla )

2028 2029 2030
il

2026 2027

Bu calisma, 656m? tarlanin 2025-2031 déneminde gosterebilecegi olasi deger artisini ortaya
koymaktadir.

2025 yili mevcut birim fiyati ortalama 1.112 TL/m? seviyesindedir. Piyasa egilimleri, benzer
bdlge satislari ve analiz modelleri dikkate alindiginda, yillik ortalama artisla birlikte birim

fiyatin:

2026’da 1.168 TL/m?
2027’de 1.223 TL/m?
2028’de 1.279 TL/m?
2029’da 1.334 TL/m?
2030’da 1.390 TL/m?
2031’de 1.446 TL/m?

seviyelerine ulasabilecegi 6ngoriilmektedir.

Bu artisla tarlanin toplam degerinin 2025’teki mevcut degerden 2031 yilina kadar diizenli bir
ylkselis trendi izlemesi beklenmektedir. Bu simiilasyon, yatirimcinin orta—uzun vadeli deger
kazancini gérmesine yardimci olmak amaciyla hazirlanmis olup, ekonomik kosullara gére
degiskenlik gosterebilir.

Bu grafik ve

tabloda yer alan gelecege yénelik deger tahminleri; Anadolu Properties tarafindan sahada yiiriitiilen ¢alismalar,

gecmis satis verileri, benzer portféylerin performans analizleri, bélgesel piyasa egilimleri ve yapay zekd destekli veri modelleri

kullanilarak

olusturulmustur.

Sunulan rakamlar éngérii niteligindedir; resmi bir dederleme degildir ve hukuki baglayicilik tasimaz. Degerlerin gergeklesmesi;
ekonomik kosullar, arz—talep dengesi, bélgesel gelismeler ve piyasa dinamiklerine baglh olarak dedisiklik gbsterebilir.
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DEMOGRAFIK ANALIZ
ZEMZEMIYE MH. OZET BIiLGILER

Erkek Nufus Sayisi 133 Kadin Nifus Sayisi 125
+ ~
En Yogun Yas Araligi Egitim Dizeyi
Geng Niifus ilk Okul
ERKEK / KADIN ORANI GENC / ORTA / YASLI
ORANI

B ERKEK B GENG

m KADIN B ORTA

B YASLI
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DEMOGRAFIK ANALIZ
ZEMZEMIYE MH. EGITIME GORE NUFUS DAGILIM GRAFiGi

Ik OEretim Yiikak Oloums Yazma — Odoor Yazar il Olul Orta Okl E
':l"l-"[l:“'l Eilmeay
@ Deger

EGITIME GORE KONUMSAL NUFUS DAGILIM TABLOSU

Egitim Durumu Bilecik Sogiit Zemzemiye Koyii
ilk Ogretim 12.499 1.123 11
Yiiksek Ogretim 29.964 1.958 21
Lise 43.055 2.898 42
Okuma Yazma Bilmeyen 1.719 190 3
Okur Yazar 12.070 926 14
ilk Okul 43.790 4.078 92
Orta Okul 29.110 2.659 36

Bilinmeyen Okul 617 33 -
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DEMOGRAFiK ANALIz
ZEMZEMIYE MH. YASA GORE NUFUS DAGILIM GRAFIGI

53

] = [= =" o x
12 15 = = 1 * 2 - & = 6 1 7
o = 2 = 2 = — = 2 = o = — a— 2 = 2 & — =

- i c = .
X B o ] i £ = & et & e

® Deger

Yasa Gore Bilecik Sogit Zemzemiye Koyl
0_4 Yas Niifus - - 13
5_9 Yas Nifus - - 15
10_14 Yas Nufus - - 15
15_19 Yag Nufus - - 12
20_24 Yas Nufus - - 17
25_29 Yas Niifus - - 18
30_34 Yas Niifus - - 19
35 39 Yas Nifus - - 14
0_44 Yas Nifus - - 18
45_49 Yas Nufus - - 13
50 54 Yas Nifus - - 16
55_59 Yas Nufus - - 19
60_64 Yas Nufus - - 17
65 Yas Ustii Niifus - - 53
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DEMOGRAFIK ANALIZ
ZEMZEMIYE MH. MEDENi DURUMA GORE NUFUS DAGILIM GRAFiGI

00

i 147
100
50 42
28
]
Exdi Miafuos
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@ Deger

MEDENi DURUMA GORE NUFUS DAGILIM TABLOSU

Medeni Duruma Gore Bilecik Sogit Zemzemiye Koy
Bosanmis Nufus 11.295 1.099 28
Evli Nufus 102.425 8.389 147
Hic Evlenmemis Niifus 45.145 3.137 42
Dul Nufus 6.056 453 8
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CEVREDEKi EMSALLER
ZEMZEMIYE MH. CEVRESINDE BULUNAN ONEMLIi NOKTALAR

o = ‘ &t ‘ ‘ in ‘ ‘ N ‘ ‘ ® ‘ o
feme- gme Llag m Dini Egitim Bankacilik Kamu Park K ulire

Zemzemiye Kiyid (i} 0 1 0 0 0 o 0
Ortaca Kyl ] 1] LH] ] i} 0 i) e
Kepen Ky 0 0 1 0 0 0 0 0
Gecith Koy (i ] 0 i) [t} 0 0 o
Dimez Koyl i ] ] i i} i} i 4] ]
Dereboyu Kiyi 0 0 i ] 0 0 i 0
Cumhuriyet Mh. ] ] 2 1 1 o 1 o
Kayhan Mh. 18 4 1 [7 2 3 1 1
Giindiizhey Koyii o u] 1 a 0 D 4} o
Balaban Mh. 1 o 1 a 1] il i} o
Savobey Koyii

Hayriye Ky 0 0 1 o 0 o o o
Tuzakh Kdyid i} i} i a i} 0 i} o
Hamitabat Koy 0 1] 1 a 0 D (7] 1]
Kazlsaray Kayii 0 0 o a o 0 a ]
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KONUT SAYILARI

ilce Konut Sayilan

)

Konut Sayis

1.332
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HAVA KALITESI

« " Orta

38 Hava kalitesi genel olarak birgok insan igin kabul edilebilir diizeyde. Ancak uzun
siireli maruz kalma durumunda hassas gruplarda kiigiik-orta diizeyde belirtiler
goriilebilir.

Mevcut Kirletici Maddeler
Hava Kalitesi Olgegi
Orta

Yer seviyesi Ozon mevcut solunum yolu hastaliklarini agirlastirabilir. Ayrica bogazda tahrise,
bas ve gogus agrilarina neden olabilir.

Orta

ince Parcacikl Maddeler, capi 2,5 mikrometreden kiiciik solunabilir kirletici partikiillerdir.
Akcigerlere ve kan dolasimina girerek ciddi saglik sorunlarina yol agabilirler. En agir etkileri
akciger ve kalpte goriillr. Bu maddelere maruz kalma 6ksiriige veya solunum zorlugu, astim
rahatsizliginda agirlasma ve kronik solunum yolu rahatsizliklarinin gelismesine yol acabilir.

Miikemmel

Parcacikl Maddeler, capi 10 mikrometreden kiiglik solunabilir kirletici partikillerdir. 2,5
mikrometreden daha biyilik maddeler solunum yollarinda birikerek saglik sorunlarina yol
acabilirler. Bu maddelere maruz kalinmasi, gbézde ve bogazda tahrise, 6ksliriige, solunum
zorluguna ve astim rahatsizliginda agirlasmaya neden olabilir. Daha sik ve yogun bir sekilde
maruz kalinmasi saglk Gzerinde daha ciddi etkilere yol agabilir.

Miikemmel

Yiiksek diizeyde Azot Dioksit solunmasi solunum yolu sorunlari riskini arttirir. Okstiriik ve
nefes almada sikint1 yaygin belirtiler olup daha uzun siire maruz kalinmasi durumunda
solunum yollari enfeksiyonu gibi daha ciddi saglk sorunlari olusabilir.
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A
Agac Poleni

Distk

SAGLIK

e
Eklem Agrisi

Orta

R

Astim

Yiiksek

PROPERTIES

¥ 9
Kanarya Otu Kuf Mantari
Dusik Disuk

ol B

Sindslerde Baski Soguk AlginLigi
Yiksek Dislk

DIS MEKAN AKTIVITELERI

43

Baliga Cikma

Orta

3

Yildiz Gozleme

Zayif

g 02222100066 ¥y info@anadoluproperties.com o

% 5
Kosu Golf
iyi iyi
B

Doda Yurlylst

iyi

Cimen Poleni Toz ve Hayvan Derisi Dékiintisti
Dislk Yiksek

X &

Grip Migren

Disgik Dlsdk

b g

Bisiklete Binme Plaj ve Havuz

Iyi Zayif
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YOLCULUK VE iSE GiDiP GELME

e =
Hava Yolculugu Araba Kullanma
Ideal Ideal
EV VE BAHCE iSLERI
& L
Cim Bigcme Kompostlama
lyi Orta
HASERELER
K #*
Sivrisinek Ic Mekan Hagereleri
Dasuak Cok Yiksek

g 02222100066 ¥y info@anadoluproperties.com o

i
Dis Mekan Edlencesi

lyi

2
Dis Mekan Hagereleri

Diisiik
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BILECIK SOGUT SECiM SONUCLARI

OsM

GLP

iNH

PZR

B MHP W BAGIMSIZ W ivi W YRP

B CHP

%28,70 %21,49 %1923 %1334 %1327

ILCE BELEDIYE MECLISi PARTi OY ORANLARI

OsM

GLP

MER

iNH
PZR

YNP

H MHP W IYi B CHP ® YRP W BAGIMSIZ ® SAADET

%31,48 %1802 %1796 %1658  %11,52

Q 02222100066 )WY info@anadoluproperties.com o

%2,71

s66UT Agilan Sandik
10398 Secmen %100.00
FERHAT DURGUT [ mie |
%28,70 2412 oy
—

UFUK KARAMAN

%21,49 19060
[ii—=]

AYHAN CENGEL [ ivi |
219,23 16160y

-]

ABDULLAH ARSLAN [ ver ]
%13,34 11210y

I

ilge Belediye Meclisi Parti Oy Oranlan
@ %31,48
——
MHP 2.603 oy
%18,03

=
ivi 1491 oy

E %17,96
S—

cHp 14850y
%16,58
—
YRP 1371 oy
® w1152
@& s

BAGIMSIZ 973 oY
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BILECIK BELEDIYE BASKANLIGI SECIiM SONUCLARI

c Acilan Sandik Toplam Se¢men Kullanilan Oy Gegerli Oy P Melek Mizrak Subasi 48.88%
%100 46.409 37.056 35,691 i Chie Y
*Eilecik il sandd durumunu Szet olarak gosterir,
y ' Mustafa Yaman 34.54%
AK Parti 12.328
Cafer Arslanboga 7.21%
Yeniden Refah 2575
Goksel Aydin 2.85%
¥l Parti 1020
Kemal Bige 1.55%
Zater Partisi 555
Engin Muslu 1.03%
Byik Birllk 370
( Tim Partileri Gérlntiile )
= CHP == AK Parti = MHP == |v|Parti
Melek Mizrak . .
r isi Semih Sahin
& Subasi Dedisim
2019 Secimi

2024 Secimi u
&
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COGRAFi KONUM VE GENEL BiLGILER

Boziiyiik, Bilecik ilinin bir ilgesidir. ilce (ekonomik, niifus) olarak Tiirkiye'deki bazi illerden biiyiik olan
nadir ilcelerden biridir. Bu ilce, Bilecik ilinin ekonomik, sosyal, siyasi kalbi konumundadir. ilge adini
1890 yilinda istanbul — Ankara demir yolunun yapimi sirasinda kesfedilen Boziiyiik

Hoylgiinden almaktadir. istanbul-Ankara demir yolunun tam orta noktasinda, 263. kilometresinde
yer almaktadir.

ilcenin yiizélglimi 928 km? olup, denizden yiiksekligi 740 metredir.

Osmanel

BILECIK.
(:) f} HHHHH ~f

ISARETLER

D ........... |f|;g siniran o Ilge merkezi
[ ] e iisimian () il merkezi
F.SAYGILT 2015

Bilecik ilinin idari Sinir Haritasi

0222 210 00 68 ¥4 info@anadoluproperties.com Akarbagl Mah. Onurel Sk. No: ]"A
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BILECIK DiRi FAY HATTI HARITASI

P e N I\ ruauorey
-~ —_— — =
e ; e Iznik ’7‘ / \'( A
| o~ 2 Tarakh Gaynuk =7 28ten
‘ Osmaneli \
[+ 7 ~—
\ ~
T Gélpazs —
/ Yenigahir SOlpazen s 2‘ \ N & - =
3 /// / \\ = //——-<v- - /
— \ e ,_—_’\j_,——m 1
- e = / \V\ Yenipazar _———— Sihan .//
> Bilecik ~
= //,Nf"> 4 w= / YA
¢
= \ 5690
- <
N

Seylikova ——
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Bilecik ili yapisal jeolojisi ve tektonizmasi incelendiginde il ve yakin cevresindeki diri faylar;
Tarkiye’nin neotektonigi Arap-Afrika levhalari ile Avrasya levhasi arasinda Orta-Ge¢ Miyosen’de
gerceklesmis kita-kita carpismasiyla baslar. S6z konusu kitasal ¢arpisma sonucu tlkenin en biyik
iki glincel tektonik yapisindan biri KAF transform fay sistemidir. ilin kuzey kesiminde bu tektonik
aktivite mevcut iken giineyinde ise Anatolid-Torid ile Pontidlerdiri ayiran izmir-Ankara Siitur Zonu
mevcuttur. Yani ilin hem glineyinde hemde kuzeyinde deprem

Uretme potansiyeline sahip dnemli fay zonlari bulunmaktadir.
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BIiLECIK DEPREM TEHLIKE ZONLARI HARITASI
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|| Turkiye liter Hartass

Bilecik ilini Etkileyen Faylar

Bilecik ili Deprem Risk Haritasi
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Bu harta, Afat ve Acd Durum Ydnetimi Bagkankd (AFAD) tarafindan Uluzal Deprem Aragtma Pregremi (UDAP)
Kapsam:nda destekionnn UDAP-C-13-08 kod ro'lu Tiskiye Sismik Tehlike Hartasinin Gincellenmes” bighkl
projenin sonugiin kulamtarak hazidanmgte,

By harta, zemin kosuu (Vi =700 més esas alinarak haa danmistr. Yers| zemin koguannin neden olabilecedi
sialegma. blyUIme. farkli clurma o tehlikelad Garmemeaxiedis.

Kaynak Gostarma; By hartann kutandmasinga "AFAD, 2018, Turkiye Dapram Tohkee Hartas® soklindo kayak
balintimesi garskmexince:

20185 Horkern e v& Wi bais APAD Basianiine okt Aan yazili izl sinmadan siekiron® optk.
mexanik vers diger yollaria ekl hukii yollas

ACIKLAMALAR
N BOYOK YER IS i
ot YaRsEC
TEHUKE TEHUKE
w0 9z 03 o4 as
50 YILDA ASEMA OLASILE K10
(TEXRARLANMA PERNODU 478 Y10
o LS e =

Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi
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BILECIK iL OZEL IDARESI KURUM GORUSLERI;

e So6z konusu tasinmaz koy yerlesik alani disinda kalmaktadir.
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UZMAN DIJITAL DEGERLEME DANISMAN YORUMU;

isteginiz Gizerine (retilen raporlarin sirketimizin degerlendirmeleri dahilinde gériisleri su
sekildedir;

Degerlendirmelerimize gore, lokasyon, imar durumu ve piyasa kosullari dikkate alindiginda,
mevcut pazarlama agimizi da kullanarak,

Gayrimenkuliiniiz 656,61m? tarla olarak degerlendirildiginde £656.524 -£729.472 bandinda
satilabilecegini 6ngérmekteyiz.

Ozellikle belirtmek isteriz ki, 6nceligimiz size miimkiin olan dogru rakam {zerinden en yiiksek
kazanci, en kisa zamanda saglamaktir.

Gayrimenkuliiniz hakkinda Uretilmis olan rapor algoritma sistemleri verileriyle birlikte
olusturuldugundan, %10 asagi ve yukari sapmalar yasanabilir.

Bilgi ve belgeler, raporda kamu kurumlarindan edinilebildigi kadariyla yer almaktadir. Bilgiler,
alinan belgelere gore degerlendirilmistir.
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