) DIJITAL GAYRIMENKUL
DEGERLEME ANALIZ RAPORU

Mugla / Fethiye / Oliideniz

Ada: 106 Parsel: 2

3+1 Villa

Rapor Olusturma Tarihi: 30.12.2025
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Akarbasi Mah. Onurel Sk. No: 1/A
Odunpazari/Eskisehir

Bu rapor, Anadolu Properties tarafindan gelistirilen veri analiz algoritmalari kullanilarak, degerleme ve
satig verilerine dayali istatiksel ve optimum seviyede sekillendirme ydntemleri ile Uretilmigtir. Dogru yatirm
adina tavsiye niteliginde olup hukuki bir baglayiciligi yoktur. Resmi kurumlarda kullanilamaz, bilgi amaghidir.
Dogrudan yatinma ve ticarete konu edilmesi halinde sorumluluk timdayle yatirnmciya aittir.
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KONUMUN HARITA UZERINDE GOSTERIMi
e il:Mugla
o llce: Fethiye
e Mahall: Oliideniz
e Ada: 106
o Parsel:2
e Yiz 6lgiim : 974,00m?

e Zemin Tipi : Kat Miilkiyet

o Nitelik : iki Adet iki Kath Kargir Bina Ve iki Adet Havuz
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ALIM SATIM HARITA YOGUNLUGU
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DEGER ANALIZzi
OLUDENIZ MH. SATILIK DEGER ANALIZzi

En Duslk Fiyat £19.242.630 87.4665/m?
Ortalama Fiyat $21.380.700 97.185%/m?
En Ylksek Fiyat $23.518.770 106.903%/m?

*500m gevrede, son 6 aylik veriler ve segilen filtrelere gére 8 emsalden hesaplanmistir.

Mugla, Fethiye, Oliideniz, Ada: 106, Parsel: 2 konumuna baktigimiz zaman en diisiik birim
deger 87.466&/m?, en yiiksek birim deger 106.903%/m? hesaplanirken bolgenin ortalamasi
yaklasik 97.185%/m? olmaktadir.

e Bolgede ortalama gayrimenkul baytklikleri dikkate alindiginda miilkiin en diisik
degerinin $19.242.630 ile

e Bolgede ortalama gayrimenkul bayuklikleri dikkate alindiginda miilkiin en yiiksek
degerinin $23.518.770 arasinda degistigi,

e Bolgede ortalama gayrimenkul buytkltkleri dikkate alindiginda milkiin ortalama
degerinin ise $21.380.700 oldugu gorilmektedir.

iS BU SATILIK RAPOR ONUMUZDEKI 3 AYLIK PERIYOTTA OLAN DEGERLERI ON GORMEKTEDIR.
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TUM GAYRIMENKUL iLAN PORTALLARI SATILIK EMSALLER;
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Yatirim Deger Artisi Simiilasyonu (2025 - 2031)
Mugla / Fethiye / Oliideniz - 106 Ada / 2 Parsel ( 220 m2 = 3+1 Villa)

145 693 TL/m

e
32.000.000

-
30,000,000 - -

28.000.000 126,380 T

Toplam Deger (TL)
A

-
26,000,000 117,594, e

-
24000000 103,847 s

22.000.000 -

97.185

2025 2026 2027 2028 2028
il

030 031

Bu calisma, 220m? villanin 2025-2031 déneminde gosterebilecegi olasi deger artisini ortaya
koymaktadir.

2025 yili mevcut birim fiyati ortalama 97.185 TL/m? seviyesindedir. Piyasa egilimleri, benzer bélge
satislari ve analiz modelleri dikkate alindiginda, yillik ortalama artigla birlikte birim fiyatin:

e 2026’da 52.409 TL/m?
e 2027’de 56.256 TL/m?
e 2028’de 60.102 TL/m?
e 2029’da 63.468 TL/m?
e 2030’da 66.834 TL/m?
e 2031’de 70.200 TL/m?

seviyelerine ulasabilecegi 6ngoriilmektedir.

Bu artisla birlikte villanin toplam degerinin 2025’teki mevcut degerden 2031 yilina kadar
dizenli bir yikselis trendi izlemesi beklenmektedir. Bu simiilasyon, yatirimcinin orta—uzun

vadeli deger kazancini gérmesine yardimci olmak amaciyla hazirlanmis olup, ekonomik
kosullara gore degiskenlik gosterebilir.

Bu grafik ve tabloda yer alan gelecede yonelik deder tahminleri; Anadolu Properties tarafindan sahada yiiriitiilen ¢alismalar,

gecmis satis verileri, benzer portféylerin performans analizleri, bélgesel piyasa egilimleri ve yapay zeké destekli veri modelleri
kullanilarak olusturulmustur.

Sunulan rakamlar 6ng6rii niteligindedir; resmi bir degerleme degildir ve hukuki baglayicilik tasimaz. Dederlerin gerceklesmesi;
ekonomik kosullar, arz—talep dengesi, bélgesel gelismeler ve piyasa dinamiklerine bagl olarak dedisiklik gésterebilir.
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DEMOGRAFIK ANALIZ
OLUDENIZ MH. OZET BILGILER

Erkek Nufus Sayisi 3.158

-+

En Yogun Yas Araligi
Geng Niifus

ERKEK / KADIN
ORANI

B ERKEK

mKADIN
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Kadin Nifus Sayisi 2.809
[ /
\
Ort. Egitim Duizeyi

Lise
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m ORTA
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DEMOGRAFIK ANALIZ

OLUDENIZ MH. EGITiIME GORE NUFUS DAGILIM GRAFiGi

1054

40

Lize Okuma Yazma

Bilmeyen

® Deger

E10

325

Oleur Vazar 1l Okl

Egitime Gore Konumsal Niifus Dagilim Tablosu

582

172

Orta Ol Bilinmeyen
Ol

Egitim Durumu Mugla Fethiye Oliideniz Mh.
ilk Ogretim 57.103 9.279 250

Yiksek Ogretim 157.034 29.661 798

Lise 186.314 34.025 1.054

Okuma Yazma Bilmeyen 9.064 1.318 40

Okur Yazar 62.371 10.502 325

ilk Okul 216.434 34.518 810

Orta Okul 134.635 24.701 582
Bilinmeyen Okul 6.995 1.439 172
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DEMOGRAFiK ANALIz
OLUDENIZ MH. YASA GORE NUFUS DAGILIM GRAFIGi
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Yasa Gore Mugla Fethiye Oliideniz Mh.
0_4 Yas Nifus - - 278
5 9 Yas Nifus - - 344
10_14 Yas Niifus - - 281
15_19 Yas Niifus - - 254
20 24 Yas Nifus - - 284
25_29 Yas Nifus - - 345
30_34 Yas Niifus - - 408
35 39 Yas Nifus - - 457
0_44 Yas Nufus - - 502
45_49 Yas Nufus - - 421
50_54 Yas Nifus - - 477
55 59 Yas Nifus - - 525
60_64 Yas Nifus - - 495
65 Yas Ustii Niifus - - 896
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DEMOGRAFIK ANALIZ

OLUDENiZ MH. MEDENi DURUMA GORE NUFUS DAGILIM GRAFiGi

2183

356

132
Bosamms Nitfus Exvli Mitfus Hig Evlenmeamis; Niafus Dhal MNiafus
@ Deger
Medeni Duruma Gore Niifus Dagilim Tablosu

Medeni Duruma Goére Mugla Fethiye Oliideniz Mh.
Bosanmis Niifus 44.030 6.051 132

Evli Nifus 473.236 82.003 2.183

Hi¢c Evlenmemis Niifus 179.326 30.232 935

Dul Niifus 52.079 10.074 356
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CEVREDEKi EMSALLER
OLUDENIiZ MH. ONEMLi NOKTALAR

Karaagatc Mh.

Babatam Mh.

Tasyaka Mh.

Kesikkaps Mh,

Faralya Mh.

Korukdy Mh.

Sagathi Mh.

Oliideniz Mh.

Gicek Mh.

Kayakdy Mh.

intice Mh,

Bozyer Mh.

Cami Mh.

Yeni Mh.

Pazaryeri Mh.
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KONUT SAYILARI

Mahalle Konut Sayilari ilce Konut Sayilarn

) 2

Konut Sayisi Konut Sayisi

6.363 99.253
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HAVA KALITESI

% Orta

26 Hava kalitesi genel olarak bir¢ok insan i¢in kabul edilebilir diizeyde.
i Ancak uzun siireli maruz kalma durumunda hassas gruplarda kiigiik-
orta diizeyde belirtiler goriilebilir.

Mevcut Kirletici Maddeler

Orta

Yer seviyesi Ozon mevcut solunum yolu hastaliklarini agirlastirabilir. Ayrica bogazda tahrise,
bas ve gogus agrilarina neden olabilir.

Miikemmel

Parcacikl Maddeler, capi 10 mikrometreden kiiglik solunabilir kirletici partikillerdir. 2,5
mikrometreden daha biylk maddeler solunum yollarinda birikerek saglik sorunlarina yol
acabilirler. Bu maddelere maruz kalinmasi, gbézde ve bogazda tahrise, 6ksliriige, solunum
zorluguna ve astim rahatsizliginda agirlasmaya neden olabilir. Daha sik ve yogun bir sekilde
maruz kalinmasi saglik Gizerinde daha ciddi etkilere yol agabilir.

Orta

ince Parcacikl Maddeler, capi 2,5 mikrometreden kiiciik solunabilir kirletici partikiillerdir.
Akcigerlere ve kan dolasimina girerek ciddi saglik sorunlarina yol acabilirler. En agir etkileri
akciger ve kalpte goriillir. Bu maddelere maruz kalma 6ksiriige veya solunum zorlugu, astim
rahatsizliginda agirlasma ve kronik solunum yolu rahatsizliklarinin gelismesine yol acabilir.

Miikemmel

Kikirt Dioksite maruz kalinmasi bogazda ve gozlerde tahrise yol acabilir, astimin ve kronik
bronsit rahatsizliklarini daha da agirlastirabilir.
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Alerji

Agag Poleni Kanarya Otu Fif Mantan Gimen Poleni Taz ve Hayvan Derisi Dokintdsd
Digik Diisiik Disik Disiik Dusuk
Saghk
&= o d = p &
Eklem Agnsi Sinlslerde Bask Soguk Alginlige Grip Migren
Disik Dugak Dusik Dosik Disik
]
Astim
Diigiik
Dis Mekan Aktiviteleri
i LS & & iy
Baliga Cikma Kosu Golf Bisiklete Binme Plaj ve Havuz
Orta Ideal Ideal Ideal Muhtegem
%X

Yildiz Gozleme

yi
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Yolculuk ve ise Gidip Gelme

e =
Hava Yolculugu Araba Kullanma
ideal ideal

Ev ve Bahge isleri

& & i
Cim Bicme Kompostlama Dig Mekan Eglencesi
ideal Orta Muhtesem
Hasereler
P & i
Sivrisinek ic Mekan Hagereleri Dis Mekan Hagereleri
Disik Asin ylksek Yiksek
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MUGLA FETHIYE BELEDIYESI SECIM SONUCLARI

KVK

FETHIYE Agilan Sandik
YT& 130,480 Seqme L0000
MiL
MNT ALIM KARACA
%4543 45550 oy
W]
BOD ULA
K&Y MUHAMMET KBKTEN [ anie |
%26.71 zo806 0
I
MMR
BEHGET SAATCI
DTG ORT n 5 —'; 24,131 @
— '

n ENGIN DAG [ i |
%0,71 714 oy
1

WCHP W MHP W ivi W VRP W ZAFER
%4543 2671 M2405 %071 %068

MUGLA FETHIYE iLCE BELEDIYE MECLISi SECIM SONUCLARI

KVK lice Belediye Meclisi Parti Oy Oranlan
YTG
MiL =
MNT
@ %26,79
BOD ULA MHP 287300y
KOY

MMR

DTG ORT

SYD

McHP B MHP Wivi B TP W zAFER W sOL
%4551 2679 %1940 %201 %168 5%1,03
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MUGLA BELEDIYESi SECiM SONUCLARI

Agilan Sandik Taplam Secmean Kullarilan Oy Gegerfi Cy Ahmet Aras 55%
*100 814.986 663.292 635,491 £ Py 342575
“Mudila Il sandik durumunu Szet olarak gosterr.
{ [ Aydin Afan Ayaydin 32.69%
w 2K Parti 207.744
Metin Ergun 5.69%
I¥i Parti 36180
Yusuf Uludag 1.82%
DEM Parti 1.605
Unal Yigit 1.76%
o Zafer Partisi n23g9
¥
d-b Mahmat Malih Tathc: 113%
Yenigen Refan 7210
( Tom Partlled Grintile )

= CHP = AKParti

Ahmet Aras Dedisim ‘Osman Glrin
2024 Seomi 2079 Segiml

- . y .
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Oliideniz Mahallesi — Kisa Bilgi

Konum

« Oliideniz Mahallesi, Mugla ilinin Fethiye ilcesine bagli, Tiirkiye’nin en énemli turizm
merkezlerinden biridir.

e Fethiye ilce merkezine yaklasik 12—13 km, Dalaman Havalimani’na ise yaklasik 60 km
mesafededir.

e Mahalle, Babadag eteklerinde ve Akdeniz kiyisinda yer almakta olup, muhtesem lagiin
manzarasi ve dogal plajlariyla 6ne ¢ikar.

e Belcegiz Plaji, Kumburnu Tabiat Parki ve Babadag Yamag Parastiti Pisti, mahalle sinirlari
icerisinde yer almaktadir.

Ekonomi

* Mahalle ekonomisi biylk Olglide turizm ve hizmet sektériine dayanmaktadir.

e Otel, pansiyon, restoran, kafe ve su sporlari isletmeleri bélge ekonomisinin ana unsurlarini
olusturur.

e Yaz aylarinda yerli ve yabanci turist sayisindaki artis, mahalledeki ticari hareketliligi en Ust
seviyeye tasir.

e Tarim faaliyetleri sinirli olup, zeytin ve narenciye Uretimi kiigctik 6lcekli olarak
surdarilmektedir.

Sosyal Yapi

e Mahalle, yil boyu yasayan yerel halkin yani sira turizm sezonunda yogun gecici niifus artisi
yasar.

e Uluslararasi turizmin etkisiyle cok kulttirli bir sosyal yapiya sahiptir.

e Yerel halkin bliylk bolimu turizm sektoriinde galismakta veya kendi isletmesini
ylritmektedir.

* Mahallede sosyal yasam, deniz turizmi ve acik hava etkinlikleri etrafinda sekillenmektedir.

Altyapi ve imar

e Elektrik, su, kanalizasyon ve internet altyapisi blyiik 6lctide tamamlanmistir.

e Dogalgaz altyapisi bulunmamaktadir; 1sinma genellikle elektrik veya klima ile
saglanmaktadir.

* Yol agi asfalt olup, turistik alanlara ulasim agisindan diizenli bakim yapilmaktadir.

e imar plani turizm agirliklidir; cok katli yapilasma sinirli, konaklama tesisleri ve ticari alanlar
on plandadir.

* Mahalle, dogal sit alani sinirlariicinde bulundugu icin yeni yapilasma kontrollii sekilde
ilerlemektedir.
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Oliideniz Mahallesi — Ulasim

Karayolu Ulagimi

« Oliideniz, Fethiye sehir merkezine karayolu ile bagli olup 6zel aragla 20—-25 dakika iginde
ulasilabilmektedir.

e Dalaman Havalimani’na uzakligi yaklasik 60 km’dir; havalimanindan Oliideniz’e 6zel aragla
ortalama 1 saatlik yolculukla ulagim mimkanddr.

* Mugla sehir merkezine olan mesafe yaklasik 130 km’dir.

Otobiis ve Minibiis Hatlari

e Fethiye Otogari’'ndan Oliideniz ydniine diizenli minibis (dolmus) seferleri yapilmaktadir.
e Seferler yaz sezonunda siklasmakta olup, Fethiye—Hisaréni—OLUDENiZ-Oliideniz hatt
Uzerinden ulagim saglanmaktadir.

e Fethiye Otogari lizerinden Mugla, Dalaman, Marmaris ve Antalya’ya otobds seferleri
mevcuttur.

Yaya ve Bisiklet Ulasimi

e Mahalle i¢i yollar ylirtyus ve bisiklet kullanimina uygundur.

« Oliideniz sahil seridi boyunca yiiriiyis yollari ve bisiklet parkurlari bulunmaktadir.

e Likya Yolu rotasi mahalle sinirlarindan gectigi icin trekking ve doga yiriylsl agisindan
elverislidir.

Otogara ve Havalimanina Uzaklik
¢ Fethiye Otogari’na uzaklik yaklasik 13 km’dir (aragla 20 dakika).

e Dalaman Havalimani’na uzaklk yaklasik 60 km olup, 6zel aragla ortalama 1 saatlik yolculuk
suresi vardir.
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MUGLA DiRi FAY HATLARI

Mugla, birinci derece deprem bdlgesi icinde yer almaktadir. Bu nedenle deprem riski
yuksektir. Hem kara hem de deniz faylari nedeniyle sismik agidan oldukga aktiftir.

Baslica Fay Hatlar:

1. Fethiye-Burdur Fay Zonu (FBFZ)

o Mugla'nin kuzeydogusundan gecer.

o Dogu-bati yoniinde uzanir ve tarihsel olarak blyik depremlere neden

olmustur.

2. Gokova Fay Zonu

o Gokova Korfezi boyunca, Bodrum’dan Dat¢a’ya kadar uzanir.

o 2017 Bodrum-Kos depremi (Mw 6.6) bu fay tzerinde meydana gelmistir.
3. Mugla i Faylan

o Mentese, Yatagan ve Ula ¢evresinde daha kiigclik caph aktif faylar bulunur.

Denizel Faylar:

e Ege Denizi ve Akdeniz acgiklarinda, Mugla kiyilarina yakin deniz alti fay hatlari da
deprem riski tasir.
e Bu faylar, hem depreme hem de nadiren tsunami tehlikesine neden olabilir.

Risk Degerlendirmesi:

o Mugla, sik sik orta biiyiikliikte depremler yasar.

¢ Kentsel yapilarin depreme dayanikliligi, bélgedeki en 6nemli glivenlik
konularindandir.

o AFAD ve Kandilli Rasathanesi bolgedeki sismik hareketliligi stirekli izlemektedir.

® Mugla'da yagamak veya yatirnm yapmak isteyenler icin deprem riski 6nemli bir
faktordiir. Bu nedenle, yapilarin depreme dayaniklihigi, zemin yapisi ve fay hatlarina olan
uzaklik gibi kriterler dikkate alinmalidir. Gerekli 6nlemleri alarak, deprem riskini minimize
etmek miimkiindiir
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MUGLA VE CEVRESINDEKI DiRI FAYLAR
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Mugla, en tehlikeli ve aktif fay hattinin tizerinde bulunmasi nedeniyle en tehlikeli 18

il arasinda yer aliyor. Mugla'dan Canakkale'ye kadar olan tiim yerlesim yerlerinde faylar
bulunuyor. Bu faylarin aktif olmasi ise deprem riskini arttiriyor. Mugla riskli illerden

biri olmasindan dolayi sik sik iri ya da ufak depremlerle karsi karsiya kaliyor.

Mugla ili, Anadolu'nun gliney-batisinda bulunan fay hatlarinin tGzerinde bulunuyor. En biiyik
fay hatt da Gékova mahallesinden baslayan Milas-Oren mahallesine kadar uzanan fay
hattidir.

Bu fay hattinin giineydeki kismi ¢cokmiis ve Gokova korfezini olusturur iken, kuzey kismi da
Mugla ilinin 500-600 metre yiksekligindeki ikinci platformunu olusturmustur. Fayin kuzey
kisminda, Fay'a yakin yerlerinde Kuyucak, Kiran, Sarnig ve Kizilagag gibi mahallelerde yasam
halen devam ediyor.
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TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI

Bu harta, Afat ve Ac Durum Yonetimi Bagkankd {AFAD) taratindan Uluzal Deprem Arsgtinma Pregremi (UDAP)
kapsaminda destekienen UDAP.C-13-08 kod ro'lu Tirkiye Sismik Tehlike Hartasinin Gincsllenmes’” baghkli
projenin sonugiin kulanitarak hazidanmgte,

Bu harka, zemin kosuy (Ve =700 més esas alinarak Yerul zamin neden

sialegma. biyUeme. farkll oturma o tehiikeier Garmamexiedir.

Kaynak Gostarma; Bu hartanm kutandmasinga "AFAD, 2018, Turkiye Dapram Tehkke Hantas” saklinde kayak
belintimesi garekmekince

20188 Morkenn 1681 ve litiias hakk AFAD Bageanligina oftir. AFAD'W yazili iznl siinmadan elektronk. apfik.
mexanik veys diger yollaria bassilmassy, eenkll hu ki yollacs
bagvundacakiir
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UZMAN DIJITAL GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMAN YORUMU;

isteginiz Uzerine Uretilen raporlarin sirketimizin degerlendirmeleri dahilinde gorisleri su
sekildedir;

Degerlendirmelerimize gore, lokasyon, miulk 6zellikleri ve piyasa kosullari dikkate alindiginda,
mevcut pazarlama agimizi da kullanarak,

Gayrimenkulin 3+1 Villa olarak degerlendirilmesi sonucunda bandindan $19.242.630 -
$21.380.700 satilabilecegini 6ngérmekteyiz.

Ozellikle belirtmek isteriz ki, &nceligimiz size miimkiin olan dogru rakam {zerinden en yiiksek
kazanci, en kisa zamanda saglamaktir.

Gayrimenkuliiniz hakkinda Uretilmis olan rapor algoritma sistemleri verileriyle birlikte
olusturuldugundan, %10 asagi ve yukari sapmalar yasanabilir.

Bilgi ve belgeler, raporda kamu kurumlarindan edinilebildigi kadariyla yer almaktadir. Bilgiler,
alinan belgelere gore degerlendirilmistir.
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