] DIJITAL GAYRIMENKUL
DEGERLEME ANALIZ RAPORU

Mugla / Fethiye / Kargi

Ada: 80 Parsel: 7

3+1 Villa

Rapor Olusturma Tarihi: 29.12.2025

0222210 00 66 g

info@anadoluproperties.com }A'{

Akarbasi Mah. Onurel Sk. No: 1/A
Odunpazari/Eskisehir

Bu rapor, Anadolu Properties tarafindan gelistirilen veri analiz algoritmalari kullanilarak, degerleme ve
satig verilerine dayali istatiksel ve optimum seviyede sekillendirme ydntemleri ile Uretilmigtir. Dogru yatirm
adina tavsiye niteliginde olup hukuki bir baglayiciligi yoktur. Resmi kurumlarda kullanilamaz, bilgi amaghidir.
Dogrudan yatinma ve ticarete konu edilmesi halinde sorumluluk timdayle yatirnmciya aittir.
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KONUMUN HARITA UZERINDE GOSTERIMi
e il:Mugla
o llce: Fethiye
e Mahalle: Kargi
e Ada:80
o Parsel:7
e Yiz 6lgiim : 17.601,00m?

e Zemin Tipi : Kat Milkiyet

o Nitelik : Elli iki Adet iki Kath Betorname Bina Ve Arsasi

02222100066 ¥ info@anadoluproperties.com Akarbast Mah. Onurel k. No: 1/A
g [ <] @ prop o Odunpazari/Eskigehir
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ALIM SATIM HARITA YOGUNLUGU

02222100066 ¥ info@anadoluproperties.com Akarbast Mah. Onurel k. No: 1/A
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DEGER ANALIZzi
KARGI MH. SATILIK DEGER ANALIzi

En Dusuk Fiyat £9.887.598 70.625%/m?
Ortalama Fiyat £10.986.220 78.473%/m?

En Yuksek Fiyat £12.084.842 86.320%/m?

*500m cevrede, son 3 aylik veriler ve segilen filtrelere gore 21 emsalden hesaplanmistr.

Mugla, Fethiye, Kargi, Ada: 80, Parsel: 7 konumuna baktigimiz zaman en disuk birim deger
70.625%/m?, en yiiksek birim deger 86.320£/m? hesaplanirken bolgenin ortalamasi yaklasik
78.473%/m? olmaktadir.

e Bolgede ortalama gayrimenkul biyuklikleri dikkate alindiginda mdlkiin en diistk
degerinin £9.887.598 ile

e Bolgede ortalama gayrimenkul biyuklikleri dikkate alindiginda mdlkiin en yliksek
degerinin £12.084.842 arasinda degistigi,

e Bolgede ortalama gayrimenkul biytklikleri dikkate alindiginda milkiin ortalama
degerinin ise $10.986.220 oldugu gorilmektedir.

- IS BU SATILIK RAPOR ONUMUZDEKI 6 AYLIK PERIYOTTA OLAN DEGERLERI ON GORMEKTEDIR.

02222100068 Pp¥Pd info@anadoluproperties.com Akarbag! Mah. Onurel Sk. No: 1/A
g (<] @ prop O Odunpazari/Eskigehir
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TUM GAYRIMENKUL iLAN PORTALLARI SATILIK EMSALLER;
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Yatirim Deger Artisi Simiilasyonu (2025 - 2031)
Mugla / Fethiye / Karg: - 80 Ada / 7 Parsel ( 140 m? » 3+1 Villa )

116,140 TLAT

-
16.000.000 "

15.000.000 -

14000 000 : e

Toplam Deger (TL)
3

: -
13.000.000 L
-

12.000.000

TBAT
11.000.000 pATS

2025 2028 2027 028 2029
il

2030 2031

Bu calisma, 140m? villanin 2025-2031 déneminde gdsterebilecegi olasi deger artisini ortaya
koymaktadir.

2025 yili mevcut birim fiyati ortalama 78.473 TL/m? seviyesindedir. Piyasa egilimleri, benzer bélge
satislari ve analiz modelleri dikkate alindiginda, yillik ortalama artisla birlikte birim fiyatin:

o 2026’da 86.320 TL/m?
o 2027’de 92.598 TL/m?
o 2028'de 98.876 TL/m?
e 2029’da 104.369 TL/m?
o 2030’da 109.862 TL/m?
o 2031’de 116.140 TL/m?

seviyelerine ulasabilecegi 6ngoriilmektedir.

Bu artisla birlikte villanin toplam degerinin 2025’teki mevcut degerden 2031 yilina kadar
dizenli bir yikselis trendi izlemesi beklenmektedir. Bu simiilasyon, yatirimcinin orta—uzun
vadeli deger kazancini gérmesine yardimci olmak amaciyla hazirlanmis olup, ekonomik
kosullara gore degiskenlik gosterebilir.

Bu grafik ve tabloda yer alan gelecede yonelik deder tahminleri; Anadolu Properties tarafindan sahada yiiriitiilen ¢alismalar,

gegcmis satis verileri, benzer portfoylerin performans analizleri, bélgesel piyasa egilimleri ve yapay zeké destekli veri modelleri
kullanilarak olusturulmustur.

Sunulan rakamlar 6ng6rii niteligindedir; resmi bir degerleme degildir ve hukuki baglayicilik tasimaz. Degerlerin gergeklesmesi;
ekonomik kosullar, arz—talep dengesi, bélgesel gelismeler ve piyasa dinamiklerine bagh olarak dedisiklik gésterebilir.

02222100068 Pp¥Pd info@anadoluproperties.com Akarbag! Mah. Onurel Sk. No: 1/A
& (<] @ prop O Odunpazari/Eskigehir
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DEMOGRAFIK ANALIZ
KARGI MH. OZET BILGILER

Erkek Nufus Sayisi 1.948

-+

En Yogun Yas Araligi
Geng Niifus

ERKEK / KADIN
ORANI

B ERKEK

mKADIN

Q 02222100066 ¥y info@anadoluproperties.com o

Kadin Nifus Sayisi 1.879
[ /
\
Ort. Egitim Diizeyi

Lise

GENC / ORTA /
YASLI ORANI

B GENC
B ORTA

mYASLI

Akarbast Mah. Onurel Sk. No: 1/A
Odunpazari/Eskigehir
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DEMOGRAFIK ANALIZ
KARGI MH. EGITiME GORE NUFUS DAGILIM GRAFiGi

1000
798
750 = 72
518
500
250 183 192
[ L .
27
0 S I
Tk Ogretim Yiiksek Lise Okuma Yazma  Okur Yazar Tk Okul Orta Ofcul Bilinmeyen
Ogretim Bilmeyen Okul
Egitime Gore Konumsal Niifus Dagilim Tablosu
Egitim Durumu Mugla Fethiye Kargi Mh.
ilk Ogretim 57.103 9.279 183
Yiiksek Ogretim 157.034 29.661 656
Lise 186.314 34.025 798
Okuma Yazma Bilmeyen 9.064 1.318 27
Okur Yazar 62.371 10.502 192
ilk Okul 216.434 34.518 712
Orta Okul 134.635 24.701 518
Bilinmeyen Okul 6.995 1.439 67

02222100068 P info@anadoluproperties.com Akarbagt Mah. Onurel Sk. No: 1/A
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DEMOGRAFIK ANALIZ

KARGI MH. YASA GORE NUFUS DAGILIM GRAFIGi

750

581
500
S - 823 am awg o _
250 =98 iy ——k i I I
atllinnnl
& §F §F §F §F §F S S Y Sy &S
.\\C‘\ \ & \;__\;- ' \L‘J’_ 5"(‘. < -;f-"'c'\ Fad ' \:;"g—. o 5l &“{: e >
Q & D " R ® e & 4 3 5
YASA GORE NUFUS DAGILIM TABLOSU
Yasa Gore Mugla Fethiye Kargi Mh.
0_4 Yas Nufus - - 155
5_9 Yas Nifus - - 195
10_14 Yas Nuifus - - 236
15_19 Yas Nuifus - - 230
20_24 Yas Niifus - - 187
25 29 Yas Niifus - - 208
30_34 Yas Niifus - - 213
35 39 Yas Niifus - - 263
0_44 Yas Nifus - - 323
45_49 Yas Nufus - - 311
50_54 Yas Niifus - - 303
55 59 Yas Niifus - - 346
60_64 Yas Nifus - - 276
65 Yas Ustii Niifus - - 581

g 02222100066 ¥y info@anadoluproperties.com o

Akarbasgi Mah. Onurel Sk. No: 1/A
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DEMOGRAFIK ANALIZ
KARGI MH. MEDENi DURUMA GORE NUFUS DAGILIM GRAFIiGi

2000
1500

1600

661

500
252
142

Bosganmiy Nifus Evli Witfus Hi¢ Evlenmemis Nofus Dul Naofus

Medeni Duruma Gore Niifus Dagilim Tablosu

Medeni Duruma Goére Mugla Fethiye Kargi Mh.
Bosanmis Nifus 44.030 6.051 142

Evli NUfus 473.236 82.003 1.871

Hic Evlenmemis Nifus 179.326 30.232 661

Dul Nufus 52.079 10.074 252

02222100068 P info@anadoluproperties.com Akarbagt Mah. Onurel Sk. No: 1/A
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CEVREDEKi EMSALLER
KARGI MH. ONEMLI NOKTALAR

o = ‘ & ‘ ‘ in ‘ ‘ £ ‘ ‘ ® ‘ o
‘ferme-lgme Ulagim Dini Egitim Bankacihk Kamu Park K taire!

Kegiler Mh. 2 1 1 0 1 0 2 0
Kargi Mh. 3 1 0 0 0 0 2 0
Kizilbel Mh. 0 0 1 0 0 0 0 0
incirkéy Mh. ] 0 2 1 0 0 0 0
Gékben Mh. 0 0 0 1 0 0 0 0
Esenkay Mh. 2 0 2 0 0 0 0 0
Yakacik Mh. ] 0 0 0 0 0 0 0
Gatalarik Mh. 7 2 2 4 0 1 2 0
Mentegeoglu Mh. 15 1 2 1 1 1 1 0
Patlangig Mh. 33 4 5 2 1 0 5 4]
Karacadren Mh.

Vegsiliiziimlii Mh. 25 2 4 6 1 2 0 0
Gamkdy Mh. 3 2 g 4 1 1 3 0
Yaniklar Mh. 13 1] 4 1 0 0 5 0
Gékgeovacik Mh. 0 0 1 0 0 0 0 0

02222100068 P info@anadoluproperties.com Akarbagt Mah. Onurel Sk. No: 1/A
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KONUT SAYILARI

Mahalle Konut Sayilari llce Konut Sayilari

o ]

Konut Sayisi Konut Sayisi

4.895 99.253

02222100066 PP info@anadoluproperties.com Akarbasi Mah. Onurel k. No: 1/A
k (<] @ prop o Odunpazari/Eskigehir
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Kargi Mahallesi — Kisa Bilgi

Konum

Kargi Mahallesi, Mugla ilinin Fethiye ilgesine bagh, sehir merkezinin glineybatisinda
yer alan sahil mahallelerinden biridir.

Fethiye sehir merkezine yaklasik 7-8 km, Dalaman Havalimani’na ise yaklasik 50 km
mesafededir.

Mahalle, Akdeniz kiyisinda konumlanmis olup Kargi Koyu, Calis Plaji ve Karatas mevkii
gibi dogal alanlara yakinligiyla dikkat ¢eker.

Cevresinde Ciftlik, Calis ve Karagedik mahalleleri bulunmaktadir.

Ekonomi

Kargi Mahallesi’'nin ekonomisi turizm, konut yatirimlari ve tarima dayali olarak
gelismektedir.

Yazlik konutlar, butik oteller ve pansiyon isletmeleri bélgedeki ekonomik faaliyetlerin
onemli kismini olusturur.

Narenciye, zeytin, sebze ve seracilik faaliyetleri de mahallede yaygindir.

Fethiye merkezine yakin konumu nedeniyle gayrimenkul degerleri artis egilimindedir.

Sosyal Yapi

Mabhalle niifusu son yillarda artis gostermekte olup, yerlesik halk ile yazlikci niifus
birlikte yasamaktadir.

Yaz aylarinda turizm hareketliligiyle birlikte gegici nifus yogunlugu belirgin sekilde
artar.

Komsuluk iliskileri gliclti olup, kirsal yasam ile sahil yerlesimi karakteri bir arada
gorulir.

Sosyal yasam, deniz ve doga odakhdir; ylrlyls, bisiklet, balik¢ilik ve deniz sporlari
yaygindir.

Altyapi ve imar

Elektrik, icme suyu, kanalizasyon ve internet altyapisi biiylik oranda tamamlanmistir.
Dogalgaz altyapisi bulunmamaktadir; isinma genellikle klima veya soba ile
saglanmaktadir.

Yol agi asfalt ve stabilize karisimidir; sahil kesiminde dizenli bakim yapilmaktadir.
imar plani konut ve turizm agirliklidir; yapilasma genellikle 2—3 katli miistakil konut
veya yazlik tarzindadir. Sahil hattina yakin bdlgelerde yapilasma kisitlamalari ve dogal
sit sinirlari bulunmaktadir.

02222100068 Pp¥Pd info@anadoluproperties.com Akarbasi Mah. Onurel k. No: 1/A
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Kargi Mahallesi — Ulagim

Karayolu Ulasimi

e Kargi Mahallesi, Fethiye sehir merkezine karayolu ile yaklasik 10-15 dakikalik
mesafededir.

e Dalaman Havalimani’na uzakhg yaklasik 50 km olup, 6zel aragla 45-50 dakikada
ulasim mimkiinddr.

e Mugla sehir merkezine olan mesafe yaklasik 125 km’dir.

Otobiis ve Minibiis Hatlari

* Fethiye merkezden Kargi yonine diizenli minibls (dolmus) seferleri bulunmaktadir.

e Kargi—Calis—Fethiye hatti Gizerinden glin boyu karsilikli ulagim saglanmaktadir.

e Fethiye Otogari lGzerinden Mugla, Dalaman, Ortaca, Marmaris ve Antalya yoniine
otobs seferleri mevcuttur.

Yaya ve Bisiklet Ulasimi

e Sahil hatti boyunca ylriyus yollari ve bisiklet parkurlari bulunmaktadir.

e Mabhalle, Calis Plaji’na kadar uzanan sahil bisiklet yolu ile Fethiye merkeze kadar
kesintisiz baglanti sunar.

e Kargi ici ulasimda kisa mesafelerde bisiklet kullanimi oldukca yaygindir.

Otogara ve Havalimanina Uzaklik

e Fethiye Otogari’na uzaklik yaklasik 8 km’dir; aragla 10—15 dakikada ulasilabilir.
e Dalaman Havalimani’na uzaklik yaklasik 50 km olup, ortalama 45-50 dakikalik
yolculuk stresi vardir.

02222100068 Pp¥Pd info@anadoluproperties.com Akarbasi Mah. Onurel k. No: 1/A
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HAVA KALITESI
BUGUN
13.10
‘e S Orta
26 Hava kalitesi genel olarak birgok insan igin kabul edilebilir diizeyde. Ancak
uzun stireli maruz kalma durumunda hassas gruplarda kicik-orta diizeyde
belirtiler gorilebilir.

Mevcut Kirletici Maddeler

Hava Kalitesi Olgegi
Orta

Yer seviyesi Ozon mevcut solunum yolu hastaliklarini agirlastirabilir. Ayrica bogazda tahrise,
bas ve gogus agrilarina neden olabilir.

Orta

ince Parcacikl Maddeler, ¢api 2,5 mikrometreden kiiciik solunabilir kirletici partikiillerdir.
Akcigerlere ve kan dolasimina girerek ciddi saglik sorunlarina yol agabilirler. En agir etkileri
akciger ve kalpte goriillr. Bu maddelere maruz kalma 6ksiriige veya solunum zorlugu, astim
rahatsizliginda agirlagsma ve kronik solunum yolu rahatsizliklarinin gelismesine yol agabilir.

Miikemmel

Parcacikli Maddeler, capi 10 mikrometreden kiiclik solunabilir kirletici partikillerdir. 2,5
mikrometreden daha biyilik maddeler solunum yollarinda birikerek saglik sorunlarina yol
acabilirler. Bu maddelere maruz kalinmasi, gbézde ve bogazda tahrise, 6ksliriige, solunum
zorluguna ve astim rahatsizliginda agirlasmaya neden olabilir. Daha sik ve yogun bir sekilde
maruz kalinmasi saglk Gzerinde daha ciddi etkilere yol acabilir.

Miikemmel

Yiiksek diizeyde Azot Dioksit solunmasi solunum yolu sorunlari riskini arttirir. Okstirtik ve
nefes almada sikint1 yaygin belirtiler olup daha uzun siire maruz kalinmasi durumunda
solunum yollari enfeksiyonu gibi daha ciddi saglk sorunlari olusabilir.

02222100068 Pp¥Pd info@anadoluproperties.com Akarbasi Mah. Onurel k. No: 1/A
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Alerji

&
Agac Poleni

Disiik

Saghk

(%)
Eklem Agrisi

Disik

)

Astim

Dasuk

Kanarya Otu

Dsiik

o
Sindslerde Baski

Disiik

Dis Mekan Aktiviteleri

23
Balida Cikma

Orta

=

Yildiz Gozleme

Iyi

g 0222 210 00 56

Kosu

ideal

B=
Doda Yuriyist

ideal

L= il
Kuf Mantari Cimen Poleni
Dislk Distk
(=] Ry
Soduk Alginligi Grip
Dusik Disik
& &
Golf Bisiklete Binme
ideal ideal
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Yolculuk ve ise Gidip Gelme

[

Hava Yolculugu

ideal

Ev ve Bahge isleri

Hasereler

P

Sivrisingk

Dustk
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Araba Kullanma

Muhtesem

b=

Kompostlama

Iy

&

Ic Mekan Hasereleri

Asiri yuksek

b
Dis Mekan Eglencesi

Orta

25
Dis Mekan Hagereleri

Yiksek
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MUGLA FETHIYE SECIM SONUCLARI

FETHIYE Acilan Sandik
KVK 130,480 Segmen 3%100,00
YTG
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MUGLA FETHIYE iLCE BELEDIYE MECLISi SECIM SONUCLARI

ilce Belediye Meclisi Parti Oy Oranlan
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MUGLA BELEDIYESi SECiM SONUCLARI

Agilan Sandik Toplam Secmen Kullanilan Oy Gegerdi Cy Ahmet Aras 55%
*100 814.986 663.292 635,491 £ o 349575

“Mudila Il sandik durumunu Szet olarak gosterr.

{ [ Aydin Afan Ayaydin 32.69%
w 2K Parti 207.744

Metin Ergun 5.69%

I¥i Parti 36180

Yusuf Uludag 1.82%
DEM Parti 1.505
Unal Yigit 1.76%
. Zafer Partisi 1239
¥
d-b Mahmet Malih Tathe: 113%
Yenigen Refan 7210
( Toim Partllerd Glrtnkile )
= CHP = AK Parti
Ahmet Aras Dedisim ‘Osman Glrin
2024 Seomi 2079 Segiml

. B
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MUGLA DiRi FAY HATLARI

Mugla, birinci derece deprem bdlgesi icinde yer almaktadir. Bu nedenle deprem riski
yuksektir. Hem kara hem de deniz faylari nedeniyle sismik agidan oldukga aktiftir.

Baslica Fay Hatlar:

1. Fethiye-Burdur Fay Zonu (FBFZ)

o Mugla'nin kuzeydogusundan gecer.

o Dogu-bati yoniinde uzanir ve tarihsel olarak biiyik depremlere neden

olmustur.

2. Gokova Fay Zonu

o Gokova Korfezi boyunca, Bodrum’dan Dat¢a’ya kadar uzanir.

o 2017 Bodrum-Kos depremi (Mw 6.6) bu fay tzerinde meydana gelmistir.
3. Mugla i Faylan

o Mentese, Yatagan ve Ula ¢evresinde daha kiigclik caph aktif faylar bulunur.

Denizel Faylar:

e Ege Denizi ve Akdeniz acgiklarinda, Mugla kiyilarina yakin deniz alti fay hatlari da
deprem riski tasir.
e Bu faylar, hem depreme hem de nadiren tsunami tehlikesine neden olabilir.

Risk Degerlendirmesi:

o Mugla, sik sik orta biiyiikliikte depremler yasar.

¢ Kentsel yapilarin depreme dayanikliligi, bélgedeki en 6nemli glivenlik
konularindandir.

o AFAD ve Kandilli Rasathanesi bolgedeki sismik hareketliligi stirekli izlemektedir.

/® Mugla'da yagsamak veya yatirnm yapmak isteyenler icin deprem riski onemli bir
faktordiir. Bu nedenle, yapilarin depreme dayaniklihigi, zemin yapisi ve fay hatlarina olan
uzaklik gibi kriterler dikkate alinmahdir. Gerekli 6nlemleri alarak, deprem riskini minimize
etmek miimkiindiir
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MUGLA VE CEVRESINDEKI DiRI FAYLAR
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Mugla, en tehlikeli ve aktif fay hattinin tizerinde bulunmasi nedeniyle en tehlikeli 18

il arasinda yer aliyor. Mugla'dan Canakkale'ye kadar olan tiim yerlesim yerlerinde faylar
bulunuyor. Bu faylarin aktif olmasi ise deprem riskini arttiriyor. Mugla riskli illerden

biri olmasindan dolayi sik sik iri ya da ufak depremlerle karsi karsiya kaliyor.

Mugla ili, Anadolu'nun gliney-batisinda bulunan fay hatlarinin Gzerinde bulunuyor. En biiyik
fay hatt da Gékova mahallesinden baslayan Milas-Oren mahallesine kadar uzanan fay
hattidir.

Bu fay hattinin giineydeki kismi ¢cokmiis ve Gokova korfezini olusturur iken, kuzey kismi da
Mugla ilinin 500-600 metre yiksekligindeki ikinci platformunu olusturmustur. Fayin kuzey
kisminda, Fay'a yakin yerlerinde Kuyucak, Kiran, Sarnig ve Kizilagag gibi mahallelerde yasam
halen devam ediyor.
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TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI

Bu harta, Afat ve Ac Durum Yonetimi Bagkankd {AFAD) taratindan Uluzal Deprem Arsgtinma Pregremi (UDAP)
kapsaminda destekienen UDAP.C-13-08 kod ro'lu Tirkiye Sismik Tehlike Hartasinin Gincsllenmes’” baghkli
projenin sonugiin kulanitarak hazidanmgte,

Bu harka, zemin kosuy (Ve =700 més esas alinarak Yerul zamin neden

sialegma. biyUeme. farkll oturma o tehiikeier Garmamexiedir.

Kaynak Gostarma; Bu hartanm kutandmasinga "AFAD, 2018, Turkiye Dapram Tehkke Hantas” saklinde kayak
belintimesi garekmekince

20188 Morkenn 1681 ve litiias hakk AFAD Bageanligina oftir. AFAD'W yazili iznl siinmadan elektronk. apfik.
mexanik veys diger yollaria bassilmassy, eenkll hu ki yollacs
bagvundacakiir
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UZMAN DIJITAL GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMAN YORUMU;

isteginiz Uzerine Uretilen raporlarin sirketimizin degerlendirmeleri dahilinde gorisleri su
sekildedir;

Degerlendirmelerimize gore, lokasyon, milk 6zellikleri ve piyasa kosullari dikkate alindiginda,
mevcut pazarlama agimizi da kullanarak,

Gayrimenkulliiniiz 3+1 villa olarak degerlendirildiginde £9.887.598 - £10.986.220 bandinda
satilabilecegini 6ngérmekteyiz.

Ozellikle belirtmek isteriz ki, &nceligimiz size miimkiin olan dogru rakam {zerinden en yiiksek
kazanci, en kisa zamanda saglamaktir.

Gayrimenkuliiniz hakkinda Gretilmis olan rapor algoritma sistemleri verileriyle birlikte
olusturuldugundan, %10 asagi ve yukari sapmalar yasanabilir.

Bilgi ve belgeler, raporda kamu kurumlarindan edinilebildigi kadariyla yer almaktadir. Bilgiler,
alinan belgelere gore degerlendirilmistir.
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