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Bu rapor, Anadolu Properties tarafindan gelistirilen veri analiz algoritmalari kullanilarak, degerleme ve
satis verilerine dayal istatiksel ve optimum seviyede sekillendirme yéntemleri ile Gretilmistir. Dogru yatirim
adina tavsiye niteliginde olup hukuki bir baglayiciligi yoktur. Resmi kurumlarda kullanilamaz, bilgi amachdir.
Dogrudan yatirnma ve ticarete konu edilmesi halinde sorumluluk timdyle yatirnmciya aittir.
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KONUMUN HARITA UZERINDE GOSTERiIMI

il : Eskisehir

e llce : Tepebasi

e Mahalle : Cukurhisar Yeni
e Ada:11456

e Parsel:4

e YUz 6lglim : 2.809,30m?

e Zemin Tipi : Ana Tasinmaz

o Nitelik : Tarla

02222100066 ¥ info@anadoluproperties.com Akarbast Mah. Onurel k. No: 1/A
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ALIM SATIM HARITA YOGUNLUGU
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DEGER ANALIzi
CUKURHISAR YENi MH. SATILIK DEGER ANALizi

En Disuk Fiyat $8.873.631 3.159%/m?
Ortalama Fiyat £9.859.590 3.510%/m?
En Yuksek Fiyat £10.845.549 3.8615/m?

*500m cevrede, son 6 aylik veriler ve secilen filtrelere gore 7 emsalden hesaplanmistir.

Eskisehir, Tepebasi, Cukurhisar Yeni, Ada: 11456, Parsel: 4 konumuna baktigimiz zaman en diisik
birim deger 3.159%/m?, en yuksek birim deger 3.861%/m? hesaplanirken bdlgenin ortalamasi
yaklasik 3.510£/m? olmaktadir.

e Bolgede ortalama gayrimenkul blyklikleri dikkate alindiginda mulkin en distk
degerinin £8.873.631 ile

e Bolgede ortalama gayrimenkul blytkltkleri dikkate alindiginda mulkiin en ylksek
degerinin £10.845.549 arasinda degistigi,

e Bolgede ortalama gayrimenkul blyuklGkleri dikkate alindiginda milkiin ortalama
degerinin ise £9.859.590 oldugu goriilmektedir.

- IS BU SATILIK RAPOR ONUMUZDEKI 3 AYLIK PERIYOTTA OLAN DEGERLERI ON GORMEKTEDIR.

02222100068 Pp¥Pd info@anadoluproperties.com Akarbag! Mah. Onurel Sk. No: 1/A
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TUM GAYRIMENKUL PORTALLARI SATILIK EMSALLER;
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Yatirim Deger Artisi Simiilasyonu (2025 - 2031)
Eskisehir / Tepebasi / Cukurhisar Yeni - 11456 Ada / 4 Parsel ( 2.809 m? » Konut imarl Arsa )
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2025 2026 2027 3$;‘|E 2029 2030 2031
Bu calisma, 2.809m? konut imarh arsanin 2025-2031 déneminde gdsterebilecegi olasi deger
artisini ortaya koymaktadir.
2025 yili mevcut birim fiyati ortalama 3.510 TL/m? seviyesindedir. Piyasa egilimleri, benzer

bolge satislari ve analiz modelleri dikkate alindiginda, yillik ortalama artisla birlikte birim
fiyatin:

e 2026’da 3.861 TL/m?
e 2027’de 4.142 TL/m?
e 2028’de 4.423 TL/m?
e 2029°da 4.668 TL/m?
e 2030°da 4.914 TL/m?
e 2031’de 5.125 TL/m?

seviyelerine ulasabilecegi 6ngoriilmektedir.

Bu artisla konut imarli arsanin toplam degerinin 2025’teki mevcut degerden 2031 yilina
kadar dizenli bir yikselis trendi izlemesi beklenmektedir. Bu similasyon, yatirimcinin orta—
uzun vadeli deger kazancini gormesine yardimci olmak amaciyla hazirlanmis olup, ekonomik
kosullara gore degiskenlik gosterebilir.

Bu grafik ve tabloda yer alan gelecede yénelik deder tahminleri; Anadolu Properties tarafindan sahada yiiriitilen ¢alismalar,
gecmis satis verileri, benzer portféylerin performans analizleri, bélgesel piyasa egilimleri ve yapay zekd destekli veri modelleri
kullanilarak olusturulmustur.

Sunulan rakamlar 6ng6rii niteligindedir; resmi bir degerleme degildir ve hukuki baglayicilik tasimaz. Dederlerin gerceklesmesi;
ekonomik kosullar, arz—talep dengesi, bélgesel gelismeler ve piyasa dinamiklerine baglh olarak dedisiklik gbsterebilir.

02222100068 Pp¥Pd info@anadoluproperties.com Akarbag! Mah. Onurel Sk. No: 1/A
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DEMOGRAFIK ANALIz
CUKURHISAR YENi MH. OZET BILGILER

Erkek Nufus Sayisi 1.018 Kadin Nifus Sayisi 983

-+ N,

En Yogun Yas Aralig Ort. Egitim Dizeyi
Geng Niifus ilk Okul
Kadin/Erkek Gencg/Yasli
Orani Orani

B GENC
EmKADIN
EORTA
B ERKEK
B YASLI
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EGITIME GORE KONUMSAL NUFUS DAGILIM GRAFIGi

G00
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200 180
0 I
Tk Oratim

412

Lize

158
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Olkour Yazar

Okums Yazma
Bilmeyen

@ Deger

528

Tk Okl Orta Okl Bilinmayen

Ol

Egitime Gore Konumsal Niifus Dagilim Tablosu

Egitim Durumu Eskisehir Tepebasi Cukurhisar Yeni Mh.
ilk Ogretim 49.544 20.854 160

Yiiksek Ogretim 162.252 72.412 120

Lise 207.774 92.092 412

Okuma Yazma Bilmeyen 10.249 3.946 74

Okur Yazar 52.743 22.056 158

ilk Okul 180.611 69.573 528

Orta Okul 120.693 50.016 353

Bilinmeyen Okul 7.515 2.677 -
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YASA GORE KONUMSAL NUFUS DAGILIM GRAFiGi & TABLOSU
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@ Deger

Yasa Gore Eskisehir Tepebasi Cukurhisar Yeni Mh.
0_4 Yas Nifus - - 140
5_9 Yas Nifus - - 140
10_14 Yas Nifus - - 134
15_19 Yas Niifus - - 106
20 24 Yas Niifus - - 148
25 29 Yas Niifus - - 153
30_34 Yas Niifus - - 155
35 39 Yas Niifus - - 136
0_44 Yas Nifus - - 125
45 49 Yas Nifus - - 98
50 54 Yas Niifus - - 136
55 59 Yas Niifus - - 152
60_64 Yas Nifus - - 103
65 Yas Ustii Niifus - - 275
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MEDENiIi DURUMA GORE NUFUS DAGILIM GRAFIGi

1040

44

Bogammg Mifias Exhi Miafos Hig Evlenmemig Miifus Drul Mifus

@ Deger

Medeni Duruma Gore Niifus Dagilim Tablosu

Medeni Duruma Gore Eskisehir Tepebasi Cukurhisar Yeni Mh.
Bosanmis Nufus 48.873 19.163 113

Evli Nifus 438.519 178.371 1.040

Hi¢c Evlenmemis Nifus 187.714 86.687 383

Dul Niifus 38.708 17.809 44
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CEVREDEKi EMSALLER

CUKURISAR YENi MH. CEVRESINDE BULUNAN ONEMLi NOKTALAR

|| ® "ﬁ"'m FmHm"'a
‘feme-lgme Wagim Crimi Eqgitirn Bankacilk Karmiu Park Kilmirel

Satidmigogiu Mh. & 0 ) 2 0 ] ¢} 0
Karacobanpman Mh.

Isiklar Mh. 18 2 1 1 il ] 0 0
Tekeciler Mh. 1 0 0 + 0 ] [+} ]
Hayriye Mh. 3 0 1 0 0 D i} ]
Mamure Mh. 4 4] 3 0 1 0 2 ]
Kizmlinier Mh. 0 o o o a o 1] o
Cukurhisar Yeni Mh. ] 1 1 2 1 0 1] o
Koziubel Mh.

Eskibaglar Mh. 124 2 2 D 20 1] 1 1
Memli Mh. 0 0 ) o i D 2 0
Yusuflar Mh. 0 0 ) + 0 ] [+} ]
Turgutiar Mh. 0 0 0 0 0 D 1} 0
Takmak Mh. 0 0 (H] 0 ] 0 ]
Yeniincesu Mh. 0 o a o ] o 1] o
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CUKURHISAR YENi MH. KONUT SAYILARI

Mahalle Konut Sayilar llce Konut Sayilari

fa} ra}

Konut Sayisi Konut Sayisi

986 198.555
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Cukurhisar Yeni Mahallesi — Kisa Bilgi

Gukurhisar Yeni Mahallesi, Eskisehir ili Tepebasi ilgesine bagl, gelisim siireci devam eden ve
konut agirlikli yerlesim dokusuna sahip mahallelerden biridir.

Konum

e Cukurhisar Yeni Mahallesi, Tepebasi ilce merkezinin kuzeybatisinda yer almaktadir.
e Eskisehir sehir merkezine olan uzakhgi yaklasik 10—-12 km’dir.

e Cukurhisar Eski Mahallesi ve gevre kirsal yerlesim alanlariyla komsudur.

e Sehir merkezine baglanti karayolu lizerinden saglanmaktadir.

Ekonomi

e Mahalle ekonomisi agirlikli olarak konut yerlesimi, tarimsal faaliyetler ve sehir
merkezine bagl istihdam kaynaklarina dayanmaktadir.

o Bolgede kiguk olcekli ticari isletmeler sinirli sayidadir.

¢ Yeniyapilasma ve arsa talebiyle birlikte gayrimenkul hareketliligi artis
gostermektedir.

Sosyal Yapi

o Nufus yapisi agirhikli olarak yerlesik aileler ve yeni tasinan hane halklarindan
olusmaktadir.

e Mahalle sakinleri arasinda komsuluk iliskileri gelismektedir.

e Sosyal yasam daha ¢ok sehir merkezine bagli olarak slirdtrilmektedir.

o Sakin ve dusuk yogunluklu bir yerlesim karakteri vardir.

Altyapi ve imar

e Elektrik ve icme suyu altyapisi mevcuttur.

¢ Kanalizasyon ve yol altyapisi bliyik 6lcide tamamlanmis olup bazi bolgelerde gelisim
devam etmektedir.

o Iimar yapisi kentsel gelisme alani niteligindedir.

o Yapilasma agirlikh olarak diisiik kath mistakil yapilar ve yeni konut projeleri
seklindedir.

02222100068 Pp¥Pd info@anadoluproperties.com Akarbasi Mah. Onurel k. No: 1/A
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Cukurhisar Yeni Mahallesi — Ulasim

Karayolu Ulagimi
o Eskisehir sehir merkezine 6zel aragla 15-20 dakika icinde ulagim mimkinddr.

e Tepebasi merkezine baglanti yollari rahattir.
e Ana arterlere baglanti saglayan yollar tGizerinden ulasim saglanmaktadir.

Toplu Tagima
e Mahalleye hizmet veren belediye otobuisi hatlariile sehir merkezine ulasim
muamkuindur.

o Sefer sikliklari merkez mahallelere kiyasla daha sinirhdir.
e Aktarma ile tramvay hatlarina erisim saglanabilmektedir.

Yiiriiylis ve Bisiklet Ulasimi
e Mahalle, dustik yogunluklu yerlesim yapisi nedeniyle yaya ulasimina uygundur.

o Kirsal cevreye yakinhgi sebebiyle bisiklet kullanimi yaygindir.
e Sehirici bisiklet yollarina dogrudan baglanti sinirhdir.

Otogar Uzakhig

e Eskisehir Sehirlerarasi Otobis Terminali’'ne uzakhk yaklasik 14-16 km’dir.
o Ozel aracla 20-25 dakika icinde ulasim saglanabilmektedir.

Havalimani Uzakhigi

¢ Hasan Polatkan Havalimani’'na uzaklk yaklasik 12—14 km’dir.
e Ozel aracla 20 dakika civarinda ulasim miimkiindiir.

02222100068 Pp¥Pd info@anadoluproperties.com Akarbasi Mah. Onurel k. No: 1/A
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HAVA KALITESI

. Orta

. Hava kalitesi genel olarak birgok insan igin kabul edilebilir diizeyde.
37 Ancak uzun siireli maruz kalma durumunda hassas gruplarda kiiglik-
orta diizeyde belirtiler goriilebilir.

Mevcut Kirletici Maddeler

Orta
Yer seviyesi Ozon mevcut solunum yolu hastaliklarini agirlastirabilir. Ayrica bogazda tahrise, bas
ve gbgls agrilarina neden olabilir.

Miikemmel

ince Parcacikl Maddeler, ¢api 2,5 mikrometreden kiiciik solunabilir kirletici partikiillerdir.
Akcigerlere ve kan dolasimina girerek ciddi saglik sorunlarina yol agabilirler. En agir etkileri
akciger ve kalpte goriliir. Bu maddelere maruz kalma okslirtige veya solunum zorlugu, astim
rahatsizliginda agirlagsma ve kronik solunum yolu rahatsizliklarinin gelismesine yol agabilir.

Miikemmel

Parcacikl Maddeler, capi 10 mikrometreden kiiclik solunabilir kirletici partikillerdir. 2,5
mikrometreden daha blylik maddeler solunum yollarinda birikerek saglik sorunlarina yol
acabilirler. Bu maddelere maruz kalinmasi, gbézde ve bogazda tahrise, 6ksliriige, solunum
zorluguna ve astim rahatsizliginda agirlasmaya neden olabilir. Daha sik ve yogun bir sekilde
maruz kalinmasi saglk tGzerinde daha ciddi etkilere yol acabilir.

Miikemmel
Yiksek diizeyde Azot Dioksit solunmasi solunum yolu sorunlari riskini artairir. Oksiiriik ve nefes
almada sikinti yaygin belirtiler olup daha uzun siire maruz kalinmasi durumunda solunum yollari

enfeksiyonu gibi daha ciddi saglik sorunlari olusabilir.

02222100068 Pp¥Pd info@anadoluproperties.com Akarbasi Mah. Onurel k. No: 1/A
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ALERIJI
A % e il @
Agac Poleni Kanarya Oty Kif Mantan Cimen Poleni Toz ve Hayvan Derisi Dokdntasa
Diigiik Diigiik Diigiik Diisiik Disik
SAGLIK
& ol 8 N &
Eklem Agrist Sindslerde Baski Soguk Alginlign Grip Migren
Orta Yiiksek Orta Dusik Dislk
DIS MEKAN AKTIVITELERI
! & 5 & 2
Baliga Cikma Kosu Golf Bisiklete Binme Plaj ve Havuz
Orta iyi Orta Muhtesem Zayif
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YOLCULUK iSE GiDiP GELME

e =

Hava Yolculugu Araba Kullanma

ideal Muhtesem
EV VE BAHCE iSLERI

& i

Cim Bicme Kompostlama

lyi Iyi
HASERELER

A &

Sivrisinek Ic Mekan Hagereleri

Dasuk Cok Yiksek

g 02222100066 ¥y info@anadoluproperties.com o

i
Dis Mekan Eglencesi

Orta

&5
Dig Mekan Hagereleri

Duisiik

Akarbasgi Mah. Onurel Sk. No: 1/A
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ESKISEHIR TEPEBASI SECiM SONUGLARI

AHMET ATAC
MiH %53,02 118.325 oy
(= ———
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.. %2.96 6633 o)
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| ]

NG
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E %5027
e ]
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MiH S 936 20
. . !/ /030,L0
INO ANp 911400y
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ESKiISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI SECIM SONUCLARI

Agitan Sandik Toplam Secmen Kullarilan Oy Gegerli Oy Ayse Unliice 51.03%
%100 696.060 559.411 540.319 8 cHp 275739
*Eskisehir il sandil durumunu $zet clarak .
) f Idris Nebi Hatipoglu 37.84%
- AK Part] 204.504
Melih Aydin 3.59%
ivi Parti 19,417
Oguz Beki 2.47%
Zafer Partisi 13.357
Kadir Cahgici 1.94%
Yeniden Refah 10,529
izzettin Altun 0.87%
DEM Parti 4734
( Tiim Partileri Goriintile j
= CHP == BiyikBirlik « AKParti = DSP
Ayse Unliice Yilmaz
Degigim Bilylikersen
2024 Secimi ¥
2019 Segimi

2z ¢
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COGRAFi KONUM VE GENEL BiLGILER

Eskisehir, ic Anadolu Bélgesi'nin kuzeybatisinda yer almaktadir. Kuzeyinde Karadeniz,
kuzeybatisinda Marmara, bati ve glineybatisinda Ege Bolgesi ile komsudur. Eskisehir'in
ilcelerinden Seyitgazi'nin kiigiik bir bélimii Ege'nin, Saricakaya ilgesi'nin tiimii ile Merkez
ve Mihaliccik ilgelerinin bir bélimi Karadeniz Bélgesi'nin etkisindedir. Ancak Eskisehir,
cografi karakterini genellikle ic Anadolu Bélgesi'nden alr.[l

il topraklari Sakarya nehri ve Porsuk Cayi'nin suladigi genis diizliiklerle bunlari cevreleyen
daglardan olusur. ilin Karadeniz Bolgesi'ne tasan kuzey kesimi, dogu-bati dogrultusunda
uzanan Siindiken Daglari'yla kaphdir. Doguda Sakarya Vadisine kadar sokulan Stindiken
Daglari, Stindiken Dorugunda 1,770 m.'ye yukselir.

Eskisehir ilinin idari Sinir Haritasi

02222100066 ¥ info@anadoluproperties.com Akarbast Mah. Onurel k. No: 1/A
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ESKISEHIR DiRi FAY HATTI HARITASI

s Rl
g 5K >EP§|;¢,:‘5‘>, .
ey £ W ’

Eskisehir, Kuzey Anadolu fay hatti ile Bati Anadolu’da bulunan horst-graben sistemi arasinda
yer almaktadir. Esas itibariyle, Anadolu ve ¢evresindeki plakalarin neotektonik aktivitesi
incelendiginde, Anadolu plakasinin batiya, Bati Anadolu plakasinin ise Anadolu plakasindan
daha hizli bir sekilde glineybatiya hareket ettigi yapilan arastirmalar sonucu tespit edilmistir.

Eskisehir il Sinirlari igerisinde Haritalanan Diri Faylar: il sinirlari icerisinde deprem olusturma
potansiyeli acisindan diri faylar mevcuttur. Bu faylar Maden Tetkik ve Arama (MTA) Genel
MudurlGga tarafindan hazirlanan Turkiye Diri Fay haritasinda (Sekil 1.8) (Emre vd., 2011) ;
Eskisehir Fayi, indnii Dodurga Fayi, Kaymaz Fayi ve Taycilar Fayi olarak ayri ayri gésterilmistir.
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HiR DEPREM TEHLIKE ZONLARI HARITASI
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Anadolu’da etkili olan dort ana neotektonik bolge

il sinirlari icerisinde deprem olusturma potansiyeli agisindan diri faylar mevcuttur.
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Bu harta, Afat ve Aci Durum Yanetmi Bagkanhdr {AFAD) taratindan Ulusal Degrem Arsgtnra Pregrami (LDAR)
kapsaminda destekienen UDAP.C-13-08 kod ro'lu Tirkiye Sismik Tehiike Hartasinin Gincsllenmes’™ bighkli
projenin sonugBin kulanitarak hazidanmgly,

Bu harta, zemin kosuy (Ve =760 més esas alinarak haz danmigte. Yersl zemin koguannin neden olatilecedi
sivilsgma, blyUtme. farkl cturma g tehlikeled Garmamexiedis.

Kaynak Gostarme; Bu hartanm sutandmasinda "AFAD, 2018, Turkiye Dapram Tehkee Hartas® soklinde kaymak
balintimesi garekmektace:

20162 Horenn 1681 ve ikitias hakk: AFAD Bﬂpwmlng-rn olzie. AFAD ™ yazili izoi slinmadan elektron k. optik.
mexanik veys dijer yollria basilimasy, yay gesekll hukuki yollas

AGIKLAMALAR
: BN BOYOK YER WVES) b
[LeT YesEe
TEHLIKE TEHUKE
oo LA 02 s e as
30 YILDA ASEMA OLASILGI %10
(TERRATLANMA PERNODY 475 V1L
G 2 Siun el 2% 200

Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi
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TEPEBASI BELEDIYESi KURUM GORUSLERI;

e SOz konusu tasinmaz ayrik nizam 2 kat yapilagsma kosullarina sahiptir.
e Planli alanda gegerli yapilasma degerleri:

TAKS: 0.25

KAKS/Emsal: 0.50

On bahge mesafesi: 5 metre
Yan bahge mesafesi: 3 metre

e Parselde yaklasik 636 m? yola terk alani bulunmaktadir.

BUYUKSEHIR BELEDIYESi KURUM GORUSLERI;

e SOz konusu tasinmaz 1/5000 6lgekli planda tarimsal niteligi korunacak alanda
kalmaktadir.

02222100068 P info@anadoluproperties.com Akarbagt Mah. Onurel Sk. No: 1/A
g (<] @ prop o Odunpazari/Eskigehir

anadoluproperties.com



Anodetc

PROPERTIES

UZMAN DIJITAL DEGERLEME DANISMAN YORUMU;

isteginiz Gizerine (iretilen raporlarin sirketimizin degerlendirmeleri dahilinde gériisleri su
sekildedir;

Degerlendirmelerimize gore, lokasyon, imar durumu ve piyasa kosullari dikkate alindiginda,
mevcut pazarlama agimizi da kullanarak,

Gayrimenkulin konut imarli arsa olarak degerlendirilmesi durumunda £8.873.631 -
£9.859.590 bandinda satilabilecegini dngérmekteyiz.

Ozellikle belirtmek isteriz ki, énceligimiz size miimkiin olan dogru rakam {zerinden en yiiksek
kazanci, en kisa zamanda saglamaktir.

Gayrimenkuliintz hakkinda Uretilmis olan rapor algoritma sistemleri verileriyle birlikte
olusturuldugundan, %10 asagi ve yukari sapmalar yasanabilir.

Bilgi ve belgeler, raporda kamu kurumlarindan edinilebildigi kadariyla yer almaktadir. Bilgiler,
alinan belgelere gore degerlendirilmistir.
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