YENI NE§iL DIJITAL GAYRIMENKUL
DEGERLEME ANALIZ RAPORU

Eskisehir / Odunpazari / Alanoni
Ada: 12850 Parsel: 1

3+1 Daire

Rapor Olusturma Tarihi: 30.08.2025
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Akarbasi Mah. Onurel Sk. No: 1/A
Odunpazari/Eskisehir

Bu rapor, Anadolu Properties tarafindan gelistirilen veri analiz algoritmalari kullanilarak, degerleme ve
satig verilerine dayali istatiksel ve optimum seviyede sekillendirme ydntemleri ile Uretilmigtir. Dogru yatirm
adina tavsiye niteliginde olup hukuki bir baglayiciligi yoktur. Resmi kurumlarda kullanilamaz, bilgi amaghidir.
Dogrudan yatinma ve ticarete konu edilmesi halinde sorumluluk timdayle yatirnmciya aittir.
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KONUMUN HARITA UZERINDE GOSTERIMI
e il: Eskisehir
e llce: Odunpazari
e Mahalle: Alanénu
e Ada: 12850
e Parsel:1
e Yz 6lgim: 186,23m2
e Zemin Tipi: Kat Mulkiyet

o Nitelik: Alainda Bodrumu,Zeminde 1 isyeri Olan Sekiz Kath Kargir Apartman

-
Cumbhuriyet'81Y

'
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ALIM SATIM HARITA YOGUNLUGU
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DEGER ANALIzi
ALANONU MH. SATILIK DEGER ANALIzi

En Dusuk Fiyat £2.740.023 21.077%/m?
Ortalama Fiyat £3.044.470 23.419¢/m?
En Ylksek Fiyat $3.348.917 25.760%/m?

*500m gevrede, son 3 aylik veriler ve segilen filtrelere gore 24 emsalden hesaplanmistir.

Eskisehir, Odunpazari, Alanonu, Ada: 12850, Parsel: 1 konumuna bakti§imiz zaman en disik
birim deger 21.077%/m2, en yuksek birim deger 25.760&/m2 hesaplanirken boélgenin
ortalamasi yaklasik 23.419%/m2 olmaktadir.

e Bolgede ortalama gayrimenkul bayuklikleri dikkate alindiginda miilkiin en diisik
degerinin $2.740.023 ile

e Bolgede ortalama gayrimenkul biytklikleri dikkate alindiginda mdlkiin en yliksek
degerinin £3.348.917 arasinda degistigi,

e Bolgede ortalama gayrimenkul biytkltkleri dikkate alindiginda milkiin ortalama
degerinin ise $3.044.470 oldugu gorilmektedir.

iS BU SATILIK RAPOR ONUMUZDEKI 3 AYLIK PERIYOTTA OLAN DEGERLERiI ON GORMEKTEDIR.
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TUM GAYRIMENKUL PORTALLARI SATILIK
EMSALLER,;
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DEMOGRAFIK ANALIZ
ALANONU MH. OZET BILGILER

Erkek Nifus Sayisi 3.175

-+

En Yogun Yas Araligi
Geng Nufus

ERKEK / KADIN
ORANI

B ERKEK

mKADIN

g 02222100066 ¥y info@anadoluproperties.com o

Kadin Nufus Sayisi 3.025
.

Ort. Egitim Duzeyi
Yiiksek Ogretim

GENC / ORTA /
YASLI ORANI

B GENC
H ORTA

mYASLI

Akarbast Mah. Onurel Sk. No: 1/A
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DEMOGRAFIK ANALIZ
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ALANONU MH. EGITIME GORE NUFUS DAGILIM GRAFIGI

233

I 1328
Yiikzek Liza

42

285

Ik Oaratim D}CE'.:JEEEVH Odour Yazar Tk Cikoal Orta Ol Eh;;:p:ler
@ Deger
EGITIME GORE KONUMSAL NUFUS DAGILIM TABLOSU
Egitim Durumu Eskisehir Odunpazari Alanéni Mh.
ilk Ogretim 49.544 23.497 233
Yiksek Ogretim 162.252 84.021 1.603
Lise 207.774 99.596 1.328
Okuma Yazma Bilmeyen 10.249 4.305 42
Okur Yazar 52.743 24.800 295
ilk Okul 180.611 76.109 1.044
Orta Okul 120.693 57.188 789
Bilinmeyen Okul 7.515 4.396 54

& 02222100066 ¥y info@anadoluproperties.com O
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DEMOGRAFIK ANALIz
ALANONU MH. YASA GORE NUFUS DAGILIM GRAFiGi & TABLOSU

750

643
561
500 e = az)
T
11 I
D
@ Deger
Yasa Gore Eskisehir Odunpazari Alanénii Mh.
0_4 Yas Niifus - - 327
5_9 Yas Nifus - - 369
10_14 Yas Nifus - - 370
15_19 Yas Nufus - - 439
20 24 Yas Niifus - - 485
25_29 Yas Niifus - - 467
30_34 Yas Niifus - - 475
35_39 Yas Niifus - - 487
0_44 Yas Nifus - - 561
45 _49 Yas Niifus - - 490
50 54 Yas Niifus - - 421
55_59 Yas Niifus - - 371
60_64 Yas Nifus - - 295
65 Yas Ustii Niifus - - 643
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DEMOGRAFIK ANALIZ
ALANONU MH. MEDENi DURUMA GORE NUFUS DAGILIM GRAFIGi

2039
1309
334 300
. ==
Boganms Miafos Exli Miifus Hig Evlanmarmig Mafas Drul Muafias
@ Deger
MEDENI DURUMA GORE NUFUS DAGILIM TABLOSU
Medeni Duruma Gore Eskisehir Odunpazari Alanéni Mh.
Bosanmis Niifus 48.873 20.958 334
Evli Nifus 438.519 205.893 2.939
Hic Evlenmemis Nifus 187.714 85.812 1.399
Dul Niifus 38.708 19.180 300

& 02222100066 ¥y info@anadoluproperties.com O
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CEVREDEKi EMSALLER
ALANONU MH. CEVRESINDE BULUNAN ONEMLI NOKTALAR

S ENES CNESEIE
Yeme-igme Ulagim Dini Egitim Barkaalik Kamu Park Kialtarel
Yassthiyidk Mh. 1] 1] 1 1 0 0 0 ]
Asaguiica Mh. 1] ] L (1] ] 0 0 0
Karacagehir Mh. 3 1 z 1 ] 0 2 0
Biylkderse Mh. 168 1z 10 12 3z 0 21 0
Alanond Mb. " 2 # 4 0 0 3 ]
Karacahdyik Mh. 1] ] 4] 0 1 0 0 ]
Suhtandere T5. Yul 87 4 f ikl an 1 8 0
Giindogdu Mh. 20 3 4 3 B . 3 0
Yenidogan Mh. 58 8 2z T 23 0 4 0
Gikmeydan Mh. 57 5 ] 12 L 1 11 ]
Kanlipinar Mh. 1 ] o 1 ] 0 3 0
Kirmizitoprak Mh. 44 2 5 ] g z ] 0
istildal Mh. 210 4 3 1 32 1] ] 0
Akarbas Mh E4 2 4 0 8 1 12 z
Vignelik Mh. 105 T 5 7 33 ] 18 1
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MAHALLE KONUT SAYILARI iLCE KONUT SAYILARI

Mahalle Konut Sayilan ilce Konut Sayilari

i} r}

Konut Sayisi Konut Sawvisi

3.101 202.097
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ALANONU MAHALLESi ULASIM

Merkez bolgesindeki en ¢ok ziyaret edilen yerlerden Alandni adresine toplu tasima ile nasil
gidilir burada bulabilirsiniz.

Asagidaki toplu tasima hatlari AlanonU - yakinindan gegiyor
Otobiis: S17, 523, S31, S44, SA8.

Tramvay: 1.

Merkez Bolgesinde Alandnii Yakinlarindaki Otobiis Duraklari
e Alanéni 2. Durak - 306, 2 dk ylriime
e Akoglan Sokak 1. Durak - 45, 3 dk yirime
o Atatirk Lisesi-2, 7 dk ylriime
e Ziya Pasa Cd. 1. Durak - 445, 8 dk ylirime
Merkez Bolgesinde Alandnii Yakinlarindaki Tramvay Duraklari

o Atatirk Lisesi-Donus, 8 dk ylirime
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HAVA KALITESI
BUGUN
Sy & Orta
Y Hava kalitesi genel olarak bir¢ok insan igin kabul edilebilir diizeyde.
37 Ancak uzun siireli maruz kalma durumunda hassas gruplarda kiigiik-
orta diizeyde belirtiler goriilebilir.

Mevcut Kirletici Maddeler
Orta

Yer seviyesi Ozon mevcut solunum yolu hastaliklarini agirlastirabilir. Ayrica bogazda tahrise,
bas ve gogus agrilarina neden olabilir.

Miikemmel

ince Parcacikl Maddeler, capi 2,5 mikrometreden kiiciik solunabilir kirletici partikiillerdir.
Akcigerlere ve kan dolasimina girerek ciddi saglik sorunlarina yol agabilirler. En agir etkileri
akciger ve kalpte gorilir. Bu maddelere maruz kalma okslirtige veya solunum zorlugu, astim
rahatsizliginda agirlasma ve kronik solunum yolu rahatsizliklarinin gelismesine yol acabilir.

Miikemmel

Parcacikl Maddeler, capi 10 mikrometreden kiiglik solunabilir kirletici partikllerdir. 2,5
mikrometreden daha biyilik maddeler solunum yollarinda birikerek saglik sorunlarina yol
acabilirler. Bu maddelere maruz kalinmasi, gbézde ve bogazda tahrise, 6ksliriige, solunum
zorluguna ve astim rahatsizliginda agirlasmaya neden olabilir. Daha sik ve yogun bir sekilde
maruz kalinmasi saglik Gizerinde daha ciddi etkilere yol agabilir.

Miikemmel

Yiiksek diizeyde Azot Dioksit solunmasi solunum yolu sorunlari riskini arttinir. Okstiriik ve
nefes almada sikint1 yaygin belirtiler olup daha uzun siire maruz kalinmasi durumunda
solunum yollari enfeksiyonu gibi daha ciddi saglik sorunlari olusabilir.
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ALERIJI
& o
Agag Poleni Kanarya Otu
Disiik Disdk
SAGLIK
) ol
Eklem Agrist Sinuslerde Baski
Orta Yiksek

DIS MEKAN AKTIVITELERI

a2 Q
Baliga Cikma Kosu
Orta Iyi

g 02222100066 ¥y info@anadoluproperties.com o

'
KaF Mantan

Digik

=]
Soguk Alginligh

Orta

&7

Golf

Orta

il 2
Cimen Poleni Toz ve Hayvan Densi Dokantoso
Diisik Dlglk
B &
Grip Migren
Disik Distk
&b x

Bisiklete Binme Plaj ve Havuz

Muhtesem Layif

Akarbast Mah. Onurel Sk. No: 1/A
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YOLCULUK iSE GiDiP GELME

S =)
Hava Yolculugu Araba Kullanma

—_— —

Ideal Muhtesem

EV VE BAHCE iSLERI

&b i
Cim Bicme Kompostlama
lyi lyi
HASERELER
K &
Sivrisinek Ic Mekan Hasereleri
Dusuk Cok Yuksek

i}
Dis Mekan Eglencesi

Orta

2
Dis Mekan Hasereleri

Diisiik
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ESKISEHIR ODUNPAZARI BELEDIYESIi SECIM SONUCLARI

SAR
MiH
TER MIH
ALP
iNd
BYL
MAH
avT siv
GiF
HAN

GUN

ODUNPAZARI

16417 Secme

e e e —

n OZKAN ALP
%39,50 ne 261 ay
)
EMINE EDIZGIL
%3.,98 ©.690 o)
]

SELIM DORUK
%292 7.114 oy
L |

ESKISEHIR ODUNPAZARI iLCE BELEDIYE MECLISI SECiM SONUCLARI

SAR
MIH
T MiH
o ALP
iNO
BYL
MAH
SYT sV
GiF
HAN
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GUN

Y %36,09
L ——

AP 97800 0y

%3,71
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ZAFER ° 035 oy

“ 92,03
[ |

YRP 4546oay
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E %48,56
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ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYESi SECiM SONUCLARI

Eskisehir Acilan Sandik

GO6.060 Segmer 100,00

AYSE UNLOCE [ cup |
%5103 275.739 oy

iDRis NEBI HATIPOGLU (00
37.85 204,504 oy

MELIH AYDIN [ ivi ]
963,59 19.417 o
u

0GUZ BEKI [ zarer |
%2,47 13357 o
| |

H cHP [l AKP ® psP W BBP

ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYESi SECIM SONUCLARI

PARTI ADAY OY/ORAN
= Ayse Unliice %51,03275.739
CHP
idris Nebi Hatipoglu %37,85204.504
AKP
o Melih Aydin %3,5919.417
iYi
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COGRAFi KONUM VE GENEL BiLGILER

Eskisehir, ic Anadolu Bélgesi'nin kuzeybatisinda yer almaktadir. Kuzeyinde Karadeniz,
kuzeybatisinda Marmara, bati ve glineybatisinda Ege Bolgesi ile komsudur. Eskisehir'in
ilcelerinden Seyitgazi'nin kiigiik bir bélimii Ege'nin, Saricakaya ilgesi'nin tiimii ile Merkez
ve Mihaliggik ilgelerinin bir bélimi Karadeniz Bélgesi'nin etkisindedir. Ancak Eskisehir,
cografi karakterini genellikle i¢ Anadolu Bélgesi'nden ahr.[!

il topraklari Sakarya nehri ve Porsuk Cayi'nin suladigi genis diizliiklerle bunlari cevreleyen
daglardan olusur. ilin Karadeniz Bolgesi'ne tasan kuzey kesimi, dogu-bati dogrultusunda
uzanan Siindiken Daglari'yla kaphdir. Doguda Sakarya Vadisine kadar sokulan Stindiken
Daglari, Stindiken Dorugunda 1,770 m.'ye yukselir.

Eskisehir ilinin idari Sinir Haritasi

02222100066 ¥ info@anadoluproperties.com Akarbast Mah. Onurel k. No: 1/A
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https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0%C3%A7_Anadolu_B%C3%B6lgesi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Karadeniz_B%C3%B6lgesi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Marmara_B%C3%B6lgesi
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ESKISEHIR DiRi FAY HATTI HARITASI

Eskisehir, Kuzey Anadolu fay hatti ile Bati Anadolu’da bulunan horst-graben sistemi arasinda
yer almaktadir. Esas itibariyle, Anadolu ve cevresindeki plakalarin neotektonik aktivitesi
incelendiginde, Anadolu plakasinin batiya, Bati Anadolu plakasinin ise Anadolu plakasindan
daha hizli bir sekilde glineybatiya hareket ettigi yapilan arastirmalar sonucu tespit edilmistir.

Eskisehir il Sinirlari icerisinde Haritalanan Diri Faylar: il sinirlari icerisinde deprem olusturma
potansiyeli acisindan diri faylar mevcuttur. Bu faylar Maden Tetkik ve Arama (MTA) Genel
Madurligi tarafindan hazirlanan Tirkiye Diri Fay haritasinda (Sekil 1.8) (Emre vd., 2011) ;
Eskisehir Fayi, indnii Dodurga Fayi, Kaymaz Fayi ve Taycilar Fayi olarak ayri ayri gdsterilmistir.
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ESKISEHIR DEPREM TEHLIKE ZONLARI HARITASI

250000 000 350000 000 H00330.200

HI0000.000

Aciklamalar
2 Eskisehir il sinirt

*  deprem dis merkezleri
] fice sinirlan
— Aktif faylar

0 Altivyon

Deprem tehlike dederleri
I 3893120
I 4.507657
[ 5.122193
| 5736730
| 6.351267
| 6965803

Do - .. [T 7580340
wswct o0 . i TR . [ 8.194877

- ] -t W - I 38.809413

I 9.423950
Bl 11.00
W ilce merkezieri

00000 000

0 10 20 30km
T
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DENIZ
Trakya
Baseni

(Ecen-Oligoscs)

MASIF

2 i i A —
—
- Nikifer Formasyomu { merabazit- (il mormer)
| - Pereeo-Karbowifer granitoidierd
5 Ktk ve voltaniier

Karekayas Komphokat

Kuzey Bati Turkiye’nin basitlestirilmig jeoloji haritasi

| 1 v 1
210 a7 /]
420

AVRASYA PLAKASI

4

BHSMA BOLGED

. ORTAANADOLU
soLaes) “OVA" BOLGESH

Anadolu’da etkili olan dort ana neotektonik bolge

il sinirlart icerisinde deprem olusturma potansiyeli agisindan diri faylar mevcuttur.
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UZMAN DIiJiTAL DEGERLEME DANISMAN YORUMU;

isteginiz lizerine Uretilen raporlarin sirketimizin degerlendirmeleri dahilinde gorisleri su
sekildedir;

Degerlendirmelerimize gore, lokasyon, miilk 6zellikleri ve piyasa kosullari dikkate alindiginda,
mevcut pazarlama agimizi da kullanarak,

Gayrimenkuliiniiz3+1, 130m? daire olarak degerlendirildiginde £2.740.023 — £3.044.470
bandinda satilabilecegini dngérmekteyiz.

Ozellikle belirtmek isteriz ki, &nceligimiz size miimkiin olan dogru rakam {zerinden en yiiksek
kazanci, en kisa zamanda saglamaktr.

Gayrimenkulliniiz hakkinda Uretilmis olan rapor algoritma sistemleri verileriyle birlikte
olusturuldugundan, %10 asagi ve yukari sapmalar yasanabilir.

Bilgi ve belgeler, raporda kamu kurumlarindan edinilebildigi kadariyla yer almaktadir. Bilgiler,
alinan belgelere gore degerlendirilmistir.
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