YENI NE§iL DIJITAL GAYRIMENKUL
DEGERLEME ANALIZ RAPORU

Mugla / Ortaca / Fevziye

Ada: 122 Parsel: 127

Arsa

Rapor Olusturma Tarihi: 14.10.2025
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Bu rapor, Anadolu Properties tarafindan gelistirilen veri analiz algoritmalan kullanilarak, degerfeme ve
satig verilerine dayal istatiksel ve optimum seviyede sekillendirme yontemileri ile uretiimigtir. Dogru yatinm

adina tavsiye niteliginde olup hukuki bir badlayrcigi yoktur, Resmi kurumlarda kullanifamaz, bilgi amaghidir,
Dogrudan yatinma ve ticarete konu edilmesi halinde sorumiuluk tamuyle yatinmciya aittir.
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KONUMUN HARITA UZERINDE GOSTERIMi

il : Mugla

e lce : Ortaca

e Mahall: Fevziye

e Ada:122

e Parsel:127

e YUz Olglim : 1.941,44m?

e Zemin Tipi : Ana Taginmaz

o Nitelik : Arsa

0222200066 PV info@anadcluproperties.com Akarbagi Mah. Onurel Sk. No: 1fA
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ALIM SATIM HARITA YOGUNLUGU
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DEGER ANALIZzi
FEVZIYE MH. SATILIK DEGER ANALIZi

En Dusuk Fiyat £25.582.380 13.180%/m?
Ortalama Fiyat £28.140.618 14.498%/m?
En Ylksek Fiyat $31.347.150 16.150%/m?

*1000m gevrede, son 6 aylik veriler ve segilen filtrelere gore 14 emsalden hesaplanmistir.

Mugla, Ortaca, Fevziye, Ada: 122, Parsel: 127 konumuna baktigimiz zaman en diislik birim
deger 13.180&/m?, en yiksek birim deger 16.150&/m? hesaplanirken bdlgenin ortalamasi
yaklasik 14.498%/m? olmaktadir.

e Bolgede ortalama gayrimenkul baytklikleri dikkate alindiginda miilkiin en diisik
degerinin $25.582.380 ile

e Bolgede ortalama gayrimenkul bayuklikleri dikkate alindiginda miilkiin en yiiksek
degerinin $31.347.150 arasinda degistigi,

e Bolgede ortalama gayrimenkul biyuklikleri dikkate alindiginda milkiin ortalama
degerinin ise $28.140.618 oldugu gorilmektedir.

- IS BU SATILIK RAPOR ONUMUZDEKI 3 AYLIK PERIYOTTA OLAN DEGERLERI ON GORMEKTEDIR.

0222210 00 66 p¥d info@anadoluproperties.com Akarbagt Mah. Onurel Sk. No: 1/
g M . Prok Odunpazan/Eskigehir
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TUM GAYRIMENKUL iLAN PORTALLARI SATILIK EMSALLER;
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DEMOGRAFIK ANALIZ
FEVZIYE MH. OZET BIiLGILER

Erkek Nufus Sayisi 508

-+

En Yogun Yas Araligi
Geng Niifus

ERKEK / KADIN
ORANI

B ERKEK

m KADIN

h 0222200066 WY info@anadoluproperties.com Q

Kadin Nifus Sayisi 461
’
N\

Ort. Egitim Duizeyi
ilk Okul

GENC / ORTA /
YASLI ORANI

B GENC
B ORTA

mYASLI

Akarbasgt Mah. Onurel Sk. No: 1fA
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DEMOGRAFIK ANALIZ

FEVZIYE MH. EGITIME GORE NUFUS DAGILIM GRAFIGi

75

Il OEretim

280
202
100
75
Titkszek Lize Okuma Yazma Okur Yazar 11k Okcal
(igratim Bilmeyen
@ Deger

Egitime Gore Konumsal Niifus Dagilim Tablosu

103
[ ]
Orta Okl Bilinmeyen

Olkul

Egitim Durumu Mugla Ortaca Fevziye Mh.
ilk Ogretim 57.103 3.099 75

Yiksek Ogretim 157.034 8.277 100

Lise 186.314 10.932 202

Okuma Yazma Bilmeyen 9.064 359 -

Okur Yazar 62.371 4.022 75

ilk Okul 216.434 12.041 290

Orta Okul 134.635 7.930 108
Bilinmeyen Okul 6.995 300 19

‘ 02222100066 oY info@anadoluproperties.com O
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DEMOGRAFiK ANALIz
FEVZIYE MH. YASA GORE NUFUS DAGILIM GRAFIGI

300
212
200
100 S I - S I
. p w a2 8 % 58
cciwnnnnnnlBNT
@ Deger
Yasa Gore Mugla Ortaca Fevziye Mh.
0_4 Yas Nifus - - 26
5_9 Yas Nifus - - 31
10_14 Yas Niifus - - 47
15 19 Yas Nifus - - 38
20 24 Yas Nifus - - 42
25_29 Yas Niifus - - 56
30_34 Yas Niifus - - 55
35 39 Yas Nifus - - 55
0_44 Yas Nufus - - 70
45_49 Yas Niifus - - 79
50 54 Yas Nifus - - 82
55 59 Yas Nifus - - 94
60_64 Yas Nufus - - 82
65 Yas Ustii Niifus - - 212
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DEMOGRAFIK ANALIZ
FEVZIYE MH. MEDENi DURUMA GORE NUFUS DAGILIM GRAFiGi

70 &7
: Bozanmus Mirfus Hig Evlenmem:s Mafus Dol Nifus
@ Deger
Medeni Duruma Gore Niifus Dagilim Tablosu

Medeni Duruma Gore Mugla Ortaca Fevziye Mh.
Bosanmis Niifus 44.030 2.278 70

Evli Nifus 473.236 27.353 539

Hic Evlenmemis Nifus 179.326 9.276 147

Dul Nifus 52.079 3.342 67
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CEVREDEKi EMSALLER
FEVZIYE MH. ONEMLI NOKTALAR
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Yermne-lgme Ulagirn Dimi EqQitim Bankacihik Kamu Pari AT
o |
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Mergenli Mh. 1 o 3 a (7] Li] (t] a
Cumhuriyet Mh. 13 ] 1 3 1 o 2 a
Karaburun hh. 14 2 1 2 2 (1] (e} Lt}
Dikmekavak Mh. 0 3 1 1 o a 1 a
Bahcelievier Mh. 5 1 a 3 o 1 4 a
Kemaliye Mh. il o i} i} o [i] o a
Yerbelen Mh. 5 d 2 5 1 a (t] a
Terzialiler Mh. 2] 1 4 1 13 2 3 a
Fevziye Mh. 1 1 a i 1 0 (i) L]
Baba Adas:
Dalyan Mh. 165 3 3 i 13 a 4 3
Karadonlar Mh. Ja] o 2 i o a o L]
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KONUT SAYILARI

Mahalle Konut Sayilan lice Konut Sayilari

) 2

Konut Sayisi Konut Sayisi

843 31.375
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HAVA KALITESI

K Orta

26 Hava kalitesi genel olarak bir¢ok insan icin kabul edilebilir diizeyde.
M Ancak uzun siireli maruz kalma durumunda hassas gruplarda kiigiik-
orta diizeyde belirtiler goriilebilir.

Mevcut Kirletici Maddeler

Orta

Yer seviyesi Ozon mevcut solunum yolu hastaliklarini agirlastirabilir. Ayrica bogazda tahrise,
bas ve gogus agrilarina neden olabilir.

Miikemmel

Parcacikl Maddeler, capi 10 mikrometreden kiiglik solunabilir kirletici partikillerdir. 2,5
mikrometreden daha biylk maddeler solunum yollarinda birikerek saglik sorunlarina yol
acabilirler. Bu maddelere maruz kalinmasi, gbzde ve bogazda tahrise, 6ksliriige, solunum
zorluguna ve astim rahatsizliginda agirlasmaya neden olabilir. Daha sik ve yogun bir sekilde
maruz kalinmasi saglik Gizerinde daha ciddi etkilere yol agabilir.

Orta

ince Parcacikli Maddeler, capi 2,5 mikrometreden kiiciik solunabilir kirletici partikiillerdir.
Akcigerlere ve kan dolasimina girerek ciddi saglik sorunlarina yol acabilirler. En agir etkileri
akciger ve kalpte gorilir. Bu maddelere maruz kalma okslirtige veya solunum zorlugu, astim
rahatsizliginda agirlasma ve kronik solunum yolu rahatsizliklarinin gelismesine yol acabilir.

Miikemmel

Kikirt Dioksite maruz kalinmasi bogazda ve gozlerde tahrise yol acabilir, astimin ve kronik
bronsit rahatsizliklarini daha da agirlastirabilir.

g 02222100066 ’v”‘ info@anadeluproperties.com o Akarbasgi Mah. Onurel Sk. No: 1fA
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Yolculuk ve ise Gidip Gelme
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MUGLA ORTACA BELEDIYESi SECIM SONUCLARI
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MUGLA BELEDIYESi SECIM SONUCLARI
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Fevziye Mahallesi — Kisa Bilgi

Konum

e Fevziye Mahallesi, Mugla ilinin Ortaca ilgesine baglh yerlesim alanlarindan biridir.

e Ortaca ilce merkezine yaklasik 3—4 km, Dalaman Havalimani’na ise yaklasik 35 km
uzakliktadir.

* Mahalle, Dalyan ve Kdycegiz yoniine baglanti saglayan yollar tGizerinde yer almakta olup,
hem tarim alanlarina hem de turistik bolgelere yakin bir konuma sahiptir.

® Cevresinde Dalyan, Goélbasi ve Sindi kdyleri bulunmaktadir.

Ekonomi

* Mahalle ekonomisi agirlikli olarak tarim ve hayvanciliga dayanmaktadir.

e Zeytin, narenciye, sebze ve meyve Uretimi baslica tarimsal faaliyetlerdir.

e Kiictk olgekli ticari isletmeler ve yerel hizmet sektori de mahalle ekonomisine katki
saglamaktadir.

e Arsa ve konut degerleri ilge merkezine yakinligi nedeniyle orta seviyede olup yatirim
acisindan potansiyel tasimaktadir.

Sosyal Yapi

e Fevziye Mahallesi’nde nifus sinirli olup kéy ve mahalle yasami hakimdir.

* Geleneksel aile ve komsuluk iliskileri gligliddr.

e Geng nufusun bir kismi egitim ve is imkanlari igcin Ortaca veya gevre ilcelere yénelmektedir.
e Mahallede sosyal etkinlikler genellikle tarim takvimine ve mevsimsel islere bagl olarak
sekillenmektedir.

Altyapi ve imar

e Elektrik, icme suyu ve kanalizasyon altyapisi mevcuttur; dogalgaz altyapisi
bulunmamaktadir.

* Yol agi asfalt ve stabilize yollarla saglanmaktadir.

e Kirsal yerlesim karakteri korunmakta olup yapilasma tek veya iki katli mustakil konutlar
seklindedir.

e imar plani kisith olup ¢ogunlukla tarim ve kirsal yerlesim alanlari olarak siniflandirilmistir.

g 02222100066 ’v”‘ info@anadeluproperties.com o Akarbasgi Mah. Onurel Sk. No: 1fA
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Fevziye Mahallesi — Ulasim

Karayolu Ulasimi

* Fevziye Mahallesi, Ortaca ilge merkezine karayolu ile bagli olup 6zel aragla yaklasik 57
dakika iginde ulasilabilmektedir.

e Dalaman Havalimani’na mesafe yaklagik 35 km olup, 6zel aragla 30—35 dakikada ulagim
mUamkdindur.

* Mugla sehir merkezine uzakhgi yaklasik 90 km’dir.

Otobiis ve Minibiis Hatlari

* Mahalleye Ortaca merkezden diizenli minibus seferleri yapilmaktadir.

® Minibisler, Ortaca ve Dalyan yoniine dogrudan ulasim imkani sunmaktadir.

e Ortaca Otogari Gzerinden Mugla, Fethiye ve cevre ilcelere diizenli otobis seferleri
mevcuttur.

Yaya ve Bisiklet Ulagimi

e Mahalle i¢i yollar ylirtyus ve bisiklet icin uygundur.
e Kirsal yapi ve diiz arazi sayesinde kisa mesafelerde bisiklet kullanimi mimkuandr.

Otogara Uzakhik

e Ortaca Otogari’'na uzaklik yaklasik 3—4 km’dir.
e Ozel aragla 5-7 dakika, minibiisle yaklasik 10 dakika icinde ulasim saglanabilir.

Q 02222100066 WY info@anadoluproperties.com o Akarbasgl Mah. Onurel Sk. No:1fA
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MUGLA DiRi FAY HATLARI

Mugla, birinci derece deprem bdlgesi icinde yer almaktadir. Bu nedenle deprem riski
yuksektir. Hem kara hem de deniz faylari nedeniyle sismik agidan oldukga aktiftir.

Baslica Fay Hatlar:

1. Fethiye-Burdur Fay Zonu (FBFZ)

o Mugla'nin kuzeydogusundan gecer.

o Dogu-bati yoniinde uzanir ve tarihsel olarak blyik depremlere neden

olmustur.

2. Gokova Fay Zonu

o Gokova Korfezi boyunca, Bodrum’dan Datc¢a’ya kadar uzanir.

o 2017 Bodrum-Kos depremi (Mw 6.6) bu fay tzerinde meydana gelmistir.
3. Mugla i Faylan

o Mentese, Yatagan ve Ula ¢evresinde daha kiiglik caph aktif faylar bulunur.

Denizel Faylar:

e Ege Denizi ve Akdeniz acgiklarinda, Mugla kiyilarina yakin deniz alti fay hatlari da
deprem riski tasir.
e Bu faylar, hem depreme hem de nadiren tsunami tehlikesine neden olabilir.

Risk Degerlendirmesi:

o Mugla, sik sik orta biiyiikliikte depremler yasar.

¢ Kentsel yapilarin depreme dayanikliligi, bolgedeki en dnemli glivenlik
konularindandir.

o AFAD ve Kandilli Rasathanesi bolgedeki sismik hareketliligi stirekli izlemektedir.

® Mugla'da yagamak veya yatirnm yapmak isteyenler icin deprem riski 6nemli bir
faktordiir. Bu nedenle, yapilarin depreme dayanikliligi, zemin yapisi ve fay hatlarina olan
uzaklik gibi kriterler dikkate alinmahdir. Gerekli 6nlemleri alarak, deprem riskini minimize
etmek miimkiindiir

g 02222100066 ’v”‘ info@anadeluproperties.com Q Akarbasgi Mah. Onurel Sk. No: 1fA
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MUGLA VE CEVRESINDEKI DiRI FAYLAR
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Mugla, en tehlikeli ve aktif fay hattinin tizerinde bulunmasi nedeniyle en tehlikeli 18

il arasinda yer aliyor. Mugla'dan Canakkale'ye kadar olan tiim yerlesim yerlerinde faylar
bulunuyor. Bu faylarin aktif olmasi ise deprem riskini arttiriyor. Mugla riskli illerden

biri olmasindan dolayi sik sik iri ya da ufak depremlerle karsi karsiya kaliyor.

Mugla ili, Anadolu'nun gliney-batisinda bulunan fay hatlarinin Gzerinde bulunuyor. En biiyik
fay hatt da Gékova mahallesinden baslayan Milas-Oren mahallesine kadar uzanan fay
hattidir.

Bu fay hattinin giineydeki kismi cokmiis ve Gokova korfezini olusturur iken, kuzey kismi da
Mugla ilinin 500-600 metre yiksekligindeki ikinci platformunu olusturmustur. Fayin kuzey
kisminda, Fay'a yakin yerlerinde Kuyucak, Kiran, Sarnig ve Kizilagag gibi mahallelerde yasam
halen devam ediyor.
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TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI
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ORTACA BELEDIYESI KURUM GORUSU;

Tasinmaz, koy yerlesik alani icerisinde yer almakta olup imar plani bulunmamaktadir.
Koy yerlesik alani icin uygulanan mevzuata gore 125 m? taban, 125 m? (st kat olmak

lizere toplam 250m? taban alani ve 2 kat konut imarli yapilasma kosullarina sahiptir.

Tasinmaz, tek yapidan olusmakta ve 2 bagimsiz boliime izin verilmektedir.
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UZMAN DIJITAL GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMAN
YORUMU;

isteginiz lizerine Uretilen raporlarin sirketimizin degerlendirmeleri dahilinde gorisleri su
sekildedir;

Degerlendirmelerimize gore, lokasyon, imar durumu ve piyasa kosullari dikkate alindiginda,
mevcut pazarlama agimizi da kullanarak,

Gayrimenkulln konut imarli arsa olarak degerlendirilmesi sonucunda bandindan
£25.582.380 - £28.140.618 satilabilecegini 6ngdrmekteyiz.

Ozellikle belirtmek isteriz ki, &nceligimiz size miimkiin olan dogru rakam {izerinden en yiiksek
kazanci, en kisa zamanda saglamaktr.

Gayrimenkulliniiz hakkinda iretilmis olan rapor algoritma sistemleri verileriyle birlikte
olusturuldugundan, %10 asagi ve yukari sapmalar yasanabilir.

Bilgi ve belgeler, raporda kamu kurumlarindan edinilebildigi kadariyla yer almaktadir. Bilgiler,
alinan belgelere gore degerlendirilmistir.
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