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Bu rapor, Anadolu Properties tarafindan gelistirilen veri analiz algoritmalari kullanilarak, degerleme ve
satig verilerine dayali istatiksel ve optimum seviyede sekillendirme ydntemleri ile Uretilmigtir. Dogru yatirm
adina tavsiye niteliginde olup hukuki bir baglayiciligi yoktur. Resmi kurumlarda kullanilamaz, bilgi amaghidir.
Dogrudan yatinma ve ticarete konu edilmesi halinde sorumluluk timdayle yatirnmciya aittir.
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KONUMUN HARITA UZERINDE GOSTERIMI

e il:Mugla

e llce: Kdycegiz

e Mabhalle: Zaferler

e Ada: 101

o Parsel: 346

e Yz 6lgim: 2.795,85m2

e Zemin Tipi: Ana Tagsinmaz

o Nitelik: Ev Ve Avlusu
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ALIM SATIM HARITA YOGUNLUGU
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DEGER ANALIZzi
ZAFERLER MH. SATILIK DEGER ANALIZi (Tarla)

En Duslk Fiyat £4.442.373 1.589%/m?
Ortalama Fiyat £4.935.970 1.766%/m?
En Ylksek Fiyat $5.429.567 1.942%/m?

*1000m cevrede, son 6 aylik veriler ve segilen filtrelere gore 5 emsalden hesaplanmistir.

Mugla, Koycegiz, Zaferler Ada: 101, Parsel: 346 konumuna baktigimiz zaman en disik birim
deger 1.589%/m?, en yuksek birim deger 1.942%/m? hesaplanirken bélgenin ortalmasi
yaklasik 1.766%/m? olmaktadir.

e Bolgede ortalama gayrimenkul biyuklikleri dikkate alindiginda mdlkiin en diisik
degerinin £4.442.373 ile

e Bolgede ortalama gayrimenkul bayuklikleri dikkate alindiginda miilkiin en yiiksek
degerinin $5.429.567 arasinda degistigi,

e Bolgede ortalama gayrimenkul baytkltkleri dikkate alindiginda milkiin ortalama
degerinin ise $4.935.970 oldugu gorilmektedir.

iS BU SATILIK RAPOR ONUMUZDEKI 3 AYLIK PERIYOTTA OLAN DEGERLERI ON GORMEKTEDIR.
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TUM GAYRIMENKUL PORTALLARI SATILIK EMSALLER;
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DEGER ANALIzi
ZAFERLER MH. SATILIK DEGER ANALIZi (Konut imarli Arsa)

En Duslk Fiyat £20.164.248 7.214%/m?
Ortalama Fiyat $22.404.720 8.016%/m?
En Ylksek Fiyat $24.645.192 8.817¢/m?

*500m cevrede, son 6 aylik veriler ve secilen filtrelere gore 5 emsalden hesaplanmistir.

Mugla, Koycegiz, Zaferler Ada: 101, Parsel: 346 konumuna baktigimiz zaman en disik birim
deger 7.214%/m?, en yuksek birim deger 8.817%/m? hesaplanirken bélgenin ortalmasi
yaklasik 8.016%/m? olmaktadir.

e Bolgede ortalama gayrimenkul bayuklikleri dikkate alindiginda miilkiin en diisik
degerinin $20.164.248 ile

e Bolgede ortalama gayrimenkul biytklikleri dikkate alindiginda mdlkiin en yliksek
degerinin $24.645.192 arasinda degistigi,

e Bolgede ortalama gayrimenkul blytkltkleri dikkate alindiginda miilkiin ortalama
degerinin ise $22.404.720 oldugu goérulmektedir.

- IS BU SATILIK RAPOR ONUMUZDEKI 3 AYLIK PERIYOTTA OLAN DEGERLERI ON GORMEKTEDIR.
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TUM GAYRIMENKUL PORTALLARI SATILIK EMSALLER;
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DEMOGRAFIK ANALIZ
ZAFERLER MH. OZET BILGILER

Erkek Nufus Sayisi 292

-+

En Yogun Yas Araligi
Geng Nufus

ERKEK / KADIN
ORANI

B ERKEK

mKADIN
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Kadin Nifus Sayisi 278
“
Ort. Egitim Duzeyi
ilk Okul

GENC / ORTA /
YASLI ORANI

B GENC
E ORTA

mYASLI
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DEMOGRAFIK ANALIZ
ZAFERLER MH. EGITIME GORE NUFUS DAGILIM GRAFiGi
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Tl QOEretim Tiiksek Lize Okuma Yazma Okur Yazar 11k Okul Orrta Olcul Bilinmeyen
QEretim Bilmayen Okul
@ Deger

Egitime Gore Konumsal Niifus Dagilim Tablosu

Egitim Durumu Mugla Koéycegiz Zaferler Mh.
ilk Ogretim 57.103 3.407 77

Yiiksek Ogretim 157.034 5.245 62

Lise 186.314 6.924 90

Okuma Yazma Bilmeyen 9.064 300 -

Okur Yazar 62.371 3.200 43

ilk Okul 216.434 9.511 216

Orta Okul 134.635 6.150 80
Bilinmeyen Okul 6.995 110 -
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ZAFERLER MH. YASA GORE NUFUS DAGILIM GRAFiGI&TABLOSU
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@ Deger
Yasa Gore Mugla Koycegiz Zaferler Mh.
0_4 Yas Nifus - - 19
5_9 Yas Nifus - - 15
10_14 Yas Nufus - - 34
15_19 Yas Nufus - - 35
20_24 Yas Niifus - - 32
25 29 Yas Niifus - - 38
30_34 Yas Niifus - - 29
35 39 Yas Niifus - - 32
0_44 Yas Nifus - - 37
45 49 Yas Niifus - - 51
50_54 Yas Niifus - - 48
55 59 Yas Niifus - - 55
60_64 Yas Niifus - - 47
65 Yas Ustii Niifus - - 98
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DEMOGRAFIK ANALIZ
ZAFERLER MH. MEDENi DURUMA GORE NUFUS DAGILIM GRAFiGi

Bogamms Nafus Exli Nitfus Hig Exlenmenng Mitfus Dl Niafus

@ Deger

Medeni Duruma Gore Niifus Dagilim Tablosu

Medeni Duruma Gore Mugla Koéycegiz Zaferler Mh.
Bosanmis Niifus 44.030 2.045 39

Evli Niifus 473.236 20.033 322

Hi¢c Evlenmemis Niifus 179.326 6.971 122

Dul Niifus 52.079 1.934 19
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CEVREDEKi EMSALLER
ZAFERLER MH. CEVRESINDE BULUNAN ONEMLI NOKTALAR

EEEEEEE
Yeme-lgme Ulagim Dini Egitim Bankacihk Kamu Park Klokrel
Ekincil Mh. 3 o 1 1 [H 0 4 i}
Sultaniye Mh. i} 1] 1 1] [ a 0 0
Toparlar Mh. 6 2 5 ¥ 2 o 2 0
Otmaniar Mh. i} o 0 1 o 0 0 0
Yayla Mh. 2 ] 1 1] o 0 0 o
Zaferler Mh 1 ] 1 1 0 o ] o
Yeni Mh. 4 1 2 ] o z 2 ]
Wucami Mh. 58 3 1 5 10 z E 1
Kidycegiz Mh. G 1 3 1 1 0 0 L1}
Digiisbelen Mh. z o 2 1 [ 0 0 0

Horoz Adasi

Delik Adasi
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KONUT SAYILARI

Mahalle Konut Sayilar ilce Konut Sayilarn

) far

Konut Sayisi Konut Sayisi

416 27.408
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HAVA KALITESI

% Orta

26 Hava kalitesi genel olarak bir¢ok insan icin kabul edilebilir diizeyde.
i Ancak uzun siireli maruz kalma durumunda hassas gruplarda kiigiik-
orta diizeyde belirtiler goriilebilir.

Mevcut Kirletici Maddeler

Orta

Yer seviyesi Ozon mevcut solunum yolu hastaliklarini agirlastirabilir. Ayrica bogazda tahrise,
bas ve gogus agrilarina neden olabilir.

Miikemmel

Parcacikl Maddeler, capi 10 mikrometreden kiiglik solunabilir kirletici partikillerdir. 2,5
mikrometreden daha biylk maddeler solunum yollarinda birikerek saglik sorunlarina yol
acabilirler. Bu maddelere maruz kalinmasi, gbzde ve bogazda tahrise, 6ksliriige, solunum
zorluguna ve astim rahatsizliginda agirlasmaya neden olabilir. Daha sik ve yogun bir sekilde
maruz kalinmasi saglik Gizerinde daha ciddi etkilere yol agabilir.

Orta

ince Parcacikli Maddeler, capi 2,5 mikrometreden kiiciik solunabilir kirletici partikiillerdir.
Akcigerlere ve kan dolasimina girerek ciddi saglik sorunlarina yol acabilirler. En agir etkileri
akciger ve kalpte gorilir. Bu maddelere maruz kalma okslirtige veya solunum zorlugu, astim
rahatsizliginda agirlasma ve kronik solunum yolu rahatsizliklarinin gelismesine yol acabilir.

Miikemmel

Kikirt Dioksite maruz kalinmasi bogazda ve gozlerde tahrise yol acabilir, astimin ve kronik
bronsit rahatsizliklarini daha da agirlastirabilir.
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Alerji

Agag Poleni Kanarya Otu Fif Mantan Gimen Poleni Taz ve Hayvan Derisi Dokintdsd
Digik Diisiik Disik Disiik Dusuk
Saghk
&= o d = p &
Eklem Agnsi Sinlslerde Bask Soguk Alginlige Grip Migren
Disik Dugak Dusik Dosik Disik
]
Astim
Diigiik
Dis Mekan Aktiviteleri
i LS & & iy
Baliga Cikma Kosu Golf Bisiklete Binme Plaj ve Havuz
Orta Ideal Ideal Ideal Muhtegem
%X

Yildiz Gozleme

yi
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Yolculuk ve ise Gidip Gelme

e =
Hava Yolculugu Araba Kullanma
ideal ideal

Ev ve Bahge isleri

& & i
Cim Bicme Kompostlama Dig Mekan Eglencesi
ideal Orta Muhtesem
Hasereler
P & i
Sivrisinek ic Mekan Hagereleri Dis Mekan Hagereleri
Disik Asin ylksek Yiksek
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MUGLA KOYCEGIiZ BELEDIYESI SECIM SONUGCLARI

KOYCEGiZ Agilan Sandik
KVK 31.896 Segcmen %5100,00
YTG
MiL : F
ALi ERDOGAN [ cuar |
MNT %60,10 15643 oy
S — |
BOD
KAMIL CEYLAN [ ke ]
%3353 B727 oy
Er— '
MMR
DTG

PELIN EKER KARAMAN ©
%3,74 9740y

B

FARUK OGE [ vre ]
%0,85 222y

I

SYD

HCHP W AKP ® i¥Yi W YRP M ZAFER
%60,10 %3353 %374 %0485 %0,54

MUGLA KOYCEGIZ iLCE BELEDIYE MECLISi SECIM SONUCLARI

il;e Belediye Meclisi Parti Oy Oranlan

KVK E %55,05
i p——,
YTG

CHp 143160y

MiL
BINT {%} %33,84
E L
BOD AKP 5799 ay
%4,55
(11
MMR ivi 1183 o
DTH
c @ %1,61
2 |
SYD
Tip 418 oy
%1,41
1
e 366oy

ECHP WAKP ®mivi HETP HETKP N ZAFER
%55,05 %3384 %455 %61 %eldl %1,07
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Zaferler Mahallesi — Kisa Bilgi

Konum

e Zaferler Mahallesi, Mugla iline bagh Kdycegiz ilgesinin kuzeydogusunda, ilce merkezine
yakin konumda yer almaktadir.

» Koycegiz ilce merkezine yaklasik 7-8 km, Mugla sehir merkezine ise yaklasik 60 km
uzakliktadir.

e Mahalle, Kavakarasi, Hamitkdy ve Beyobasi mahalleleriyle komsudur.

* Dogal alanlarla gevrili olup tarimsal karakterini koruyan kirsal bir yerlesim 6zelligi tasir.
e Goller Bolgesi icinde yer alan mahalle, Kdycegiz Golii ve Dalyan Havzasi’na yakin
konumuyla dikkat ¢eker.

Ekonomi

* Mahalle ekonomisi agirlikli olarak tarim ve hayvanciliga dayanmaktadir.

e Zeytin, nar, narenciye ve sebze Uretimi yaygindir; kiiglikbas hayvancilik da 6énemli bir gelir
kaynagidir.

¢ Son yillarda doga turizmi, kirsal konaklama ve aricilik faaliyetleri de gelisme gostermistir.
e Mahallede ticari isletmeler sinirli olup, temel ihtiyacglar genellikle Koycegiz ilce
merkezinden karsilanmaktadir.

¢ Arsa ve konut degerleri, bélgenin doga ile i¢ ice olmasi ve ulasim kolayligl nedeniyle yavas
artis egilimindedir.

Sosyal Yapi

e Zaferler Mahallesi, niifusu yiizlerle ifade edilen kiglk bir topluluktur.

e Geleneksel kirsal yasam bicimi korunmus olup komsuluk iliskileri ve dayanisma kiiltiiri
glclidur.

e Mahallede ilkokul, cami ve kdy kahvesi bulunmaktadir; saghk ve egitim hizmetleri
genellikle ilce merkezinden alinmaktadir.

e Geng nifusun bir bolim egitim veya istihdam nedeniyle sehir merkezlerine go¢ etmistir.
 Yaz aylarinda gurbetci nifusun donisiyle birlikte mahalle hareketlenmektedir.

Altyapi ve imar

e Mahalle, kirsal yerlesim alani statiisiindedir ve cok kath yapilasma bulunmamaktadir.
e Elektrik, icme suyu ve telefon altyapisi mevcuttur; kanalizasyon sistemi kismen
bulunmaktadir.

® Dogalgaz altyapisi henliz mevcut degildir.

e Mahalle yollari genellikle asfalt veya stabilize kaplamalidir.

e imar plani biiyiik 6lciide kirsal yerlesim karakterine uygun olarak siirdirilmekte;
yapilasma tek veya iki kath mustakil konutlardan olusmaktadir.
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Zaferler Mahallesi — Ulasim

Karayolu Ulasimi

e Zaferler Mahallesi, Kbycegiz ilge merkezine karayolu baglantisi ile ulasilabilmektedir.

e Ozel aragla Kdycegiz merkezine ulagim yaklasik 10 dakika, Mugla sehir merkezine ulasim
ise yaklasik 1 saat siirmektedir.

* Mahalle, Kdycegiz—Mugla karayolu glizergahina yakin konumda yer almaktadir.

* Yaz aylarinda artan turistik hareketlilik nedeniyle trafik yogunlugu zaman zaman
artmaktadir.

Otobiis ve Minibiis Hatlari

* Mahalleye, Kéycegiz merkezden diizenli olarak minibiis seferleri yapilmaktadir.

e Koycegiz—Zaferler-Toparlar hattinda galisan minibusler giin iginde birkag kez hizmet
vermektedir.

e Bu hatlar lizerinden Kdycegiz Otogari, ilce merkezi ve ¢cevre mahallelere dogrudan ulasim
muamkuindur.

¢ ilce merkezinden ayrica Mugla, Ortaca, Dalaman ve Fethiye yonlerine diizenli otobiis
seferleri bulunmaktadir.

Hava Ulasimi

¢ En yakin havalimani Dalaman Havalimani olup, mahalleye uzakhgi yaklasik 40 km’dir.
e Ozel aragla 35-40 dakika icerisinde havalimanina ulasim mimkiindir.

e Havalimani {izerinden istanbul, Ankara, izmir ve Avrupa’nin bircok noktasina diizenli
ucuslar yapilmaktadir.

Yaya ve Bisiklet Ulasimi

o Zaferler Mahallesi, diisiik trafik yogunlugu ve dogal yollari ile yaya ve bisiklet kullanimi
acisindan elverislidir.

» Koy yollari tarim alanlariyla i¢ ice gectiginden, 6zellikle yaz doneminde bisiklet rotalari
olarak tercih edilmektedir.

Otogara Uzaklik

» Kdycegiz Otogari, mahalleye yaklasik 8 km mesafededir.

* Minibils veya 6zel aragla otogara 10-12 dakikada ulasilabilir.

e Otogardan Mugla, Marmaris, Fethiye ve gevre ilgelere sik otobis seferleri
dizenlenmektedir.
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MUGLA DiRi FAY HATLARI
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MUGLA VE CEVRESINDEKI DiRi FAYLAR

Mugla, en tehlikeli ve aktif fay hattinin (izerinde bulunmasi nedeniyle en tehlikeli 18

il arasinda yer aliyor. Mugla'dan Canakkale'ye kadar olan tiim yerlesim yerlerinde faylar
bulunuyor. Bu faylarin aktif olmasi ise deprem riskini arttiryor. Mugla riskli illerden

biri olmasindan dolayi sik sik iri ya da ufak depremlerle karsi karsiya kaliyor.

Mugla ili, Anadolu'nun gliney-batisinda bulunan fay hatlarinin Gzerinde bulunuyor. En biyik
fay hatt da Gékova mahallesinden baslayan Milas-Oren mahallesine kadar uzanan fay
hattdir.

Bu fay hattinin glineydeki kismi ¢okmus ve Gokova korfezini olusturur iken, kuzey kismi da
Mugla ilinin 500-600 metre yiksekligindeki ikinci platformunu olusturmustur. Fayin kuzey
kisminda, Fay'a yakin yerlerinde Kuyucak, Kiran, Sarnig ve Kizilagag gibi mahallelerde yasam
halen devam ediyor.
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Mugla, birinci derece deprem bdlgesi icinde yer almaktadir. Bu nedenle deprem riski
yuksektir. Hem kara hem de deniz faylari nedeniyle sismik agidan oldukga aktiftir.

Bagslica Fay Hatlar::
1. Fethiye-Burdur Fay Zonu (FBFZ)
o Mugla'nin kuzeydogusundan gecer.
o Dogu-bati yoniinde uzanir ve tarihsel olarak bliyik depremlere neden
olmustur.
2. Gokova Fay Zonu
o GoOkova Korfezi boyunca, Bodrum’dan Datca’ya kadar uzanir.
o 2017 Bodrum-Kos depremi (Mw 6.6) bu fay lizerinde meydana gelmistir.
3. Muglaig Faylan
o Mentese, Yatagan ve Ula cevresinde daha kicik capl aktif faylar bulunur.
Denizel Faylar:
e Ege Denizi ve Akdeniz aciklarinda, Mugla kiyilarina yakin deniz alti fay hatlari da
deprem riski tasir.
e Bu faylar, hem depreme hem de nadiren tsunami tehlikesine neden olabilir.
Risk Degerlendirmesi:

e Mugla, sik sik orta biiyiikliikte depremler yasar.

e Kentsel yapilarin depreme dayaniklihgi, bolgedeki en 6nemli glivenlik
konularindandir.

e AFAD ve Kandilli Rasathanesi bélgedeki sismik hareketliligi strekli izlemektedir.

¥ i ..;:*f;;%ﬁao[? S
e

HaD
Ege Denizi

A Mugla'da yagsamak veya yatirrm yapmak isteyenler icin deprem riski dnemli bir
faktordiir. Bu nedenle, yapilarin depreme dayaniklilhigi, zemin yapisi ve fay hatlarina olan
uzaklik gibi kriterler dikkate alinmalidir. Gerekli dnlemleri alarak, deprem riskini minimize
etmek mimkiindiir
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TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI

Bu harta, Afat ve Acil Durum Yanetimi Bagkanhds (AFAD) taratindan Ulusal Deprom Aragtnma Pregrami [LOAP)
kapsaminda destekienen UDAP.C-13-08 kod ro'lu Tirkiye Sismik Tehlike Hartasinin Gincsllenmes’” baghkli
projenin sonugiin kulanitarak hazidanmgte,

By harka, zemin kosuy (Vo =700 més esas alinarak Yerul zomin neden

sialegma. biydeme. farkll cturma o tehlikeiert Garmamexiedir.

Kaynak Gostarma; Bu hartanm kutandmasinda "AFAD, 2018, Turkiye Dapram Tehkke Hartas” saklinde kayak
belintimesi garekmekince

20182 Morienn 1631 ve lidas hakk AFAD Bagroniigina oktis. AFADN yozil izl alinmadan elektron . optik.
mekanik veys dier yollrs basilmas), gerell hukidi yollars
bagvuruacakiir.
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KOYCEGiZ BELEDIYESi KURUM GORUSU;

® Mahallenin mevcut imar plani iptal edilmistir. Yeni planlama c¢alismalari yapilacaktir.
Eski imar planina gore parsel, kirsal konut alani olarak belirlenmis olup; 85 m? taban
oturumlu, 2 katli olmak tizere 2 adet yapi yapilabilmektedir.
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UZMAN DIJITAL DEGERLEME DANISMAN YORUMU;

isteginiz Gizerine (iretilen raporlarin sirketimizin degerlendirmeleri dahilinde gériisleri su
sekildedir;

Degerlendirmelerimize gore, lokasyon, imar durumu ve piyasa kosullari dikkate alindiginda,
mevcut pazarlama agimizi da kullanarak,

Gayrimenkuliln tarla olarak degerlendirilmesi sonucunda #4.442.373 —4%4.935.970
bandinda satilabilecegini 6ngérmekteyiz.

Gayrimenkullin konut imarli arsa olarak degerlendirilmesi sonucunda %$20.164.248 —
$22.404.720 bandinda satilabilecegini 6ngérmekteyiz.

Ozellikle belirtmek isteriz ki, énceligimiz size miimkiin olan dogru rakam {zerinden en yiiksek
kazanci, en kisa zamanda saglamaktr.

Gayrimenkuliiniz hakkinda Uretilmis olan rapor algoritma sistemleri verileriyle birlikte
olusturuldugundan, %10 asagi ve yukari sapmalar yasanabilir.

Bilgi ve belgeler, raporda kamu kurumlarindan edinilebildigi kadariyla yer almaktadir. Bilgiler,
alinan belgelere gore degerlendirilmistir.

02222100068 Pp¥Pd info@anadoluproperties.com Akarbasi Mah. Onurel k. No: 1/A
& (<] @ prop O Odunpazari/Eskigehir

anadoluproperties.com



