YENI NE§iL DIJITAL GAYRIMENKUL
DEGERLEME ANALIZ RAPORU

Mugla / Dalaman / Serefler
Ada: 106 Parsel: 6
Tarla

Rapor Olusturma Tarihi: 09.05.2025
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Akarbasi Mah. Onurel Sk. No: 1/A
Odunpazari/Eskisehir

Bu rapor, Anadolu Properties tarafindan gelistirilen veri analiz algoritmalari kullanilarak, degerleme ve
satig verilerine dayali istatiksel ve optimum seviyede sekillendirme ydntemleri ile Gretilmistir. Dogru yatirm
adina tavsiye niteliginde olup hukuki bir baglayiciligi yoktur. Resmi kurumlarda kullanilamaz, bilgi amaghidir.
Dogrudan yatinma ve ticarete konu edilmesi halinde sorumluluk timdyle yatirnmciya aittir.
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KONUMUN HARITA UZERINDE GOSTERIMI
e il:Mugla
e lce: Dalaman
e Mabhalle: Serefler
e Ada: 106
e Parsel: 6
e Yuz 6lgim: 8.706,05m2

e Zemin Tipi: Ana Taginmaz

o Nitelik: Tarla

02222100066 R info@anadoluproperties.com Akarbagt Mah. Onurel Sk. No: 1/A
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ALIM SATIM YOGUNLUGU HARITASI

Fethiye

02222100066 BWA info@anadoluproperties.com Akarbast Mah. Onurel Sk. No: 1/A
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DEGER ANALIzi
SEREFLER MH. SATILIK DEGER ANALIZi

En Dustik Fiyat $66.500.000 7.638 £/m?
Ortalama Fiyat $70.325.000 8.077 /m?

En Yuksek Fiyat $73.458.000 8.437 £/m?

*1000m cevrede, Secilen filtrelere gore 5 emsalden hesaplanmistir.

Mugla, Dalaman, Serefler, Ada: 106, Parsel: 6 konumuna baktigimiz zaman en distk birim
deger 7.638%/m2, en yuksek birim deger 8.437%/m2 hesaplanirken bdlgenin ortalamasi
yaklasik 8.077¢/m2 olmaktadir.

e Bolgede ortalama gayrimenkul bayuklikleri dikkate alindiginda miilkiin en diisik
degerinin £66.500.000 ile

e Bolgede ortalama gayrimenkul biytklikleri dikkate alindiginda mdlkiin en yliksek
degerinin $73.458.000 arasinda degistigi,

e Bolgede ortalama gayrimenkul bayuklikleri dikkate alindiginda milkiin ortalama
degerinin ise $70.325.000 oldugu goérulmektedir.

iS BU SATILIK RAPOR ONUMUZDEKI 6 AYLIK PERIYOTTA OLAN DEGERLERI ON GORMEKTEDIR.
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ILAN SITELERINDE BULUNAN EMSAL GAYRIMENKULLER;
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DEMOGRAFIK ANALIZ

SEREFLER MH. OZET BILGILER

Erkek Nufus Sayisi 4.492

-+

En Yogun Yas Araligi
Geng Nifus

ERKEK / KADIN
ORANI

B ERKEK

mKADIN

& 02222100066 WY info@anadoluproperties.com o

Kadin Nifus Sayisi 4.560

N\,

Ort. Egitim Duzeyi

Lise

GENC / ORTA /
YASLI ORANI

B GENC
H ORTA

B YASLI
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DEMOGRAFIK ANALIz
SEREFLER MH. EGITIME GORE NUFUS DAGILIM GRAFiGI

2500

1985

2000 1797
1590
1500 1310
1000
625
468
500
. > o
0 — I
Tk Ogretim Yiksek Lise Okuma Yazma  Okur Yazar Tlk Okul Orta Okul Bilinmeyen
Ogretim Bilmeyen Olkul

EGITIME GORE KONUMSAL NUFUS DAGILIM TABLOSU

Egitim Durumu Mugla Dalaman Serefler Mh.
ilk Ogretim 57.103 2.735 468

Yiiksek Ogretim 157.034 7.566 1.797

Lise 186.314 9.060 1.995
Okuma Yazma Bilmeyen 9.064 389 64

Okur Yazar 62.371 3.130 625

ilk Okul 216.434 9.816 1.590

Orta Okul 134.635 6.803 1.310
Bilinmeyen Okul 6.995 244 64
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DEMOGRAFiK ANALIz
SEREFLER MH. YASA GORE NUFUS DAGILIM GRAFIGi

1000

755 o 748 =
G 544 616 54 i 609 B Geu 618
A
Yasa Gore Mugla Dalaman Serefler Mh.
0_4 Yas Nufus - - 572
5_9 Yas Niifus - - 644
10_14 Yas Nufus - - 616
15_19 Yas Nufus - - 563
20 24 Yas Nufus - - 545
25 29 Yas Nufus - - 609
30_34 Yas Niifus - - 648
35_39 Yas Nufus - - 755
0_44 Yas Nifus - - 798
45_49 Yas Nufus - - 748
50 54 Yas Niifus - - 660
55_59 Yas Nufus - - 619
60_64 Yas Nufus - - 418
65 Yas Ustii Niifus - - 857
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DEMOGRAFiK ANALIz
SEREFLER MH. MEDENi DURUMA GORE NUFUS DAGILIM GRAFiGi

6k

47389

4k
%k 1533
540
. o ==
Boganmus Nofos Evli Nifus Hig Evlenmemis Nofus Dul Nifus

MEDENiIi DURUMA GORE NUFUS DAGILIM TABLOSU

Medeni Duruma Gore Mugla Dalaman Serefler Mh.
Bosanmis Nifus 44.030 1.764 307

Evli Nufus 473.236 23.571 4.739

Hic Evlenmemis Nifus 179.326 8.188 1.533

Dul Nufus 52.079 2.327 540

& 02222100066 WY info@anadoluproperties.com Q
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CEVREDEKi EMSALLER
SEREFLER MH. CEVRESINDE BULUNAN ONEMLIi NOKTALAR

S ENESES IS 1E)

Yeme-igme Ulagim Dini Egitim Bankaalik Kamu Park Kaltarel
Karagah Mh. 38 3 3 3 3 2 3 0
Kapukargin Mh. 13 0 5 2 0 0 0 0
Sogiitliyurt Mh. ] 1 1 5 0 0 0 0
Kizilkaya Mh. 0 ] 1 0 0 o 0 0
Giirleyk Mh. 0 0 1 1 0 o 0 0
Narlh Mh. 0 0 1 | 1] 0 0 0
Gogmen Mh. 0 0 1 1 0 0 0 0
Serefler Mh. 1 0 3 0 Q o 0 o
Hiirriyet Mh. 2 1 6 3 4 1 1 0
Kavaak Mh. 0 0 0 0 0 0 0 0
Tagbags Mh. 0 0 1 0 0 0 0 o
Akgatas Mh. 0 0 1 0 0 0 0 0
Danyeri Mh. 3 1 3 2 0 0 0 0
Karacaagag Mh. 0 0 1 0 0 1 0 o
Karginkiinii Mh. 1 0 1 0 0 o 0 o
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KONUT SAYILARI

MAHALLE KONUT SAYILARI ILCE KONUT SAYILARI

] ]

Konut Sayisi Konut Sayisi

5.546 29.650

02222100066 R info@anadoluproperties.com Akarbagt Mah. Onurel Sk. No: 1/A
& M @ prop Q Odunpazari/Eskigehir

anadoluproperties.com



Anodetc

PROPERTIES

SEREFLER MAHALLESI OZET BiLGi

Konum

e Serefler Mahallesi, Mugla ilinin Dalaman ilgesine bagl olup ilce merkezine yakin bir
konumda yer almaktadir.

* Dalaman ilge merkezine uzakhgi yaklasik 4-5 km, Mugla sehir merkezine ise yaklasik 85
km’dir.

e Dalaman Havalimani’na yaklasik 7-8 km mesafede yer almasi, mahalleyi ulasim agisindan
avantajli bir noktaya tasimaktadir.

e Mahalle, D400 Karayolu ve gevre yollarina yakin konumuyla Dalaman merkezine ve kiyi
turizm bolgelerine kolay erisim imkani sunmaktadir.

Ekonomi

e Mahalle ekonomisi agirlikli olarak hizmet sektori, kiiglk 6lgekli ticaret ve tarim
faaliyetlerine dayanmaktadir.

e Zeytin, narenciye ve sebze Uretimi mahallede siirdirilen baslica tarimsal faaliyetlerdendir.

e Turizm ve havalimanina yakinhgi nedeniyle konut kiralama ve kiiglk isletmelerden ek gelir
elde edilmektedir.

* Arsa ve konut degerleri Dalaman genelinde artis egiliminde olup yatirim acisindan
potansiyel tasimaktadir.

Sosyal Yapi

e Serefler Mahallesi, Dalaman merkezine yakin konumu sayesinde hem yerel halk hem de
yeni yerlesen sakinlerden olusan karma bir niifusa sahiptir.

e Sosyal iliskiler glclidir; komsuluk ve dayanisma kiltirli mahallede devam etmektedir.

e Egitim ve saglik hizmetlerine erisim kolaydir; ilce merkezindeki okullar ve saglik tesisleri
mahalleye kisa mesafededir.

* Nifus son yillarda artig gostermekte olup geng ve ¢alisan niifus orani ylksektir.
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Altyapi ve imar

e Mahallede elektrik, icme suyu, kanalizasyon ve dogalgaz altyapisi bliyik dlclde
tamamlanmistr.

* Yol agi asfalt kaplama olup Dalaman merkez ve cevre mahallelere baglanti rahatlikla
saglanmaktadir.

e imar plani mevcut olup konut ve ticari yapilasma izinleri belirli bélgelerde diizenlenmistir.

e Kentsel gelisim slireci devam etmekte, yeni konut projeleriyle yapilasma
yogunlugu artmaktadir.

Ulasim
Karayolu Ulasimi

e Serefler Mahallesi, Dalaman ilge merkezine karayolu ile bagli olup 6zel aragla yaklasik 57
dakika icinde ulasilabilmektedir.

* Mugla sehir merkezine uzakhgi yaklasik 85 km, Fethiye’ye ise 40 km’dir.

* Mahalle, D400 Karayolu’na yakin konumda yer almakta olup cevre ilceler, kiyi yerlesimleri
ve turistik alanlara kolay erisim saglamaktadir.

Otobiis ve Minibiis Hatlari

e Mahalle, Dalaman merkezden diizenli olarak kalkan minibis hatlariyla ulasilabilir
durumdadir.

® Bu minibuslerle Dalaman merkez, Ortaca ve ¢evre mahallelere ulasim mimkinddr.

e Dalaman Otogari’ndan Mugla, Fethiye, Kbycegiz ve Marmaris yonline diizenli otobis
seferleri yapilmaktadir.

e Gunin blyutk boliminde 15-20 dakikalik araliklarla toplu tasima hizmeti sunulmaktadir.
Hava Ulasimi

¢ Serefler Mahallesi, Dalaman Havalimani’na yaklasik 7-8 km mesafede yer almakta olup
Ozel aragla 10 dakika icerisinde ulasim miumkunddir.

e Havalimani tizerinden i¢ ve dis hat ucuslariyla istanbul, Ankara, izmir ve Avrupa sehirlerine
dizenli seferler gerceklestirilmektedir.

02222100066 R info@anadolubroperties.com Akarbagl Mah. Onurel Sk. No: 1/A
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MEVCUT HAVA KALITESI
BUGUN
Orta
: ,'.-..' . Hava kalitesi genel olarak bir¢cok insan icin kabul edilebilir diizeyde.
.t Ancak uzun sireli maruz kalma durumunda hassas gruplarda kiguk-
32 orta dlizeyde belirtiler gorilebilir.

Mevcut Kirletici Maddeler
Hava Kalitesi Olgegi
Orta

ince Parcacikl Maddeler, capi 2,5 mikrometreden kiiciik solunabilir kirletici partikiillerdir.
Akcigerlere ve kan dolasimina girerek ciddi saglik sorunlarina yol agabilirler. En agir etkileri
akciger ve kalpte gorilir. Bu maddelere maruz kalma okslrige veya solunum zorlugu, astim
rahatsizliginda agirlasma ve kronik solunum yolu rahatsizliklarinin gelismesine yol agabilir.

Orta

Parcacikl Maddeler, capi 10 mikrometreden kiiglik solunabilir kirletici partikillerdir. 2,5
mikrometreden daha blyik maddeler solunum yollarinda birikerek saglik sorunlarina yol
acabilirler. Bu maddelere maruz kalinmasi, gbzde ve bogazda tahrise, 6ksliriige, solunum
zorluguna ve astim rahatsizliginda agirlasmaya neden olabilir. Daha sik ve yogun bir sekilde
maruz kalinmasi saglk Gzerinde daha ciddi etkilere yol acabilir.

Orta

Yiiksek diizeyde Azot Dioksit solunmasi solunum yolu sorunlari riskini arttirir. Oksiiriik ve
nefes almada sikinti yaygin belirtiler olup daha uzun siire maruz kalinmasi durumunda
solunum yollari enfeksiyonu gibi daha ciddi saglik sorunlari olusabilir.

Miikemmel

Yer seviyesi Ozon mevcut solunum yolu hastaliklarini agirlastirabilir. Ayrica bogazda tahrise,
bas ve gogls agrilarina neden olabilir.
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YOLCULUK VE iSE GiDiP GELME

e =
Hava Yolculugu Araba Kullanma
ideal Orta

EV VE BAHCE iSLERI

& i

Cim Bicme Kompostlama

lyi Orta
HASERELER

A &

Sivrisinek ic Mekan Hasereleri

Orta Cok YUksek

i
Dis Mekan Eglencesi

lyi

s
Dig Mekan Hagereleri
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MUGLA DALAMAN BELEDIYESi SECiIM SONUCLARI

KVK DALAMAN Agilan Sandik
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MUGLA BELEDIYESi SECiM SONUCLARI

Agilan Sandik Toplam Secmen Kullanlan Oy Gecerli Oy Ahmet Aras E5%
w100 814 986 663292 63549 E cHP 349575

*Mugla I sandik durumunu Sret olarak gostenT.

iay Aydin Agan Ayaydin 32.69%

‘ o AKFar 207748
Metin Ergun 5.68%

¥l Parti 36.130

Yusuf Uludadg 182%
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I Unal Yigit 1.76%
Zafer Partish n.23g
¥
d* Mehmet Melih Tatho 113%
Yeniden Retah 7210

( Tim Fartilerd Gérintile )
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2024 Seomi 2079 Segiml
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MUGLA DIiRi FAY HATLARI

Mugla, birinci derece deprem bdlgesi icinde yer almaktadir. Bu nedenle deprem riski
yuksektir. Hem kara hem de deniz faylari nedeniyle sismik agidan oldukga aktiftir.

Baslica Fay Hatlar:

1. Fethiye-Burdur Fay Zonu (FBFZ2)

o Mugla'nin kuzeydogusundan gecer.

o Dogu-bati yoniinde uzanir ve tarihsel olarak biiyik depremlere neden

olmustur.

2. Gokova Fay Zonu

o Gokova Korfezi boyunca, Bodrum’dan Dat¢a’ya kadar uzanir.

o 2017 Bodrum-Kos depremi (Mw 6.6) bu fay tzerinde meydana gelmistir.
3. Muglaig Faylan

o Mentese, Yatagan ve Ula cevresinde daha kiclk capl aktif faylar bulunur.

Denizel Faylar:

e Ege Denizi ve Akdeniz acgiklarinda, Mugla kiyilarina yakin deniz alti fay hatlari da
deprem riski tasir.
e Bu faylar, hem depreme hem de nadiren tsunami tehlikesine neden olabilir.

Risk Degerlendirmesi:

o Mugla, sik sik orta biiyiikliikte depremler yasar.

¢ Kentsel yapilarin depreme dayanikliligi, bolgedeki en dnemli glivenlik
konularindandir.

e AFAD ve Kandilli Rasathanesi bolgedeki sismik hareketliligi strekli izlemektedir.

2 Mugla'da yagamak veya yatirim yapmak isteyenler icin deprem riski 6nemli bir
faktordiir. Bu nedenle, yapilarin depreme dayanikliligi, zemin yapisi ve fay hatlarina olan
uzaklik gibi kriterler dikkate alinmalidir. Gerekli 6nlemleri alarak, deprem riskini minimize
etmek miimkiindiir
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MUGLA VE CEVRESINDEKi DiRi FAYLAR
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Mugla, en tehlikeli ve aktif fay hattinin (izerinde bulunmasi nedeniyle en tehlikeli 18

il arasinda yer aliyor. Mugla'dan Canakkale'ye kadar olan tim yerlesim yerlerinde faylar
bulunuyor. Bu faylarin aktif olmasi ise deprem riskini arttiriyor. Mugla riskli illerden

biri olmasindan dolayi sik sik iri ya da ufak depremlerle karsi karsiya kaliyor.

Mugla ili, Anadolu'nun gliney-batisinda bulunan fay hatlarinin Gzerinde bulunuyor. En biyik
fay hatt da Gékova mahallesinden baslayan Milas-Oren mahallesine kadar uzanan fay
hattdir.

Bu fay hattinin glineydeki kismi ¢okmus ve Gokova korfezini olusturur iken, kuzey kismi da
Mugla ilinin 500-600 metre yiksekligindeki ikinci platformunu olusturmustur. Fayin kuzey
kisminda, Fay'a yakin yerlerinde Kuyucak, Kiran, Sarni¢ ve Kizilagac gibi mahallelerde yasam
halen devam ediyor.
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DALAMAN BELEDIYESIi KURUM GORUSLERI;

S6z konusu tasinmaz, ilgili imar plani dogrultusunda 3194 Sayili imar Kanunu’nun 18.
Maddesi uygulamasina tabi alan igerisinde yer almaktadir. Bu kapsamda, parsel lizerinde
yapilacak diizenleme sonrasinda alanin bir kismi hastane alani, bir kismi ticaret alani ve
blyik bir kismi ise turizm alani olarak planlanmistir. Tasinmazin nizam durumu “ayrik”
olarak belirlenmistir.

18. Madde uygulama sireci tamamlandiginda, parselasyon plani onayi ile birlikte nihai
milkiyet sinirlari ve kullanim kararlari kesinlik kazanacaktr.
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UZMAN DiJITAL DEGERLEME DANISMAN YORUMU;

isteginiz lizerine Uretilen raporlarin sirketimizin degerlendirmeleri dahilinde gorisleri su
sekildedir;

Degerlendirmelerimize gore, lokasyon, imar durumu ve piyasa kosullari dikkate alindiginda,
mevcut pazarlama agimizi da kullanarak,

Gayrimenkulliniiz tarla olarak degerlendirildiginde £66.500.000 - £70.325.000 bandinda
satilabilecegini 6ngérmekteyiz.

Ozellikle belirtmek isteriz ki, énceligimiz size miimkiin olan dogru rakam {zerinden en yiiksek
kazanci, en kisa zamanda saglamaktir.

Gayrimenkuliiniz hakkinda Uretilmis olan rapor algoritma sistemleri verileriyle birlikte
olusturuldugundan, %10 asagi ve yukari sapmalar yasanabilir.

Bilgi ve belgeler, raporda kamu kurumlarindan edinilebildigi kadariyla yer almaktadir. Bilgiler,
alinan belgelere gore degerlendirilmistir.
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