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Bu rapor, Anadolu Properties tarafindan gelistirilen veri analiz algoritmalari kullanilarak, degerleme ve
satig verilerine dayali istatiksel ve optimum seviyede sekillendirme ydntemleri ile Uretilmigtir. Dogru yatirm
adina tavsiye niteliginde olup hukuki bir baglayiciligi yoktur. Resmi kurumlarda kullanilamaz, bilgi amaghidir.
Dogrudan yatinma ve ticarete konu edilmesi halinde sorumluluk timdayle yatirnmciya aittir.
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KONUMUN HARITA UZERINDE GOSTERiIMI

e II: Manisa

e llce:Kula

e Mahall: Kérez

e Ada:O0

e Parsel: 1304

e YUz 6lglim : 2.300,00m?

e Zemin Tipi : Ana Taginmaz

e Nitelik : Bag
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ALIM SATIM HARITA YOGUNLUGU
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DEGER ANALIZzi
KOREZ MH. SATILIK DEGER ANALIzi

En Diisiik Fiyat £759.000 330/m?
Ortalama Fiyat £823.400 358%/m?
En Yuksek Fiyat £885.500 385%/m?

*1000m gevrede, son 12 aylik veriler ve segilen filtrelere gore 7 emsalden hesaplanmistir.

Manisa,Kula,Korez Ada: 0, Parsel: 1304 konumuna baktigimiz zaman en duslik birim deger
330%/m?, en yiksek birim deger 385%/m? hesaplanirken boélgenin ortalamasi yaklasik
358%/m? olmaktadir.

e Bolgede ortalama gayrimenkul blyuklikleri dikkate alindiginda milkin en diisiik
degerinin $759.000 ile

e Bolgede ortalama gayrimenkul bayuklikleri dikkate alindiginda miilkiin en yiiksek
degerinin £885.500 arasinda degistigi,

e Bolgede ortalama gayrimenkul buytkltkleri dikkate alindiginda milkiin ortalama
degerinin ise £823.400 oldugu goriilmektedir.

- IS BU SATILIK RAPOR ONUMUZDEKI 3 AYLIK PERIYOTTA OLAN DEGERLERI ON GORMEKTEDIR.
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TUM GAYRIMENKUL iLAN PORTALLARI SATILIK EMSALLER;
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DEMOGRAFIK ANALIZ
KOREZ MH. OZET BILGILER

Erkek Nufus Sayisi 315

-+

En Yogun Yas Araligi
Geng Niifus

ERKEK / KADIN
ORANI

B ERKEK

mKADIN

Q 02222100066 ¥y info@anadoluproperties.com o

Kadin Nifus Sayisi 301
[ /
\

Ort. Egitim Duizeyi
ilk Okul

GENC / ORTA /
YASLI ORANI

B GENC
m ORTA

mYASLI
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DEMOGRAFIK ANALIZ

KOREZ MH. EGITIME GORE NUFUS DAGILIM GRAFiGi

. 295
100 - Bl &7
43
O H - B c-
) Il OZretim Lize Okumz Yazma Ohear Yazar 11k Okl Orta Okl Bilinmeven
Bilmayen Ol
@ Dezer
Egitime Gore Konumsal Nuifus Dagilim Tablosu
Egitim Durumu Manisa Kula Kérez Mh.
ilk Ogretim 97.720 3.161 43
Yiksek Ogretim 154.236 3.511 25
Lise 219.698 5.155 67
Okuma Yazma Bilmeyen 17.564 644 -
Okur Yazar 108.695 3.575 81
ilk Okul 347.156 13.730 295
Orta Okul 198.040 5.662 87
Bilinmeyen Okul 2.436 60 -
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DEMOGRAFiK ANALIz
KOREZ MH. YASA GORE NUFUS DAGILIM GRAFIGI

200
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@ Deger

Yasa Gore Manisa Kula Kérez Mh.

0_4 Yas Nifus - - 21

5 9 Yas Nifus - - 21

10_14 Yas Nifus - - 33

15_19 Yas Nufus - - 41

20_24 Yas Niifus - - 41

25 29 Yas Nifus - - 27

30 34 Yas Nifus - - 23

35_39 Yas Niifus - - 30

0_44 Yas Nufus - - 42

45 49 Yas Nifus - - 40

50_54 Yas Nifus - - 43

55_59 Yas Nufus - - 62

60_64 Yas Nifus - - 49

65 Yas Ustii Niifus - - 143
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DEMOGRAFIK ANALIZ
KOREZ MH. MEDENi DURUMA GORE NUFUS DAGILIM GRAFiGi

400
346

n4

56
23

]
Bogamm; MNafus E+li Misfus Hip Evlenrmemiz Mifus Dhal Niafus
@ Deger
Medeni Duruma Gore Niifus Dagilim Tablosu

Medeni Duruma Gore Manisa Kula Korez Mh.
Bosanmis Niifus 70.223 2.575 56
Evli Nifus 667.263 21.968 346
Hic Evlenmemis Nifus 230.131 6.368 114
Dul Nifus 40.084 706 23
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CEVREDEKi EMSALLER
KOREZ MH. ONEMLiI NOKTALAR

l o W z ( @ ‘ D i [ ® } = ‘
Yeme-lcmea Wazim Dini Egitim Bankacilik Kamu Park Eliiltdirel
Kimikaya Mh. 3 0 3 0 (+] 0 [} Li]
Sehitliodlu Mh. 0 o 0 1 o 0 o a
Nanncabsileyman ...

Kdrez Mh. 3 0 i 1 o ] i} 1
Yenikdy Mh. 0 o o] 0 o 0 (i} 0
Bartliice Mh.

Alkegiin Mh. 6 o 2 2 o 0 3 2
Sdgiitders Mh.

Saraclar Mh. 0 0 1] 1 o o [ 0
Balibey Mh. 0 o a 1 o 0 ) 0
Gikgedren Mh. 4 0 a 3 2 ] o 0
Yurthag Mh. 3 0 1 0 o 0 0 0
Yafbasts Mh.

Esenyazi Mh. 0 o Q 2 ¢} 0 o 0
Sandal Mh. 5 i) 1 1 [ Q 1 1
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KONUT SAYILARI

Mahalle Konut Sayilari llce Konut Sayilar

fa )

Konut Sayisi Konut Sayisi

325 23.177
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HAVA KALITESI

% Orta

26 Hava kalitesi genel olarak bir¢ok insan icin kabul edilebilir diizeyde.
i Ancak uzun siireli maruz kalma durumunda hassas gruplarda kiigiik-
orta diizeyde belirtiler goriilebilir.

Mevcut Kirletici Maddeler

Orta

Yer seviyesi Ozon mevcut solunum yolu hastaliklarini agirlastirabilir. Ayrica bogazda tahrise,
bas ve gogus agrilarina neden olabilir.

Miikemmel

Parcacikl Maddeler, capi 10 mikrometreden kiiglik solunabilir kirletici partikillerdir. 2,5
mikrometreden daha biylk maddeler solunum yollarinda birikerek saglik sorunlarina yol
acabilirler. Bu maddelere maruz kalinmasi, gbzde ve bogazda tahrise, 6ksliriige, solunum
zorluguna ve astim rahatsizliginda agirlasmaya neden olabilir. Daha sik ve yogun bir sekilde
maruz kalinmasi saglik Gizerinde daha ciddi etkilere yol agabilir.

Orta

ince Parcacikli Maddeler, capi 2,5 mikrometreden kiiciik solunabilir kirletici partikiillerdir.
Akcigerlere ve kan dolasimina girerek ciddi saglik sorunlarina yol acabilirler. En agir etkileri
akciger ve kalpte gorilir. Bu maddelere maruz kalma okslirtige veya solunum zorlugu, astim
rahatsizliginda agirlasma ve kronik solunum yolu rahatsizliklarinin gelismesine yol acabilir.

Miikemmel

Kikirt Dioksite maruz kalinmasi bogazda ve gozlerde tahrise yol acabilir, astimin ve kronik
bronsit rahatsizliklarini daha da agirlastirabilir.
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Alerji

4
Adac Poleni

Dlgik

Saghk

=
Eklem Agnisi

Orta

Astim

Yiiksek

Dis Mekan Aktiviteleri

€L
Balifja Cikma

yi
<
Yildiz Gozleme

yi
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Kanarya Otu

Dtk

ved
Sinlslerde Baski

Yiksek

%
Kosu

lyi
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Kif Mantan

Diigilk

&

Soguk Alginligi

Diisik

5

Golf

lyi

it (‘D
Cimen Poleni Toz ve Hayvan Derisi Dakiintiiss
Diigiik Yiksek
S S
Grip Migren
Dusuk Dasuk
& =
Bisiklete Binme Plaj ve Hawvuz
lyi Iyi
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Yolculuk ve ise Gidip Gelme

b =

Hava Yolculugu Araba Kullanma

ideal Orta

Ev ve Bahge isleri

& it
Cim Bigme Kompaostlama
Iyi Muhtesem
Hasereler
b &
Sivrisinek I¢ Mekan Hagereleri
Orta Orta
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Dis Mekan Eglencesi

Iyi

2
Dig Mekan Hasgereleri

Yiiksek
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MANISA KULA BELEDIYESi SECiM SONUCLARI

SOM
KRK
AKH GOR DMR
YNS T
KOP SEL
GOL
SEH
AHM
TRG SLH
SAR
W CHP E MHP iyl W YRP W BBP
%5168 %4231 %170 %087 %071

KULA
34,808 Segmen

HIKMET DONMEZ
%51.68 14824y
=]

Aglan Sandik

%5100.00

CELAL GURUR
%0,87 2500y
|

MANISA KULA iLCE BELEDIYE MECLISI SECIM SONUCLARI

SOM
KRK
AKH GOR MR
YNS
SRH
KOP SEL
GoOL
SEH
AHM
RG SLH
SAR
B CHP B MHP M jYi W YRP H BEP W ZAFER
WEOET %4189 a2 40 %117 %60.89 %080

ilge Belediye Meclisi Parti Oy Oranlan

E %50,57

CHPp 144020y

%41,89

YRP

(&) xos9
]

BBP  251oy
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MANISA BELEDIYESi SECiM SONUGCLARI

Toplam Secmen
RSI=RTE]

Kullarilan Cry
945805

BBE6.459

Acilan Sandik
%100

*Manisa M sandik duumuny bzet olarak gdsterir.

b.f

/o

= Yaniden Refah

m CHP = AKParti

Ferdi Teyrek
2024 Secimi

Q 02222100066 ¥y info@anadoluproperties.com o

Gecerli Oy

o @ é& @ o

Ferdi Zeyrek
CHP

Cengiz Erglin
MHP

Girhan Ozcan
¥l Part

Hatice Nur Germir
Yeniden Refah

Gékhan Parlak
Zater Partsl

Ahmet Gékmen
oP

57.25%
£07.563

29.78%
264025

4.91%
43557

3.52%
#2250

1.01%
9.011

0.63%
5655

Tim Fartiberi Goriintiile

Cengiz Erglin
2012 Secimi

@
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Korez Mahallesi — Kisa Bilgi

Konum

e K6rez Mahallesi, Manisa ilinin Kula ilgesine bagli, doga ve tarim alanlariyla gevrili kirsal bir
yerlesimdir.

e Kula ilge merkezine yaklasik 15 km, Manisa sehir merkezine ise yaklasik 130 km
uzakliktadir.

* Mahalle, Gediz Nehri havzasina yakin konumda olup ¢cevresinde Emre, Gokcebren ve
Sehitlioglu mahalleleri bulunmaktadir.

® Bolge, Kula Volkanik Jeoparki ve tarihi Kula evlerine olan yakinhgiyla dikkat ¢eker.

Ekonomi

* Mahalle ekonomisi biylik ol¢lide tarim ve hayvanciliga dayanmaktadir.

e Bagcilik, zeytin, tahil ve sebze liretimi en énemli ge¢im kaynaklari arasindadir.

e Klgukbas hayvancilik yaygindir; ayrica mahallede sinirli sayida aricilik faaliyeti de
yapiimaktadir.

e Son yillarda kirsal turizm ve doga yuruyusleri igin bolgeye artan bir ilgi gérilmektedir.

Sosyal Yapi

e Kérez Mahallesi’nin nifusu birkag yiz kisiden olusan kiglik ve samimi bir topluluktur.
e Geleneksel Ege kdy yasami hakimdir; mahalle sakinleri blylik oranda birbirini
tanimaktadir.

e Aile baglari glicli olup mahallede dayanisma kiiltlirli 6n plandadir.

e Geng nifusun bir bélimi ilce merkezinde veya yakin sehirlerde istihdam edilmektedir.

Altyapi ve imar

e Mahallede elektrik, icme suyu ve sabit hat altyapisi mevcuttur; kanalizasyon sistemi
kismen tamamlanmistir.

e Dogalgaz altyapisi bulunmamaktadir.

e Korez yollarinin bir kismi asfalt, bir kismi stabilize yapidadir.

e Mahallede yapilasma diisik yogunlukludur; geleneksel tek kath tas ve tugla yapilar
yaygindir.

e imar plani kirsal nitelikte olup tarim arazileri korunmaktadir.

02222100068 Pp¥Pd info@anadoluproperties.com Akarbasi Mah. Onurel k. No: 1/A
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Korez Mahallesi — Ulasim

Karayolu Ulagimi

e Kula ilge merkezinden Kérez Mahallesi’ne karayolu ile yaklasik 15—-20 dakikada ulagim
saglanmaktadir.

e Manisa sehir merkezine uzakligi yaklasik 130 km, izmir’e ise yaklasik 150 km’dir.

e Ulagim genellikle Kula=Salihli karayolu tzerinden saglanmaktadir.

Otobiis ve Minibiis Hatlari

¢ Kula merkezden diizenli olarak Kérez yoniine minibis (dolmus) seferleri yapilmaktadir.
e Kula Otogari’ndan Manisa, Salihli, Usak ve izmir yéniine aktarma imkani bulunmaktadir.
e Glnluk sefer sikligl, tarim sezonu ve niifus yogunluguna gore degisiklik gosterebilir.

Yaya ve Bisiklet Ulasimi

e Mahalle ici yollar kisa mesafelerde yaya ve bisiklet kullanimina uygundur.
® Bolge, dogal yirlyus rotalari ve fotografcilik agisindan elverisli kirsal glizergahlara sahiptir.

Otogara ve Havalimanina Uzaklik

e Kula Otogari’na yaklasik 15 km (aracla 15—20 dakika),

* Manisa sehir merkezine yaklasik 130 km (yaklasik 1 saat 45 dakika),

e Usak Havalimani’na yaklasik 55 km (yaklasik 45-50 dakika),

e izmir Adnan Menderes Havalimani’na ise yaklasik 165 km (yaklasik 2 saat siirlis mesafesi).

02222100068 Pp¥Pd info@anadoluproperties.com Akarbasi Mah. Onurel k. No: 1/A
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MANISA DiRi FAY HATLARI VE DEPREM RiSKi RAPORU

Manisa, Tlrkiye’nin birinci derece deprem bélgesi icerisinde yer almakta olup, Bati Anadolu
graben sistemi lizerinde konumlanmistir. Bu nedenle, bélge yiiksek sismik aktiviteye sahip
alanlardan biridir. Kentin gevresi, aktif fay zonlariyla gevrili olup, bu faylar hem tarihsel hem
de aletsel donemlerde 6nemli depremler Gretmistir.

i

B 'PCerece
ZDeruce
I 3 Dereace
4Derece
) speroce

e |l merkezi
= lge merkezl
- Buctak merkez|
— Dirt Faylar(MTA)
Yol
Otoban
Demiry olu
Nehir
lige sinin
It simin
0 5 Km
—

i

[ 1

Baslica Fay Hatlari:

1. Manisa Fayi (Spil Dagi — Turgutlu hatti)
o Sehir merkezinin kuzeyinden gegerek Yunusemre ve Sehzadeler ilgeleri
sinirlarinda uzanir.
o Yaklasik 40 km uzunlugundadir ve 6.9 biiyiikliigiine kadar deprem
Uretebilecegi 6ngoriilmektedir.
o Merkezdeki birgok mahalle fay hattina yakin konumda yer alir.
2. Gediz Graben Fay Sistemi
o Manisa, Salihli, Alasehir ve Turgutlu arasinda genis bir alani etkiler.
o Yaklasik 140 km uzunlugundadir. 7.6 biyiikligiinde depremler olusturma
potansiyeline sahiptir.
o Bati Anadolu’daki en etkin fay sistemlerinden biridir.
3. Kemalpasa Fayi
o Manisa’nin bati kesiminden gecerek izmir sinirina kadar uzanir.
o Yaklasik 52 km uzunlugunda olup 7.1 biiyiikligiinde deprem lretme
potansiyeli vardir.
o Gediz graben sisteminin bati uzantisini olusturur.

02222100066 ¥ info@anadoluproperties.com Akarbast Mah. Onurel k. No: 1/A
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4. Akselendi Fayi
o Akhisar ¢evresinde yer alir.
o Yaklasik 18 km uzunlugunda ve 6.5 biiyiikliigiinde deprem olusturabilir.
o Son bin yilda yizey kirigi olusturmus, aktif bir fay olarak siniflandirilir.
5. Halitpasa Fayi
o Turgutlu—Goélmarmara arasinda uzanir.
o Yaklasik 23 km uzunlugundadir.
o 6.6 blyuklugiine ulasabilecek depremler olusturabilir.

Yerlesim ve Yapilasma Uzerindeki Etkiler:

e Manisa kent merkezi dahil olmak tzere yaklasik 15 mahalle, diri fay hatlarinin gegtigi
veya cok yakininda bulundugu tespit edilmistir.

e Fay hatlarina 25 metre mesafeden daha yakin alanlarda yapilasma yasaktir; ancak
bazi bolgelerde eski yapilarin bu sinir igerisinde kaldigi belirlenmistir.

e Deprem riskini artiran unsurlar arasinda, zayif zemin yapisi ve eski yapi stokunun
coklugu 6ne ¢cikmaktadir.

Tektonik ve Jeolojik Ozellikler:

e Manisa bolgesindeki faylarin biylk ¢ogunlugu normal fay karakterindedir, bu da
bolgenin gerilme (acilma) rejiminde oldugunu gosterir.

e Faylar, ylzeyde belirgin hatlar olusturmakta ve zaman zaman kiiglik ylizey
deformasyonlarina neden olmaktadir.

¢ Fay hareketleri nedeniyle Gediz Ovasi ve cevresi siirekli olarak jeolojik bicim
degistirmektedir.

Risk Degerlendirmesi:

e Manisa, Bati Anadolu’nun en aktif deprem kusaklarindan birinde yer aldigi igin
ylksek sismik tehlike tasir.

o AFAD ve Kandilli Rasathanesi, bolgedeki sismik hareketliligi diizenli olarak
izlemektedir.

o Kentte, gecmiste 5.0-6.0 blyikliglinde ¢cok sayida orta siddetli deprem meydana
gelmistir.

¢ Yerlesim planlarinda, aktif fay hatlarinin konumu dikkate alinmali; yapilarin zemin
etltleri ve mihendislik standartlari titizlikle uygulanmahdir.

02222100068 Pp¥Pd info@anadoluproperties.com Akarbasi Mah. Onurel k. No: 1/A
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® Manisa ili, aktif fay hatlariyla cevrili olmasi nedeniyle yiiksek deprem riski tasiyan
bolgelerden biridir. Kent merkezinden gecen diri fay hatlari, yapilasma planlarinda 6zel
hassasiyet gerektirir.

Bolge halki, yerel yonetimler ve yatirimcilar agisindan zemin etiidii, yapi dayanikliigi ve fay
hatti uzakhg gibi kriterlerin dikkate alinmasi bliyik dnem tasir.

Uygun mihendislik dnlemleri ve giincel planlama politikalariyla, deprem riskleri 6nemli
Olclide azaltilabilir.
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KULA BELEDIYESI KURUM GORUSU;

e Tasinmazin bulundugu bolgede imar plani bulunmamaktadir.

e Yapilasma izni yoktur.

e Tasinmaz bag vasfindadir.

e Yola cephesi bulunmaktadir.

o Koy yerlesik alanina yakin konumdadir.
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UZMAN DIJITAL GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMAN YORUMU;

isteginiz Gizerine (iretilen raporlarin sirketimizin degerlendirmeleri dahilinde gériisleri su
sekildedir;

Degerlendirmelerimize gore, lokasyon, miilk 6zellikleri, imar durumu ve piyasa kosullari
dikkate alindiginda, mevcut pazarlama agimizi da kullanarak,

Gayrimenkulln bag olarak degerlendirilmesi sonucunda bandindan £759.000 - £823.400
satilabilecegini 6ngérmekteyiz.

Ozellikle belirtmek isteriz ki, énceligimiz size miimkiin olan dogru rakam {zerinden en yiiksek
kazanci, en kisa zamanda saglamaktir.

Gayrimenkuliiniz hakkinda Uretilmis olan rapor algoritma sistemleri verileriyle birlikte
olusturuldugundan, %10 asagi ve yukari sapmalar yasanabilir.

Bilgi ve belgeler, raporda kamu kurumlarindan edinilebildigi kadariyla yer almaktadir. Bilgiler,
alinan belgelere gore degerlendirilmistir.
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