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Bu rapor, Anadolu Properties tarafindan gelistirilen veri analiz algoritmalari kullanilarak, degerleme ve
satig verilerine dayali istatiksel ve optimum seviyede sekillendirme ydntemleri ile Uretilmigtir. Dogru yatirm
adina tavsiye niteliginde olup hukuki bir baglayiciligi yoktur. Resmi kurumlarda kullanilamaz, bilgi amaghidir.
Dogrudan yatinma ve ticarete konu edilmesi halinde sorumluluk timdayle yatirnmciya aittir.
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KONUMUN HARITA UZERINDE GOSTERiIMI

o |l:Konya

e lce: Selguklu

e Mahalle: Hocacihan Saray
e Ada:29648

e Parsel:4

e YUz 6lglim : 789,46m?

e Zemin Tipi : Arsa

o Nitelik : Ana Tasinmaz
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ALIM SATIM HARITA YOGUNLUGU
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DEGER ANALIZzi
HOCACIHAN SARAY MH. SATILIK DEGER ANALizi

En Duslk Fiyat £17.748.555 22.495%/m?
Ortalama Fiyat $18.250.359 23.131%/m?
En Ylksek Fiyat $19.172.700 24.300%/m?

*1000m gevrede, son 6 aylik veriler ve segilen filtrelere gore 4 emsalden hesaplanmistir.

Konya, Selguklu, Hocacihan Saray, Ada: 29648, Parsel: 4 konumuna baktigimiz zaman en
duslk birim deger 22.495%/m?, en yiiksek birim deger 24.300£/m? hesaplanirken bolgenin
ortalamasi yaklasik 23.131%/m? olmaktadr.

e Bolgede ortalama gayrimenkul baytklikleri dikkate alindiginda miilkiin en diisik
degerinin $17.748.555 ile

e Bolgede ortalama gayrimenkul bayuklikleri dikkate alindiginda miilkiin en yiiksek
degerinin $19.172.700 arasinda degistigi,

e Bolgede ortalama gayrimenkul buytkltkleri dikkate alindiginda milkiin ortalama
degerinin ise $18.250.359 oldugu gorilmektedir.

- IS BU SATILIK RAPOR ONUMUZDEKI 3 AYLIK PERIYOTTA OLAN DEGERLERI ON GORMEKTEDIR.
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TUM GAYRIMENKUL iLAN PORTALLARI SATILIK EMSALLER;
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DEMOGRAFIK ANALIZ
HOCACIHAN MH. OZET BILGILER

Erkek Nufus Sayisi 7.479 Kadin Nifus Sayisi 7.510

- N,

En Yogun Yas Araligi Ort. Egitim Duzeyi
Geng Niifus ilk Okul
KADIN/ERKEK GENC/YASLI
ORANI ORANI
B GENC
mKADIN
mORTA
m ERKEK
mYASLI
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EGITIME GORE KONUMSAL NUFUS DAGILIM GRAFIGI

4k
3227
- 9830 2483 25E0
1034 1221
o — —
Ik Ofratim Viksek Liza Okuma Yazma Okcur Yazar Tk Oleul Orta Okcul Bilmmeyan
OZretim Bilmeyen Olcul
@ Deger

Egitime Gore Konumsal Niifus Dagilim Tablosu

Egitim Durumu Konya Selguklu Hocacihan Mh.
ilk Ogretim 152.556 42.487 1.084

Yiiksek Ogretim 272.755 115.992 2.530

Lise 346.494 123.102 2.483

Okuma Yazma Bilmeyen 31.442 5.629 142

Okur Yazar 191.344 52.922 1.221

ilk Okul 525.664 129.708 3.227

Orta Okul 371.798 104.270 2.580
Bilinmeyen Okul 18.464 5.275 79
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YASA GORE KONUMSAL NUFUS DAGILIM GRAFIGI

500

mes o . e g, wa na
1000 o B7E BED 208
I I I I I I 59? I
¥ > ] -\a‘ en’: A 2 - 2 e ! el’; \-9 | -_\\-’: & 7 x\; ._-'C“_'C\
@ Deger
Yasa Gore Konumsal Niifus Dagilim Tablosu
Yasa Goére Konya Selguklu Hocacihan Mh.
0_4 Yas Niifus - - 1.185
5 9 Yas Nifus - - 1.282
10_14 Yas Niifus - - 1.174
15_19 Yas Niifus - - 1.090
20_24 Yas Nufus - - 1.249
25 29 Yas Niufus - - 1.339
30_34 Yas Niifus - - 1.192
35_39 Yas Niifus - - 1.133
0_44 Yas Nufus - - 1.141
45 49 Yas Nifus - - 961
50_54 Yas Niifus - - 878
55 59 Yas Nifus - - 860
60_64 Yas Nifus - - 597
65 Yas Ustii Niifus - - 908
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MEDENi DURUMA GORE NUFUS DAGILIM GRAFIGiI

3k

410
I

Boganrmsg Niifus

=il

2805

Hig Evlanmemis Nifus

Medeni Duruma Gore Niifus Dagilim Tablosu

367

Dl Midfis

Medeni Duruma Gore Konya Selguklu Hocacihan Mh.
Bosanmis Niifus 88.419 20.543

Evli Nifus 1.068.447 313.298

Hic Evlenmemis Niifus 422.710 147.938

Dul Niifus 54.268 19.751
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CEVREDEKi EMSALLER

HOCACIHAN MH. ONEMLiI NOKTALAR

Musalla Baglan Mh.

Hacakaymak Mh.

Asagipmnarbag Mh.

Esenler Mh.

Bedir Mh.

Buhara Mh.

Yazibelen Mh.

Basarakavak Mh.

Dagdere Mh.

Calt M.

Caldere Mh.

Kimlcakuyu Mh.

Cumhuriyet Mh.

Dobkuz Mh.

Hocacihan Mh.
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KONUT SAYILARI

Mahalle Konut Sayilar llce Konut Sayilan

far 2

Konut Sayisi Konut Sayisi

7.132 261.424
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HAVA KALITESI

% Orta

26 Hava kalitesi genel olarak bir¢ok insan icin kabul edilebilir diizeyde.
i Ancak uzun siireli maruz kalma durumunda hassas gruplarda kiigiik-
orta diizeyde belirtiler goriilebilir.

Mevcut Kirletici Maddeler

Orta

Yer seviyesi Ozon mevcut solunum yolu hastaliklarini agirlastirabilir. Ayrica bogazda tahrise,
bas ve gogus agrilarina neden olabilir.

Miikemmel

Parcacikl Maddeler, capi 10 mikrometreden kiiglik solunabilir kirletici partikillerdir. 2,5
mikrometreden daha biylk maddeler solunum yollarinda birikerek saglik sorunlarina yol
acabilirler. Bu maddelere maruz kalinmasi, gbézde ve bogazda tahrise, 6ksliriige, solunum
zorluguna ve astim rahatsizliginda agirlasmaya neden olabilir. Daha sik ve yogun bir sekilde
maruz kalinmasi saglik Gizerinde daha ciddi etkilere yol acabilir.

Orta

ince Parcacikl Maddeler, capi 2,5 mikrometreden kiiciik solunabilir kirletici partikiillerdir.
Akcigerlere ve kan dolasimina girerek ciddi saglik sorunlarina yol acabilirler. En agir etkileri
akciger ve kalpte gorilir. Bu maddelere maruz kalma Oksliriige veya solunum zorlugu, astim
rahatsizliginda agirlasma ve kronik solunum yolu rahatsizliklarinin gelismesine yol acabilir.

Miikemmel

Kikirt Dioksite maruz kalinmasi bogazda ve gozlerde tahrise yol acabilir, astimin ve kronik
bronsit rahatsizliklarini daha da agirlastirabilir.
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Alerji

5,

Ay b D W (&)
Agac Poleni Kanarya Otu Kiif Mantan Cimen Poleni Toz ve Hayvan Derisi Dokantoso
Dusik Diguk Disiik Diisik Yiksek
Saghk
& ¥ g Wi &
Agdag Poleni Kanarya Otu Kiif Mantan Gimen Poleni Toz ve Hayvan Derisi Dokuntdsd
Digtik Diisiik Distik Diiglik Yiiksek
e
Astim
Yiiksek
Dis Mekan Aktiviteleri
€L 2 &5 & i
Baliga Cikma Kogu Golf Bisiklete Binme Plaj ve Havuz
Orta fyi fyi Iyi Iyi
<
Yildiz Gozleme
lyi
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Yolculuk ve ise Gidip Gelme

g

Hava Yolculugu

ideal

Ev ve Bahge isleri

&

Cim Bicme

lyi

Hasereler

by
)

Sivrisinek

Orta

g 0222 210 00 56

=

Araba Kullanma

ideal

i

Kompostlama

Orta

#x
ig Mekan Hasereleri

Orta
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Dis Mekan Eglencesi

Iyi

i
Dis Mekan Hasereleri

Yiksek

Akarbasgi Mah. Onurel Sk. No: 1/A
Odunpazari/Eskigehir

anadoluproperties.com



oot

PROPERTIES

KONYA SELCUKLU BELEDIYESi SECiIM SONUCLARI

GEL KLU
YUN SELCUKLU Agian Sandik
CHN 486,343 Segmen %100.00
TUZ
KDN n AHMET PEKYATIRMACI [ s |
%4539 146036 oy
AKS SRY ALT -
ILG
DG’ 0 ALI KEMAL KARA [ e |
%26,78 &6176 oy
N
HYK KRT EMR
AHMET Ziva GUNES [ e ]
BYS KRP B %986 117390
MER ERG m——
sYD cum AHMET DiKici ZAFER
DRE AKO %574 16468 ay
-
YYK HLK
AHR ENY
BOZ
HDM
TAS
B AKP M YRP W CHP M ZAFER B SAADET
%4539 %2678 %985 %574 %347

KONYA SELCUKLU iLCE BELEDIYE MECLISi SECIM SONUCLARI

GEL KLU
YUN lige Beledlye Meclisi Partl Oy Oranlan
CHN i %44,61
TUZ AKP 1434850y
KDN
AKS SRY ALT @ %26,04
ILG yRp 43751 oy
DG’
u %10,49
—_—
HYK == KRT EMR CHP 337460y
BYS KRP @ o
NER ERG e
ZAFER 1070
sYD Gul -
DRB AKO xa52
YYK HLK SAADET 1217
AHR o
BOZ
HDM
TAS
WA HYRP B cHP B ZAFER W SAADET W i¥i
%A461 %2604 %1049 %601 %3,52 %2.80
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KONYA BELEDIYESIi SECiIM SONUCLARI

Acgilan Sandik Toptam Secmen Kullanan Oy Gegerli Oy Udur lbrahim Altay 49.43%

%100 1.649.557 1253792 1186360 .9 Ak par 586529
*Konya § sandik durumunu 6zet clarak gUstenr.

. Mehmet Késeoglu 23.48%

3 Yeniden Refah 278564

Ismail Sonkaya 12.77%

CHP 151,532

Ayhan Mild 3.39%

Zafer Partisi 40254

Abdulkadir Karaduman 3.38%

f.  Soadet 40130

Abdullah Yildinm 2.94%

i Parti 34972

( TOm Partileri GorOntile )

w IYiParti == MHP = CHP = YenidenRefah « AKParti = Biyik Birlik

Ugur ibrahim Ugur ibrahim
Altay Dredigim Ahay
2024 Seqimi 2019 Secimi

. N 2
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Hocacihan Saray Mahallesi — Kisa Bilgi

Konum

e Hocacihan Saray Mahallesi, Konya ilinin Selguklu ilgesi sinirlarinda yer almakta olup sehir
merkezine oldukga yakin, gelismis bir yerlesim bolgesidir.

e Konya sehir merkezine ortalama 4-5 km mesafededir ve Selguklu’'nun bati kesiminde, Yazir
ve Bosna Hersek Mahalleleri’ne komsudur.

e Mahalle, ana ulasim akslarindan biri olan Ankara Caddesi ve Yeni istanbul Caddesi’ne yakin
konumdadir.

* Bolge; konut, egitim, saglik ve ticaret alanlarinin dengeli sekilde gelistigi bir yerlesim
yapisina sahiptir.

Ekonomi

* Mahallede ekonomik yasam blyik 6lctide hizmet, ticaret ve gayrimenkul sektoriine
dayanmaktadir.

* Bolgede bircok market, kafe, restoran, kiiciik isletme ve yerel ticarethane bulunmaktadir.
e Tarimsal faaliyetler bulunmamakta; mahalle tamamen kentsel yerlesim 6zelligi
tasimaktadir.

e Son yillarda konut projeleri ve yatirrm amagh gayrimenkul hareketliligi oldukg¢a artmistir.

Sosyal Yapi

* Hocacihan Saray Mahallesi, agirlikl olarak orta ve (st gelir grubuna mensup ailelerin
yasadigl, diizenli yerlesim alanidir.

e Mahalle nifusu birkag bin civarindadir ve yas ortalamasi gorece genctir.

e Egitim ve saglk kurumlarina erisim kolaydir; cevrede bircok okul, 6zel egitim kurumu ve
aile saghg merkezi bulunmaktadir.

» Sosyal yasam aktif olup cevrede parklar, ylriyus yollari ve alisveris imkanlari mevcuttur.

Altyapi ve imar

* Mahalle, tam kentsel altyapiya sahiptir: elektrik, dogalgaz, kanalizasyon, fiber internet ve
icme suyu hizmetleri mevcuttur.

e Yollar asfalt ve kaldirimlidir; ulasim agi diizenli ve bakimlidir.

* Bolgede ¢ok kath modern konutlar ve site tarzi yapilasma hakimdir.

e imar plani Selguklu Belediyesi’nin kentsel gelisim planlarina uygun sekilde diizenlenmistir.
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Hocacihan Saray Mahallesi — Ulasim

Karayolu Ulagimi

e Mahalle, Konya sehir merkezine ve cevre ilgelere kolay ulasim saglayan bir noktada yer
alir.

e Ankara Caddesi, Yeni istanbul Caddesi ve Beysehir Caddesi gibi ana arterlere yakinlig
sayesinde 0zel aracla ulasim rahattir.

e Konya sehir merkezine aragla yaklasik 5-10 dakika iginde ulasmak mimkdindar.

Toplu Tagima

* Hocacihan Saray Mahallesi’'ne otobiis ve minibs seferleri diizenli olarak yapiimaktadir.
* Konya Buyiksehir Belediyesi'nin 57, 58, 65 ve 80 numarali hatlari mahalleye veya yakin
glzergahlardan gecmektedir.

* Toplu tasima ile sehir merkezine ulasim ortalama 15-20 dakika stirmektedir.

Tramvay ve Rayl Sistem

e Mahalleye yakin bélgede bulunan Bosna Hersek Tramvay Hatti lizerinden Selguk
Universitesi, Alaaddin Tepesi ve Organize Sanayi ydniine aktarma yapilabilmektedir.
e Tramvay duraklarina ylirime mesafesi 10—15 dakika civarindadir.

Otogara ve Havalimanina Uzaklik

e Konya Sehirlerarasi Otogari’na yaklasik 12 km (aragla 15 dakika),
* Konya Havalimani’na yaklasik 16 km (yaklasik 20 dakika) mesafededir.
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Konya Diri Fay Hatlari ve Deprem Riski Raporu

Konya, Turkiye’'nin i¢ kesimlerinde yer alan genis bir plato Gizerinde bulunmakla birlikte,
cevresindeki aktif fay hatlari nedeniyle tamamen risksiz degildir.

Her ne kadar Orta Anadolu’nun en az sismik hareketlilik gésteren illerinden biri olarak
bilinse de, son yillarda yapilan MTA diri fay haritasi ¢alismalari Konya ve gevresinde de aktif
fay segmentlerinin bulundugunu ortaya koymustur.

Bu nedenle, sehir genelinde disiik ila orta diizeyde deprem riski s6z konusudur.

Baslica Fay Hatlari:

1. Konya Fayi (Konya — Eregli Fay Zonu)
o Konya sehir merkezinin dogusundan baslayarak Eregli yonine dogru uzanir.
o Dogu-bati dogrultuludur ve yer yer normal fay karakteri gosterir.
o Uzunlugu yaklasik 50 km civarindadir.
o Potansiyel olarak 5.8 — 6.0 biiyiikliigline kadar deprem Uretebilir.
2. Aksehir — Sultandagi Fay Zonu
o Konya’nin bati ve kuzeybati sinirinda, Aksehir Go6li ¢evresinde yer alir.
o Yaklasik 100 km uzunlugundadir ve bélgenin en etkin fay sistemlerinden
biridir.
o 2002 yilinda meydana gelen Sultandagi Depremi (Mw 6.5) bu sistem
Uzerinde gerceklesmistir.
o Konya’nin ligin, Doganhisar ve Aksehir ilgeleri bu fay zonuna yakin
konumdadir.
3. Eregli Fay Zonu
o Konya’'nin glineydogusunda, Eregli ve Karapinar arasinda uzanir.
o Yaklasik 60 km uzunlugundadir.
o Orta blyklikte (5.0 = 5.5 Mw) depremler Uretebilir.
o Bolgedeki zayif zemin kosullari nedeniyle sarsinti etkisi artabilir.
4. Cihanbeyli — Tuz Goli Fay Sistemi
o Konya’nin kuzeyinde, Tuz Goli’'nlin bati kenarindan itibaren uzanir.
o Normal fay karakterindedir.
o Yaklasik 70 km uzunlugunda olup, 6.2 biiyikligine kadar deprem olusturma
potansiyeli vardir.
o Cihanbeyli, Kulu ve Altinekin ilgeleri bu sistemin etkisi altindadir.
5. llgin Fayi
o Konya’nin kuzeybatisinda, llgin ilgesi cevresinde uzanir.
o Yaklasik 30 km uzunlugundadir.
o Tarihsel donemlerde orta siddetli depremler Gretmistir.
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Yerlesim ve Yapilasma Uzerindeki Etkiler:

e Konya sehir merkezi dogrudan aktif fay hatti lizerinde yer almaz, ancak ¢evresindeki
fay sistemleri nedeniyle dolayli sarsinti etkisine maruz kalabilir.

o Ozellikle llgin, Aksehir, Cihanbeyli, Karapinar ve Eregli ilceleri, diri fay hatlarina daha
yakin konumdadir.

e Sehirdeki yapi stogunun buyik bélimi eski yapilar oldugundan, zemin sivilagmasi ve
oturma riski 5nem arz etmektedir.

e AFAD verilerine gore Konya, 3. ve 4. derece deprem bolgesi olarak
siniflandiriimaktadir. Ancak yerel mikro faylarin varligi nedeniyle ilce bazinda risk
farkhlik gosterebilir.

Tektonik ve Jeolojik Ozellikler:

e Konya, i¢ Anadolu Fay Sistemi {izerinde yer alir; bu sistem, batida Eskisehir — Aksehir
hattindan doguda Nigde’ye kadar uzanir.

o Bolgedeki faylar genel olarak normal fay tipindedir; bu da yer kabugunda agilma
(gerilme) hareketlerinin baskin oldugunu gosterir.

e Yer yer basen (¢okiintii) alanlar ve volkanik kdkenli yiikseltiler (6rnegin Karapinar
cevresi) gorulir.

e Konya Ovasi gevresindeki zemin, allivyon yapil oldugu igin sarsinti sirasinda biiylitme
etkisi yaratabilir.
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KONYA VE CEVRESINDEKI DiRi FAYLAR

Risk Degerlendirmesi:

e Konya il genelinde biyuk yikici depremler nadir gorilse de, cevre illerdeki aktif
faylarin etkisi hissedilmektedir.

e Yapilarin blyik bolimi zayif zeminler tizerine kuruldugundan, zemin etiitleri ve yapi
dayanikhihg 6nem tasimaktadir.

e AFAD ve Kandilli Rasathanesi tarafindan yapilan gézlemler, son yillarda kigik 6lgekli
sarsintilarin arttigini gostermektedir.

il genelinde mikrobdlgeleme galismalari yapilmakta olup, 6zellikle yeni yapilasma
alanlarinda fay mesafeleri dikkate alinmaktadir.

P

Konya, Turkiye’nin bati ve dogu fay hatlarinin arasinda, géreceli olarak daha az sismik
aktiviteye sahip bir bolgede yer alsa da, cevresindeki diri fay zonlari nedeniyle tamamen
risksiz degildir.

Deprem olasiligi diislik olsa bile, yapi kalitesi, zemin yapisi ve jeoteknik etiitlerin 6nemi
blyuktar.

Yatirim, imar veya yerlesim planlarinda aktif fay hatlarindan uzak, zemin etiitleri yapilmig
alanlar tercih edilmelidir.

Gerekli dnlemlerle, Konya’daki deprem riski minimum diizeye indirilebilir.
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SELCUKLU BEELEDIYESi KURUM GORUSU;

e Tasinmaz, imar planinda 3 kat ayrik nizam yapilasma kosullarina sahiptir.
e Kullanim amaci mesken alani olarak belirlenmistir.

o KAKS (emsal) degeri 0.80, TAKS degeri ise 0.25'tir.

e On bahce mesafesi 5 metre, yan bahce mesafesi 3 metredir.
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UZMAN DIJITAL GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMAN YORUMU;

isteginiz Gizerine Uretilen raporlarin sirketimizin degerlendirmeleri dahilinde gériisleri su
sekildedir;

Degerlendirmelerimize gore, lokasyon, miilk 6zellikleri, imar durumu ve piyasa kosullari
dikkate alindiginda, mevcut pazarlama agimizi da kullanarak,

Gayrimenkulln konut imarli arsa olarak degerlendirilmesi sonucunda $17.748.555 -
$18.250.359 bandinda satilabilecegini dngdrmekteyiz.

Ozellikle belirtmek isteriz ki, énceligimiz size miimkiin olan dogru rakam {zerinden en yiiksek
kazanci, en kisa zamanda saglamaktir.

Gayrimenkuliiniz hakkinda Uretilmis olan rapor algoritma sistemleri verileriyle birlikte
olusturuldugundan, %10 asagi ve yukari sapmalar yasanabilir.

Bilgi ve belgeler, raporda kamu kurumlarindan edinilebildigi kadariyla yer almaktadir. Bilgiler,
alinan belgelere gore degerlendirilmistir.
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