YENI NE§iL DIJITAL GAYRIMENKUL
DEGERLEME ANALIZ RAPORU

Kocaeli / Kandira / Selimkoy
Ada: 110 Parsel: 129
Tarla

Rapor Olusturma Tarihi: 29.05.2025

0222 210 00 66 g

info@anadoluproperties.com }A'{

Akarbasi Mah. Onurel Sk. No: 1/A
Odunpazari/Eskisehir

Bu rapor, Anadolu Properties tarafindan gelistirilen veri analiz algoritmalari kullanilarak, degerleme ve
satig verilerine dayali istatiksel ve optimum seviyede sekillendirme ydntemleriile uretilmistir. Dogru yatirim
adina tavsiye niteliginde olup hukuki bir baglayiciligr yoktur. Resmi kurumlarda kullanilamaz, bilgi amaghidir.
Dogrudan yatinma ve ticarete konu edilmesi halinde sorumluluk timdyle yatinmciya aittir.
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KONUMUN HARITA UZERINDE GOSTERIMI

e |l:Kocaeli

e llge:Kandira

¢ Mabhalle : Selimkoy

e Ada:110

e Parsel:129

e Yizolgim:1.261,07

e Zemin Tipi : Ana Taginmaz

¢ Nitelik : Tarla

02222100068 P¥Pd info@anadoluproperties.com Akarbasi Mah. Onurel Sk. No:1/A
g Py infe@ prop o Odunpazar/Eskisehir
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ALIM SATIM HARITA YOGUNLUGU
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DEGER ANALIizi
SELIMKOY MH. SATILIK DEGER ANALIzi

En Dlslik Fiyat £1.157.662 918%/m?
Ortalama Fiyat £1.286.220 1.020&/m?

En Ylksek Fiyat $1.414.920 1.122%/m?

*250m cevrede, son 3 aylik veriler ve secilen filtrelere gore 4 emsalden hesaplanmistir.

Kocaeli, Kandira, Selimkdy Ada: 110, Parsel: 129 konumuna baktigimiz zaman en diisiik birim
deger 918%/m2, en yiksek birim deger 1.1224/m2 hesaplanirken bolgenin ortalamasi
yaklasik 1.020£/m2 olmaktadir.

e Bolgede ortalama gayrimenkul buyuklikleri dikkate alindiginda mulkin en disuk
degerinin $1.157.662 ile

e Bolgede ortalama gayrimenkul biydkllkleri dikkate alindiginda milkiin en yiksek
degerinin $1.414.920 arasinda degistigi,

e Bolgede ortalama gayrimenkul buyuklikleri dikkate alindiginda milkiin ortalama
degerinin ise $1.286.220 oldugu goriilmektedir.

- IS BU SATILIK RAPOR ONUMUZDEKI 3 AYLIK PERIYOTTA OLAN DEGERLERiI ON GORMEKTEDIR.
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DEMOGRAFIK ANALIZ
SELIMKOY MH. OZET BILGILER

Erkek Nufus Sayisi 111

-
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DEMOGRAFIK ANALIZ

SELIMKOY MH. EGITIME GORE NUFUS DAGILIM GRAFIGi
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Odour Yazar Ik Ooul

Orta Okul Bilinmeven

EGITIME GORE KONUMSAL NUFUS DAGILIM TABLOSU

Egitim Durumu Kocaeli Kandira Selimkdy Mh.
ilk Ogretim 138.276 3.847 17

Yiiksek Ogretim 300.446 4.954 -

Lise 423.793 8.178 20

Okuma Yazma Bilmeyen 27.857 1.668 -

Okur Yazar 157.437 4.961 29

ilk Okul 355.336 14.493 89

Orta Okul 335.851 9.282 41

Bilinmeyen Okul 11.310 176 -

‘ 0222210 00 66 N info@anadoluproperties.com Q
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SELIMKOY MH. YASA GORE NUFUS DAGILIM GRAFIGI
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Yasa Gore Kocaeli Kandira Selimkoy Mh.
0_4 Yas Niifus - - 10
5_9 Yas Niifus - - 11
10_14 Yas Nifus - - 13
15_19 Yas Nifus - - 13
20_24 Yas Niifus - - 15
25_29 Yas Niifus - - 12
30_34 Yas Nufus - - 12
35 39 Yas Nifus - - 12
0_44 Yas Nufus - - 15
45 49 Yas Nifus - - 15
50 54 Yas Nifus - - 15
55 59 Yas Nifus - - 18
60_64 Yas Nufus - - 15
65 Yas Ustii Niifus - - 38
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DEMOGRAFIK ANALIZ
SELIMKOY MH. MEDENi DURUMA GORE NUFUS DAGILIM GRAFIGi

150

39

Hig Evlenmemis Wiifiz Dl Miifies

@ Deger

MEDENi DURUMA GORE NUFUS DAGILIM TABLOSU

Medeni Duruma Gore Kocaeli Kandira Selimkoy Mh.
Bosanmis Niifus 73.335 3.380 21

Evli Nufus 974.862 28.841 112

Hic Evlenmemis Niifus 403.221 10.692 39

Dul Nifus 62.578 1.609

‘ 0222210 00 66 N info@anadoluproperties.com o
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KONUT SAYILARI

Mahalle Konut Sayilan llce Konut Sayilar)

) )

Konut Sayisi Konut Sayis

9 39.406
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SELIMKOY MAHALLESI ULASIM

Kandira bolgesindeki en ¢ok ziyaret edilen yerlerden Selimkoy adresine toplu tasima ile nasil
gidilir burada bulabilirsiniz.

Asagidaki toplu tasima hatlari Selimkdy - yakinindan gegiyor

Otobiis: KMO06.

Kandira bolgesinde Selimkoy yakinlarindaki otobiis durak

o Selimkoy Cavuslar Mevkii, 2 dk ylirime

Kandira bolgesinde Selimkoy icin otobiis hatlar

e KMO6, Kandira Otobis Terminali

ara Otow,,
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HAVA KALITESI
BUGUN
- s, Orta
it Hava kalitesi genel olarak birgok insan igin kabul edilebilir diizeyde.
33 Ancak uzun siireli maruz kalma durumunda hassas gruplarda kiigiik-
orta diizeyde belirtiler gériilebilir.

Mevcut Kirletici Maddeler
Orta

Yer seviyesi Ozon mevcut solunum yolu hastaliklarini agirlastirabilir. Ayrica bogazda tahrise,
bas ve g6gis agrilarina neden olabilir.

Orta

ince Parcacikli Maddeler, ¢api 2,5 mikrometreden kiigiik solunabilir kirletici partikillerdir.
Akcigerlere ve kan dolasimina girerek ciddi saglik sorunlarina yol agabilirler. En agir etkileri
akciger ve kalpte gorilir. Bu maddelere maruz kalma 6ksirige veya solunum zorlugu, astim
rahatsizliginda agirlasma ve kronik solunum yolu rahatsizliklarinin gelismesine yol agabilir.

Miikemmel

Parcacikh Maddeler, ¢capi 10 mikrometreden kiglik solunabilir kirletici partikillerdir. 2,5
mikrometreden daha bliylk maddeler solunum yollarinda birikerek saglk sorunlarina yol
acabilirler. Bu maddelere maruz kalinmasi, gbzde ve bogazda tahrise, 6ksiiriige, solunum
zorluguna ve astim rahatsizliginda agirlasmaya neden olabilir. Daha sik ve yogun bir sekilde
maruz kalinmasi saglik tGzerinde daha ciddi etkilere yol acabilir.

Miitkemmel

Kikirt Dioksite maruz kalinmasi bogazda ve gozlerde tahrise yol agabilir, astimin ve kronik
bronsit rahatsizliklarini daha da agirlastirabilir.

0999910 00 66 nfo@anadoluproperties.com Akarbagi Mah. Onurel Sk. No: 1/A
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YOLCULUK iSE GiDiP GELME
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KOCAELI KANDIRA SECiM SONUCLARI

KANDIRA Agilan Sandik
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KOCAELI BELEDIYE BASKANLIGI SECIM SONUCLARI

e Agilan Sandik Toplam Segmen Kullanidan Oy Gecerli Oy Fatma Kaplan Hirriyet 49.06%
%100 278.158 217.193 208.691 ﬁ cHp 102.385
"IZMIT lices) sandik JUILMUNU 6zet olarak QoSLEn .
Muharrem Tutus 38.94%
AK Partl B1.273
Mustafa Sahin 4.57%
Yeniden Refah 9546
Recep Yazic 2.21%
Zafer Fartisi 4.631
Mehmet Kamil Sirin 1.43%
i Parti 2,994
Sinan Yolcu 1.2%
Saadet 2509
=
TUm Partileri Goruntule J
= AKFarti == CHP

Fatma Kaplan Fatma Kaplan

Hirriyet Degigim Hurriyet

2024 Secim| 2019 Secimi
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COGRAFi KONUM VE GENEL BiLGILER

Kandira ilcesi, Marmara Bélgesi'nde Kocaeli iline bagli Karadeniz'de 52 km.
uzunlugunda kiyisi olan tek ilce olup, yluzolgima 933 km? dir.

Dogusunda Sakarya (Adapazari) ili, batisinda istanbul ili, kuzeyinde Karadeniz,
Gilneyinde ise Izmit(Kocaeli) merkez ilgesi bulunmaktadir.

Kandira'ya karayolu ile {i¢ ayri ydnden ulasmak miimkiindiir. istanbul-Ankara
arasinda TEM otoyolu Kandira sapagindan ayrilarak 35 km. sonra Kandira'ya ulasilir.
Adapazari'na 45 km. mesafede Kaynarca ve Kaymas tizerinden bir diger yolla
baglantisi vardir. Istanbul 1li, Sile llgesi ve Agva ilgesini takip eden bir yol ile de
Kandira'ya ulasmak miimkiindtir. Agva-Kandira arasi 38 km.'dir.

Kandira ilgesinin arazisi kiigik tepelerle kaplidir. ilge merkezinin deniz seviyesinden
ylksekligi 75 metredir. licede; Babadag'i (400 m.), Caltepesi (350 m.) gibi bolgeye
gore yliksek sayilabilecek tepeler bulunmaktadir.

Kandira'nin Karadeniz'e dokilen 3 6nemli deresi bulunmaktadir. Sarisu Deresi 25
km., Seyrek Deresi 11 km., Kumcagiz Deresi 7 km. uzunlugundadir ve debileri
dizensizdir.

ilcenin iklimi Bati Karadeniz ve Marmara bdlgeleri ikliminin tesiri altindadir. istikrarh
bir iklimi olmamakla beraber gecit iklimi 6zelligini tasir. Yazin yagislar genellikle
dizensizdir. Kuzeyden gelen sert riizgarlari, kiyt boyunca uzanan siradaglar engeller.
Kis mevsimi genellikle fazla sert gecmez, yagislar genellikle yagmur seklinde olup, kar
yagisl az olmaktadir.

Kandira

b-Darica
c-Sapanca Golii

Kocaeli ilinin idari Sinir Haritasi

02222100066 Pp¥Pd info@anadoluproperties.com Akarbasi Mah. Onurel Sk. No: 1/A
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KOCAELI DiRi FAY HATTI HARITASI

TDFH’na gore KAF kuzey kolu Sapanca Go6lu batisindan Kazakburun, Tepetarla ve Basiskele’ye
uzanarak izmit Kérfezi’ne girer, buradan Gélciik kiyisindan gecerek Marmara Denizi igerisine
uzanir. 17 Agustos 1999 depremi fayin aktif ana kolu olan Gélcilik-Sapanca arasinda ylizey
faylanmasi olusturmustur. ilin kuzey kesimlerinde yer alan KD-GB uzanimli faylar ise olasilikla
diri olmayan, yani deprem tretmeyen faylardir.
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g Py infe@ prop o Odunpazar/Eskisehir

anadoluproperties.com



Kool

PROPERTIES

KOCAELI DEPREM TEHLIKE ZONLARI HARITASI
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KANDIRA BELEDIYESi KURUM GORUSLERI;

S6z konusu tasinmaz;

e 1/25000 6lgekli planda tarim alaninda kalmaktadir.
e 1.261 m?tarimsal niteligi korunacak alan bulunmaktadir.

K“
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UZMAN DiJITAL DEGERLEME DANISMAN YORUMU;

isteginiz tizerine Uretilen raporlarin sirketimizin degerlendirmeleri dahilinde gérisleri su
sekildedir;

Degerlendirmelerimize gore, lokasyon, imar durum bilgisi ve piyasa kosullari dikkate
alindiginda, mevcut pazarlama agimizi da kullanarak,

Gayrimenkuliiniiz tarla olarak degerlendirildiginde 1.157.662% - 1.286.220% bandinda
satilabilecegini 6ngérmekteyiz.

Ozellikle belirtmek isteriz ki, énceligimiz size miimkiin olan dogru rakam (izerinden en yiiksek
kazanci, en kisa zamanda saglamaktir.

Gayrimenkuliinlz hakkinda tretilmis olan rapor algoritma sistemleri verileriyle birlikte
olusturuldugundan, %10 asagi ve yukari sapmalar yasanabilir.

Bilgi ve belgeler, raporda kamu kurumlarindan edinilebildigi kadariyla yer almaktadir. Bilgiler,
alinan belgelere gore degerlendirilmistir.
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