YENI NE§iL DIJITAL GAYRIMENKUL
DEGERLEME ANALIZ RAPORU

izmir / Seferihisar / Tepecik

Ada: 4185 Parsel: 5

2+1 Villa

Rapor Olusturma Tarihi: 04.11.2025

0222210 00 66 Q

info@anadoluproperties.com }A'{

Akarbasi Mah. Onurel Sk. No: 1/A
Odunpazari/Eskisehir

Bu rapor, Anadolu Properties tarafindan gelistirilen veri analiz algoritmalari kullanilarak, degerleme ve
satig verilerine dayali istatiksel ve optimum seviyede sekillendirme ydntemleri ile Gretilmistir. Dogru yatirm
adina tavsiye niteliginde olup hukuki bir baglayiciligi yoktur. Resmi kurumlarda kullanilamaz, bilgi amaghidir.
Dogrudan yatinma ve ticarete konu edilmesi halinde sorumluluk timdyle yatirnmciya aittir.



Aodetc

PROPERTIES

KONUMUN HARITA UZERINDE GOSTERIMI
o l:izmir
o llge: Seferihisar
e Mahalle: Tepecik
e Ada: 4185
e Parsel: 5
e Yiz 6lgim: 551,64m?

e Zemin Tipi: Ana tasinmaz

o Nitelik: Betonarme Dubleks Bina Ve Arsasi

02222100066 pWY info@anadoluproperties.com Akarbasi Mah. Onurel sk. No:1/A
Q M @ prop o Odunpazari/Eskigehir
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ALIM SATIM HARITA YOGUNLUGU
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& M @ prop o Odunpazari/Eskigehir

anadoluproperties.com



Anodetc

PROPERTIES
DEGER ANALIZzi
TEPECIK MH. SATILIK DEGER ANALIizi

En Disuk Fiyat $12.385.000 103.208 £/m?
Ortalama Fiyat $12.705.000 105.875 £/m?
En Yiksek Fiyat £13.550.000 112.916 £/m?

*500m cevrede, son 6 aylik veriler ve secilen filtrelere gore 4 emsalden hesaplanmistir.

izmir, Seferihisar, Tepecik Ada: 4185, Parsel: 5 konumuna baktigimiz zaman en diisiik birim
deger 103.208%/m?, en yiksek birim deger 112.916%&/m? hesaplanirken bélgenin ortalamasi
yaklasik 105.875¢/m? olmaktadir.

e Bolgede ortalama gayrimenkul biyuklikleri dikkate alindiginda, milkiin en disik
degerinin £12.385.000 ile

e Bolgede ortalama gayrimenkul biyuklikleri dikkate alindiginda, milkiin en yliksek
degerinin $13.550.000 arasinda degistigi,

e Bolgede ortalama gayrimenkul bayuklikleri dikkate alindiginda, milkiin ortalama
degerinin ise $12.705.000 oldugu gérulmektedir.

- IS BU SATILIK RAPOR ONUMUZDEKI 6 AYLIK PERIYOTTA OLAN DEGERLERiI ON GORMEKTEDIR.

02222100066 KW info@anadolunroparties.com Akarbagt Mah. Onurel Sk. No: 1/A
& M @ prop o Odunpazari/Eskigehir
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TUM GAYRIMENKUL PORTALLARI SATILIK EMSALLER;
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DEMOGRAFIK ANALIZ
TEPECIK MH. OZET BILGILER

Erkek Nifus Sayisi 1.550

-

En Yogun Yas Araligi
Geng Niifus

ERKEK / KADIN
ORANI

B ERKEK

m KADIN

& 02222100066 WY info@anadoluproperties.com o

Kadin Nufus Sayisi 1.538

N,

Ort. Egitim Duizeyi
Yiiksek Ogretim

GENC / ORTA /
YASLI ORANI

B GENC
m ORTA

mYASLI

Akarbagt Mah. Onurel Sk. No: 1/A
Odunpazari/Eskigehir
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EGITIME GORE KONUMSAL NUFUS DAGILIM GRAFIGI

1000
727
750
605
502
500 an
250 —
96 104
3
o = N 7
Tk Ogretim Yitksek Lise Okuma Yazma  Okur Yazar {lk Okul Orta Okul Bilinmeyen
Ogretim Bilmeyen Oful
@ Deger
Egitime Gore Konumsal Niifus Dagilim Tablosu
Egitim Durumu izmir Seferihisar Tepecik Mh.
ilk Ogretim 262.889 2.232 96
Yiksek @éret‘im 790.080 9.414 727
Lise 892.116 9.887 605
Okuma Yazma Bilmeyen 43.174 325 31
Okur Yazar 322.952 2.939 165
ilk Okul 889.659 9.367 502
Orta Okul 662.199 6.646 411
Bilinmeyen Okul 24.856 647 104

02222100066 R info@anadoluproperties.com Akarbagt Mah. Onurel Sk. No: 1/A
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YASA GORE KONUMSAL NUFUS DAGILIM GRAFIGI
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Yasa Gore Konumsal Niifus Dagilim Tablosu

Yasa Gore izmir Seferihisar Tepecik Mh.

0_4 Yas Nifus - - 106

5_9 Yas Niifus - - 136

10_14 Yas Niifus - - 154

15_19 Yas Niifus - - 123

20_24 Yas Niifus - - 147

25 29 Yas Niifus - - 159

30_34 Yas Niifus - - 161

35_39 Yas Niifus - - 191

0_44 Yas Nufus - - 191

45 49 Yas Nifus - - 200

50_54 Yas Niifus - - 228

55_59 Yas Niifus - - 294

60_64 Yas Nifus - - 304

65 Yas Ustii Niifus - - 694

02222100066 R info@anadoluproperties.com Akarbagt Mah. Onurel Sk. No: 1/A
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MEDENiIi DURUMA GORE NUFUS DAGILIM GRAFIGi

2000

1766

1500

1000

532
500
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Boganmug Nifus Evli Nifus Hig Evlenmemus Nifus Dul Nifus

@ Deger

Medeni Duruma Gore Niifus Dagilim Tablosu

Medeni Duruma Gore izmir Seferihisar Tepecik Mh.
Bosanmis Nifus 216.041 2.523 142

Evli Nufus 2.099.992 25.408 1.766

Hic Evlenmemis Niifus 883.195 8.944 532

Dul Nufus 254.410 3.576 199

02222100066 R info@anadoluproperties.com Akarbagl Mah. Onurel Sk. No: 1/A
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CEVREDEKi ONEMLi NOKTALAR

o =] O AR @ I
Yeme-lcme Ulagim Dimi Egitim Bankaciiik Kamu Park Kaltare
Camtepe Mh. 0 1 0 ] 0 0 0 0
Gadence Mh. 1 1 0 1 0 0 1] 0
Ulamis Mh. 24 24 1 2 0 0 o 1]
Orhanh Mh. 6 64 2 1 0 1 1] 1]
Colak Ibrahim Bey ... 8 4 1 3 2 1 1 0
Gélciik Mh. 1 5 1 ] 0 0 0 0
Payami Mh. 15 23 2 2 2 2 5 1]
Diizce Mh. 3 10 1 5 ] 0 1] 0
Mersin Alami Mh. 4z 20 0 1 10 1 3 o
Kavakdere Mh. 0 27 1 0 ] 0 0 0
Cumhuriyet Mh. 11 17 2 0 0 0 [ 1
Atatiirk Mh. 11 30 2 0 0 0 9 1]
Sidacik Mh. 129 45 1 2 8 0 13 o
Hudirlik Mh. 53 19 1 3 8 H [ 1
Tepecik Mh. 10 19 3 4 0 0 E] o

02222100066 RV info@anadoluproperties.com Akarbagt Mah. Onurel Sk. No: 1/A
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KONUT SAYILARI

Mahalle Konut Sayilari llce Konut Sayilar

far far

Konut Sayisi Konut Sayisi

4.265 46.907

02222100066 RV info@anadoluproperties.com Akarbagt Mah. Onurel Sk. No: 1/A
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HAVA KALITESI
BUGUN
. ¥ Orta
) . '.'. Hava kalitesi genel olarak bircok insan icin kabul edilebilir diizeyde.
47 y Ancak uzun siireli maruz kalma durumunda hassas gruplarda kiigtk-
orta diizeyde belirtiler gorilebilir.

Mevcut Kirletici Maddeler

Miikemmel

Yiiksek diizeyde Azot Dioksit solunmasi solunum yolu sorunlari riskini arttirir. Oksiiriik ve nefes
almada sikint1 yaygin belirtiler olup daha uzun slire maruz kalinmasi durumunda solunum
yollari enfeksiyonu gibi daha ciddi saglik sorunlari olusabilir.

Orta

ince Parcacikli Maddeler, capi 2,5 mikrometreden kiiciik solunabilir kirletici partikillerdir.
Akcigerlere ve kan dolasimina girerek ciddi saglk sorunlarina yol agabilirler. En agir etkileri
akciger ve kalpte gorilir. Bu maddelere maruz kalma 6ksirige veya solunum zorlugu, astim
rahatsizliginda agirlasma ve kronik solunum yolu rahatsizliklarinin gelismesine yol acabilir.

Orta

Parcacikll Maddeler, ¢api 10 mikrometreden kigilik solunabilir kirletici partikillerdir. 2,5
mikrometreden daha biyik maddeler solunum yollarinda birikerek saglik sorunlarina yol
acabilirler. Bu maddelere maruz kalinmasi, gézde ve bogazda tahrise, okslrige, solunum
zorluguna ve astim rahatsizliginda agirlasmaya neden olabilir. Daha sik ve yogun bir sekilde
maruz kalinmasi saglik Gzerinde daha ciddi etkilere yol acabilir.

Orta
Yer seviyesi Ozon mevcut solunum yolu hastaliklarini agirlastirabilir. Ayrica bogazda tahrise,
bas ve gogis agrilarina neden olabilir.

02222100066 R info@anadolubroperties.com Akarbagl Mah. Onurel Sk. No: 1/A
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Agag Paleni Kanarya Otu Kiif Mantar Cimen Poleni Toz ve Hayvan Derisi Dokantisa
Disiik Dusik Dtk Diigiik Yitksek
SAGLIK
(%) 4 = S 3
Eklem Agrisi Sinlslerde Baski Soguk Alginlige Grip Migren
Disak Yiksek Disuk Disiik Distk
&
Astim
Yiksek
£ & & &b iy
Baliga Cikma Kosu Golf Bisiklete Binme Plaj ve Havuz
Orta yi Iyi fyi Iyi
=
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Yildiz Gozleme

Orta
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YOLCULUK iSE GiDiP GELME

DS =
Hava Yolculugu Araba Kullanma

ideal Orta

EV VE BAHCE iSLER

§ i i}

&5
Cim Bigme Kompostlama Dig Mekan Eglencesi
iyi iyi iyi
S & &
Sivrisinek ic Mekan Hagereleri Dig Mekan Hagereleri
Dasik Yiksek Yiksek
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Tepecik Mahallesi — Kisa Bilgi

Konum

* Tepecik Mahallesi, izmir ilinin Seferihisar ilcesine bagli, ilce merkezine yakin konumda yer
alan bir mahalledir.

e Seferihisar merkezine yaklasik 2—3 km, izmir sehir merkezine ise yaklasik 35—40 km
uzakliktadir.

e Mahalle, Seferihisar’in kuzeydogu kesiminde, izmir—Seferihisar karayolu giizergdhina yakin
bir noktada bulunur.

® Cevresinde Camikebir, Turabiye, Ulamis ve Sigacik mahalleleri yer almaktadir.

e Konumu itibariyla hem ilge merkezine hem sahil bolgelerine kolay ulagim imkani sunar.

Ekonomi

e Mahalle ekonomisi agirlikh olarak tarim, seracilik ve kiglk 6lgekli ticaret faaliyetlerine
dayanmaktadir.

e Zeytin, mandalina ve sebze lretimi bolge genelinde 6nemli tarimsal Grinlerdendir.

e Son yillarda konut ve arsa yatirimlari artmis; sehir merkezine yakinlhigi nedeniyle konut
talebi ylkselmistir.

e Mahallede kiiclik esnaf, market, firin ve atolyeler bulunmaktadir.

e Turistik Seferihisar—Sigacik aksina yakin olmasi nedeniyle yerel ekonomide hizmet sektori
giderek gliclenmektedir.

Sosyal Yapi

e Tepecik Mahallesi’nin niifusu yaklasik 2.500—-3.000 kisi civarindadir.

* Mahallede sehirle ic ice kirsal yasam karakteri hakimdir.

e Kadin ve erkek niifus orani dengeli, yas dagilimi ise orta yas ve emekliler agirlikhdir.

e Son yillarda izmir merkezden Seferihisar’a yerlesen niifusun artmasiyla yerlesim dokusu
cesitlenmistir.
e Mahallede ilkokul, cami, market, cocuk parki gibi temel sosyal tesisler bulunmaktadir.

02222100066 R info@anadolubroperties.com Akarbagl Mah. Onurel Sk. No: 1/A
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Altyapi ve imar

¢ Mahallede elektrik, icme suyu, kanalizasyon ve dogalgaz altyapisi mevcuttur.

e Yollarin blylik bolimi asfalt ve parke kaplama olup, ulasim genellikle sorunsuzdur.

e Mahalle, Seferihisar Belediyesi’nin imar plani sinirlari igerisinde yer almaktadir.

e Yapilasma genellikle ayrik nizam 2-3 katli konutlar seklindedir.

e Altyapi bakimindan gelismis, kentsel dontisiim ve yeni konut projelerine acik bir bolgedir.

e Mahalle, Seferihisar merkezle bitiinlesmis gelisme alani olarak degerlendirilmektedir.

Tepecik Mahallesi — Ulasgim
Karayolu Ulagimi

e Tepecik Mahallesi, izmir—Seferihisar Karayolu (D550) lizerinde yer almakta olup karayolu
ulasimi son derece kolaydir.

« Seferihisar merkezine ézel aracgla 5 dakika, izmir sehir merkezine ise yaklasik 35—40 dakika
mesafededir.

e Mahalle ici yollar asfalt olup, yaya ve arac trafigine uygundur.

e izmir-Seferihisar ana giizergdhina baglantisi sayesinde cevre yerlesimlere hizl erisim
saglanir.

Toplu Tasima

e Tepecik Mahallesi’nden ESHOT otoblisleri ve Seferihisar dolmuslari diizenli olarak
gecmektedir.

e izmir—Uckuyular Semt Garaji ile Seferihisar arasinda ¢alisan ESHOT 730 ve 829 numarali
hatlar, mahalleye yakin duraklardan ge¢cmektedir.

* Ayrica Seferihisar merkez minibusleri mahalle icinden gecerek ilce merkezine ulasim saglar.

® Gun boyu sik sefer araliklari sayesinde, sehir merkezine ve sahil bolgelerine ulasim oldukca
rahattir.

02222100066 R info@anadolubroperties.com Akarbagl Mah. Onurel Sk. No: 1/A
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Yaya ve Bisiklet Ulasimi

e Mahalle, diiz ve genis yollari sayesinde bisiklet ve yaya ulasimina elverislidir.
 Tepecik’ten Seferihisar merkezine bisikletle yaklasik 10—-15 dakikada ulagsmak mimkunddr.

e Yaya yollari diizenli olup mahalle igi ulasim kolaydir.
Hava ve Denizyolu Ulasimi

* En yakin havaalani Adnan Menderes Havalimani olup mahalleye uzakligi yaklasik 50 km’dir
(45-50 dakika).

e Denizyolu ulasimi igin en yakin liman noktasi Sigacik Marina’dir; Tepecik’ten yaklasik 8 km
mesafededir.

¢ Yaz sezonunda Sigacik lzerinden gesitli yat ve feribot baglantilari mimkdndr.

02222100066 KW info@anadolunroparties.com Akarbagt Mah. Onurel Sk. No: 1/A
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IZMIR SEFERIHISAR BELEDIYESIi SECIM SONUCLARI
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iZMIR BELEDIYE BASKANLIGI SECIM SONUCLARI

Acgilan Sandik Toplam Se¢cmen Kullariian Oy Gagerli Oy - Cemil Tugay AB.OT7Y
36100 3.459.970 2.734.107 2.63B.512 & CHP 1292118
*lzmir Il zandic durumunu dzet olarak gostarir.
1 Hamza Dag 37.06%
o AK Parti 977895
Akan Birdal A4.19%
DEM Parti 10600
s Umit zlale 364%
.. iPart 96 N5
. Nasit Birglivi 2.51%
QP zafer Partis 66 436
Cemal Ankan 0.92%
Yeniden Refah 24428
( Tum Partileri Gordntals >
= MHP = CHF = AKParti

Mustafa Tung
Degisim Soyer

Cemil Tugay

2024 Secimi

E 2019 Secimi

e
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iZMiR DEPREM DiRi FAY HATLARI

izmir'in Karsiyaka, Cigli, Narlidere, Menemen, Konak, Alsancak ve Altindag gibi ilceleri
deprem riski yiksek olan yerler olarak uzmanlar tarafindan gosterilmektedir.

02222100066 BWA info@anadoluproperties.com Akarbast Mah. Onurel Sk. No: 1/A
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EN RiSKLi SEMTLER

izmir'de deprem riski ciddi boyutta. Ozellikle Seferihisar-Karaburun, Tuzla, izmir ve Foga fay
hatlari, bolge icin tehlike olusturan aktif faylar arasinda yer aliyor.

Deniz kenarindaki allivyon zeminli bélgeler deprem agisindan daha riskli. Bostanli, Alaybey
ve Mavisehir, zemininin gevsek olmasi nedeniyle izmir'deki en riskli yerlesim alanlari
arasinda. Buna karsin, daglik ve kayalik bélgeler deprem acgisindan daha gilivenli kabul
ediliyor.

TUBITAK kaynakli arastirmalara gére, izmir merkez basta olmak tizere Aliaga ve Menemen
cevresinde blyukligi 4’Gn Gzerinde ¢cok sayida deprem meydana gelmis. Bu veriler,
bolgenin sismik agidan aktif oldugunu net sekilde ortaya koyuyor.

izmir'deki bu kapsamli deprem arastirma projesi, Bayindirlik ve iskan Bakanhgi, izmir
Biiyiiksehir Belediyesi ve TUBITAK is birligiyle yiritiliyor. Amacg; riskli alanlari belirleyerek,
yapilasma ve kentsel dontisiim politikalarini bilimsel veriler 1siginda yonlendirmek.

K &41.1 :
g b = aat . i —0('1-
IZMIR
dondd ,_-t-—‘—"‘"" ',‘ ; ’-‘;“:.'-‘:—].'-’-4
i s Nl
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iZMIR AKTIF DiRI FAYLAR

izmir'de diri-aktif faylar asagidaki gibidir:

e Gediz Grabeni Batisi Faylari
e Dumanlidag Fayi

e Bornova Fayi

e izmir Fayi

e Cumaovasi Fayi

e Karaburun Fayi

e GUmuldur Fayi

e Karaburun Fayi

e GUmuldur Fayi

e Tuzla Fayi

Menemen Fayi
Meéenemen-”
P o

(tv »
J o

A

Bornovaifa .
QO"’_OV}{{,I,V"A ! \
v y b :‘ ¢ r

o
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TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI

Bu harta, Afat ve Acd Durum Yanetmi Bagkanhd (AFAD) tarafindan Uluzal Deprom Aragtmma Pregrami |UOAP)
Kapsam:nda destekivnen UDAP-C-13.08 kod ro'lu Tirkiye Sismik Tehlike Hartasinin Gincallenmesi® bighkl
projenin sonugiin kulantarak hazidanmgle,

By harta, zemin kosuy (Ve =760 mvs esas alnarak haz danmiste. Yersl zemin koguannn neden olabilecedi
sivalsgma. bly0tme. farkl cturma g tehiikeled Garmamexiedis.

Kaynak Gostarma; Bu hartanm sutandmasinda "AFAD, 2018, Turkiye Dapram Tehke Hartas® soklinde kayak
balintimesi garekmekiace:

20182 Horenn 1681 ve ieitias hakk: AFAD Baganhgina olitic. AFAD'® yazili izol slinmadan elekiron k. optik.
Bl yay gerekl hukiii yollas

Q 0222210 00 66 N info@anadoluproperties.com o

ACIKLAMALAR
v BN EOYOK YER IVES) g
Dl YarsEC
TEHLIKE TEHUKE
LU A 9z 3 £ as
30 YILDA ASEMA OLASILGI %10
(TERRATLANMA PERNODY 475 Y11
e *Sin s 2% s
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UZMAN DIiJiTAL DEGERLEME DANISMAN YORUMU;

isteginiz lizerine Uretilen raporlarin sirketimizin degerlendirmeleri dahilinde gériisleri su
sekildedir;

Degerlendirmelerimize gore, lokasyon, miulk 6zellikleri ve piyasa kosullari dikkate alindiginda,
mevcut pazarlama agimizi da kullanarak,

Gayrimenkulliniiz 2+1 Villa olarak degerlendirildiginde £12.385.000 - £12.705.000 bandinda
satilabilecegini 6ngérmekteyiz.

Ozellikle belirtmek isteriz ki, &nceligimiz size miimkiin olan dogru rakam {izerinden en yiiksek
kazanci, en kisa zamanda saglamaktr.

Gayrimenkulliniiz hakkinda uretilmis olan rapor algoritma sistemleri verileriyle birlikte
olusturuldugundan, %10 asagi ve yukari sapmalar yasanabilir.

Bilgi ve belgeler, raporda kamu kurumlarindan edinilebildigi kadariyla yer almaktadir. Bilgiler,
alinan belgelere gore degerlendirilmistir.
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