YENI NE§iL DIJITAL GAYRIMENKUL
DEGERLEME ANALIZ RAPORU

Izmir / Seferihisar / Orhanli

Ada: 245 Parsel: 73

Arsa

Rapor Olusturma Tarihi: 31.10.2025
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Akarbasi Mah. Onurel Sk. No: 1/A
Odunpazari/Eskisehir

Bu rapor, Anadolu Properties tarafindan gelistirilen veri analiz algoritmalari kullanilarak, degerleme ve
satig verilerine dayali istatiksel ve optimum seviyede sekillendirme ydntemleri ile Uretilmigtir. Dogru yatirm
adina tavsiye niteliginde olup hukuki bir baglayiciligi yoktur. Resmi kurumlarda kullanilamaz, bilgi amaghidir.
Dogrudan yatinma ve ticarete konu edilmesi halinde sorumluluk timdayle yatirnmciya aittir.
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KONUMUN HARITA UZERINDE GOSTERIMI
o l:izmir
o llge: Seferihisar
¢ Mahalle: Orhanli
e Ada: 245
e Parsel: 73
e Yiz 6lgiim: 2.805,35m?

e Zemin Tipi: Ana tasinmaz

o Nitelik: Arsa
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ALIM SATIM HARITA YOGUNLUGU
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DEGER ANALIzi
ORHANLI MH. SATILIK DEGER ANALIZi

En Disuk Fiyat $14.074.087 5.017%8/m?
Ortalama Fiyat $15.637.875 5.575¢8/m?
En Yiksek Fiyat £17.201.662 6.132%/m?

*500m gevrede, son 6 aylik veriler ve segilen filtrelere gore 4 emsalden hesaplanmistir.

izmir, Seferihisar, Orhanli Ada: 245, Parsel: 73 konumuna baktigimiz zaman en disiik birim
deger 5.017%/m?, en yiksek birim deger 6.132%/m? hesaplanirken bdlgenin ortalamasi
yaklasik 5.575%/m? olmaktadir.

e Bolgede ortalama gayrimenkul biyuklikleri dikkate alindiginda, milkiin en disik
degerinin £14.074.087 ile

e Bolgede ortalama gayrimenkul biyuklikleri dikkate alindiginda, milkiin en yliksek
degerinin $17.201.662 arasinda degistigi,

e Bolgede ortalama gayrimenkul biyuklikleri dikkate alindiginda, milkiin ortalama
degerinin ise $15.637.875 oldugu gorilmektedir.

- IS BU SATILIK RAPOR ONUMUZDEKI 6 AYLIK PERIYOTTA OLAN DEGERLERI ON GORMEKTEDIR.
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TUM GAYRIMENKUL PORTALLARI SATILIK EMSALLER;
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DEMOGRAFIK ANALIZ
ORHANLI MH. OZET BILGILER

Erkek Niifus Sayisi 653

-

En Yogun Yas Araligi
Geng Niifus

KADIN / ERKEK
ORANI

mKADIN

B ERKEK
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Kadin Nifus Sayisi 620
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EGITIME GORE KONUMSAL NUFUS DAGILIM GRAFIGI

421

200 158
n7r ns a4
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Il Oretim Yiiksek Lize Okuma Yazma Okur Yazar 1k Okl Orta Obcul Bilinmeyen
Oratim Bilmeyen Okul
@ Deger
Egitime Gore Konumsal Niifus Dagilim Tablosu
Egitim Durumu izmir Seferihisar Orhanli Mh.
ilk Ogretim 262.889 2.232 117
Yiiksek Ogretim 790.080 9.414 116
Lise 892.116 9.887 158
Okuma Yazma Bilmeyen 43.174 325 22
Okur Yazar 322.952 2.939 94
ilk Okul 889.659 9.367 422
Orta Okul 662.199 6.646 247
Bilinmeyen Okul 24.856 647 -
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YASA GORE KONUMSAL NUFUS DAGILIM GRAFIGI
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Yasa Gore Konumsal Niifus Dagilim Tablosu
Yasa Goére izmir Seferihisar Orhanli Mh.
0_4 Yas Nifus - - 35
5 9 Yas Nifus - - 56
10_14 Yas Niifus - - 56
15 19 Yas Nifus - - 72
20_24 Yas Nufus - - 78
25_29 Yas Niifus - - 70
30 34 Yas Nifus - - 66
35 39 Yas Nifus - - 77
0_44 Yas Nufus - - 91
45_49 Yas Nufus - - 81
50 54 Yas Nifus - - 108
55 59 Yas Nifus - - 112
60_64 Yas Nufus - - 121
65 Yas Ustii Niifus - - 250
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MEDENiIi DURUMA GORE NUFUS DAGILIM GRAFIGi

T30

_ 232
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Bosanmug Miafis Evli Mifus Hig Evlanmenus Nifus Dl Mafias
® Deger

Medeni Duruma Gore Niifus Dagilim Tablosu
Medeni Duruma Gore izmir Seferihisar Orhanli Mh.
Bosanmis Niifus 216.041 2.523 92
Evli NUfus 2.099.992 25.408 727
Hic Evlenmemis Niifus 883.195 8.944 232
Dul Nifus 254.410 3.576 70
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CEVREDEKi ONEMLi NOKTALAR

Camtepe Mh.

Godence Mh.

Ulams Mh.

Orhanh Mh.

Colak ibrahim Bey ...

Giloik Mh.

Payamh Mh.

Diizce Mh.

Mersin Alant Mh.

Kavakdere Mh.

Cumhuriyet M.

Atatiirk Mh.

Sijacik Mh.

Hidirhik Mh.

Tepecik Mh.
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KONUT SAYILARI

Mahalle Konut Sayilan iIce Konut Sayilan

2 )

Konut Sayisi Konut Sayisi

918 46.907
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HAVA KALITESI
BUGUN
. Orta
: ':'_'. Hava kalitesi genel olarak birgok insan icin kabul edilebilir diizeyde.
47 ; Ancak uzun sireli maruz kalma durumunda hassas gruplarda kii¢lik-
orta diizeyde belirtiler gorilebilir.

Mevcut Kirletici Maddeler

Miikemmel

Yiiksek diizeyde Azot Dioksit solunmasi solunum yolu sorunlari riskini arttirir. Oksiiriik ve nefes
almada sikinti yaygin belirtiler olup daha uzun siire maruz kalinmasi durumunda solunum
yollari enfeksiyonu gibi daha ciddi saglik sorunlari olusabilir.

Orta

ince Parcacikli Maddeler, capi 2,5 mikrometreden kiiciik solunabilir kirletici partikillerdir.
Akcigerlere ve kan dolasimina girerek ciddi saglik sorunlarina yol agabilirler. En agir etkileri
akciger ve kalpte gorilir. Bu maddelere maruz kalma 6ksiriige veya solunum zorlugu, astim
rahatsizliginda agirlagsma ve kronik solunum yolu rahatsizliklarinin gelismesine yol agabilir.

Orta

Parcacikl Maddeler, ¢api 10 mikrometreden kiglk solunabilir kirletici partikillerdir. 2,5
mikrometreden daha blyik maddeler solunum yollarinda birikerek saglik sorunlarina yol
acabilirler. Bu maddelere maruz kalinmasi, gézde ve bogazda tahrise, oksiiriige, solunum
zorluguna ve astim rahatsizliginda agirlasmaya neden olabilir. Daha sik ve yogun bir sekilde
maruz kalinmasi saglk Gzerinde daha ciddi etkilere yol acabilir.

Orta
Yer seviyesi Ozon mevcut solunum yolu hastaliklarini agirlastirabilir. Ayrica bogazda tahrise,
bas ve gogus agrilarina neden olabilir.
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Agag Paleni Kanarya Otu Kiif Mantar Cimen Poleni Toz ve Hayvan Derisi Dokantisa
Disiik Dusik Dtk Diigiik Yitksek
SAGLIK
& o & R 1)
Eklem Agnisi sinUslerde Baski SoQuk Alginbidi Grip Migren
Diiguk Yiksek Distk Disiik Distk
&
Astim
Yiksek
£ & & &b iy
Baliga Cikma Kosu Golf Bisiklete Binme Plaj ve Havuz
Orta yi Iyi fyi Iyi
=

Yildiz Gozleme

Orta
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YOLCULUK iSE GiDiP GELME

DS =

Hava Yolculugu Araba Kullanma

ideal Orta

EV VE BAHCE iSLER

§ i i

&5
Cim Bigme Kompostlama Dig Mekan Eglencesi
iyi iyi iyi
S & &
Sivrisinek Ic Mekan Hasereleri Dis Mekan Hasereleri
Disik Yiksek Yiksek
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Orhanli Mahallesi — Kisa Bilgi

Konum

e Orhanl Mahallesi, izmir iline bagh Seferihisar ilcesinin giineydogusunda yer alan kirsal
yerlesim birimlerinden biridir.

e izmir sehir merkezine yaklasik 55—60 km, Seferihisar ilce merkezine ise 18—20 km
uzakliktadir.

* Mahalle, zengin dogal bitki 6rtis, zeytinlikler ve ormanlik alanlarla gevrili olup, sakin ve
dogayla ic ice bir yasam sunmaktadir.

e Dogusunda Beyler, batisinda Kavakdere ve kuzeyinde Seferihisar merkez bulunmaktadir.
e Mahalle, Seferihisar’in kirsal ve ekoturizm potansiyeli tasiyan bolgeleri arasinda 6ne
¢ikmaktadir.

Ekonomi

e Mahalle ekonomisi blyik 6lclide tarim, zeytincilik, aricilik ve kiigiikbas hayvanciliga
dayanmaktadir.

e Ozellikle zeytin ve zeytinyag iiretimi, mahalle halkinin baslica gecim kaynagidir.

¢ Son yillarda doga turizmi ve organik tarim faaliyetleri artis gostermistir.

e Mahallede ticari faaliyetler sinirli olup temel ihtiyacglar genellikle Seferihisar merkezinden
karsilanmaktadir.

* Dogal yasam alani 6zelligi nedeniyle ekoturizm yatirimlari ve hobi bahgeleri talep
gormektedir.

Sosyal Yapi

e Orhanli Mahallesi, nifus olarak kiiglk ve geleneksel kdy dokusunu koruyan bir yerlesimdir.
e Mahallede giigli komsuluk iliskileri, dayanisma kultliri ve geleneksel yasam tarzi
sirmektedir.

* Son yillarda dogayla ic ice yasam arayan kentliler tarafindan ikinci konut ve ekolojik yasam
alani olarak tercih edilmektedir.

e Mahallede ilkokul, cami, kdy kahvesi ve kiiciik marketler bulunmaktadir.

* Yaz aylarinda nifus artisi goriilmekte, sosyal etkinlikler genellikle koy meydani ve
cevresinde dizenlenmektedir.

Altyapi ve imar

¢ Mahallede elektrik, igme suyu ve telefon altyapisi mevcuttur; kanalizasyon altyapisi ise
sinirhdir.

e Dogalgaz altyapisi bulunmamakta, i1sinma genellikle soba veya kati yakit sistemleriyle
saglanmaktadir.

e Yol agI koy yollari standardinda olup, ana arterlere baglanti yollari asfalt veya stabilize
kaplamalidir.
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Orhanli Mahallesi — Ulasim

Karayolu Ulagimi

e Orhanli Mahallesi’ne ulasim, Seferihisar—Beyler karayolu lzerinden saglanmaktadir.

» Seferihisar ilce merkezine yaklasik 20 dakika, izmir sehir merkezine ise 6zel aragla 50-55
dakika mesafededir.

* Mahalleye giden yollar genel olarak asfalt olup, bazi bélimler stabilize kaplamahdir.

e Ozel aracla ulasim rahat ve manzaral bir giizergah tizerinden gerceklesmektedir.

Toplu Tagima

e Seferihisar ilge merkezinden Orhanli yéniine diizenli olarak minibiis (dolmus) seferleri
yapiimaktadir.

e Bu hatlar iizerinden Seferihisar merkezine, oradan da izmir otobiis terminaline veya sehir
merkezine ulagmak mimkiindur.

e Haftanin belirli glinlerinde kéy minibisleri pazar alisverisi igcin merkezle ulagimi
kolaylagtirmaktadir.

Yaya ve Bisiklet Ulasimi

e Mahalle i¢i ulasim kisa mesafelerde yaya olarak saglanmaktadir.

e Dogal topografya nedeniyle bisiklet kullanimi 6zellikle yaz aylarinda yaygindir.

e Mahalle ¢evresindeki orman yollari ve patikalar doga ylrlyusu, bisiklet ve trekking icin
uygundur.

Hava ve Deniz Ulagimi

e En yakin havaalani izmir Adnan Menderes Havalimani olup, mahalleye yaklasik 50 km
(yaklasik 50 dakika) mesafededir.

» Seferihisar-Sigacik Limani tizerinden deniz yoluyla Urla, Foga ve izmir ydniine tekne
baglantilari mevcuttur.
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IZMIR SEFERIHISAR BELEDIYESIi SECIM SONUCLARI
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iZMIR BELEDIYE BASKANLIGI SECIM SONUCLARI

Acgilan Sandik Toplam Se¢cmen Kullariian Oy Gagerli Oy - Cemil Tugay AB.OT7Y
36100 3.459.970 2.734.107 2.63B.512 & CHP 1292118
*lzmir Il zandic durumunu dzet olarak gostarir.
1 Hamza Dag 37.06%
o AK Parti 977895
Akan Birdal A4.19%
DEM Parti 10600
s Umit zlale 364%
.. iPart 96 N5
. Nasit Birglivi 2.51%
QP zafer Partis 66 436
Cemal Ankan 0.92%
Yeniden Refah 24428
( Tum Partileri Gordntals >
= MHP = CHF = AKParti

Mustafa Tung
Degisim Soyer

Cemil Tugay

e

2024 Secimi

& 2013 Secimi
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iZMiR DEPREM DiRi FAY HATLARI

izmir'in Karsiyaka, Cigli, Narlidere, Menemen, Konak, Alsancak ve Altindag gibi ilceleri
deprem riski yiksek olan yerler olarak uzmanlar tarafindan gosterilmektedir.
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EN RiSKLi SEMTLER

izmir'de deprem riski ciddi boyutta. Ozellikle Seferihisar-Karaburun, Tuzla, izmir ve Foga fay
hatlari, bolge igin tehlike olusturan aktif faylar arasinda yer aliyor.

Deniz kenarindaki allivyon zeminli bélgeler deprem agisindan daha riskli. Bostanli, Alaybey
ve Mavisehir, zemininin gevsek olmasi nedeniyle izmir'deki en riskli yerlesim alanlari
arasinda. Buna karsin, daglik ve kayalik bélgeler deprem acgisindan daha gilivenli kabul
ediliyor.

TUBITAK kaynakli arastirmalara gére, izmir merkez basta olmak tizere Aliaga ve Menemen
cevresinde blyukligi 4’Gn Gzerinde ¢cok sayida deprem meydana gelmis. Bu veriler,
bdlgenin sismik acidan aktif oldugunu net sekilde ortaya koyuyor.

izmir'deki bu kapsamli deprem arastirma projesi, Bayindirlik ve iskan Bakanhgi, izmir

Biiyiiksehir Belediyesi ve TUBITAK is birligiyle yiritiliyor. Amacg; riskli alanlari belirleyerek,
yapilasma ve kentsel donlisim politikalarini bilimsel veriler isiginda yonlendirmek.

E"M.1 p— - mas - T K‘T‘

. - 4
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iZMIR AKTIF DiRI FAYLAR

izmir'de diri-aktif faylar asagidaki gibidir:

e Gediz Grabeni Batisi Faylari
e Dumanlidag Fayi

e Bornova Fayi

e izmir Fayi

e Cumaovasi Fayi

e Karaburun Fayi

e GUmuldur Fayi

e Karaburun Fayi

e GUmuldur Fayi

e Tuzla Fayi

Menemen Fayi
Meénemen--
o

(tv »
: J',
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TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI

Bu harta, Afat ve Aci Durum Yanetmi Bagkanhds {AFAD) taratindan Uluzal Deprem Arsgtnra Pregrami (LDAP)
kapsaminda destekienen UDAP.C-13.08 kod ro'lu Tirkiye Sismik Tehiike Hartasinin Gincellenmes™ bighkli
projenin sonugiin kulantarak hazidanmgle,

Bu harta, zemin koguy (Ve =700 ms esas alinarak haz danmiste. Yers| zemin koguannn neden olabllecedi
sialegma. byUeme. farkli otuma oY tehlikelen Germamexiedir.

Kaynak Gosterme; Bu hartanm kutanimasinga "AFAD, 2018. Turkiye Depram Tohhse Hartas™ saklindo kaynak
balirtimesi garekmekiace:

20185 Horkenn 1681 vo litias hakk AFAD Bagkanhgina olti. AFAD N yazili izol slinmadan elekiron . optik.
mexanik veys dijer yolaris bassilmansy, yay gerekll hukidi yolles

L 02222100066 ¥y info@anadoluproperties.com o
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SEFERIHISAR BELEDIYESI KURUM GORUSLERI;

245/74 o8 /g e
1/
& B /
) /
. /
/
/ 2457
/
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245/72
“/

245/71 /

/

/
- //
y /
CA
. {

T+ - / N

[4220834613440-427274.927644] Netcad 2025

S6z konusu tasinmaz;

e Koy yerlesik alani icinde kalmaktadir.

e Emsal; 0,50

e Yencok; 2 Kat

e Maksimum insaat alani 250m?’yi asmayan koy ihtiyacini karsilayacak bir yapi
yapilabilir.
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UZMAN DIJITAL DEGERLEME DANISMAN YORUMU;

isteginiz Gizerine (iretilen raporlarin sirketimizin degerlendirmeleri dahilinde gériisleri su
sekildedir;

Degerlendirmelerimize gore, lokasyon, imar durumu ve piyasa kosullari dikkate alindiginda,
mevcut pazarlama agimizi da kullanarak,

Gayrimenkuliiniz villa imarl arsa olarak degerlendirildiginde £14.074.087 - £15.637.875
bandinda satilabilecegini 6ngérmekteyiz.

Ozellikle belirtmek isteriz ki, énceligimiz size miimkiin olan dogru rakam {zerinden en yiiksek
kazanci, en kisa zamanda saglamaktr.

Gayrimenkuliiniz hakkinda Uretilmis olan rapor algoritma sistemleri verileriyle birlikte
olusturuldugundan, %10 asagi ve yukari sapmalar yasanabilir.

Bilgi ve belgeler, raporda kamu kurumlarindan edinilebildigi kadariyla yer almaktadir. Bilgiler,
alinan belgelere gore degerlendirilmistir.
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