YENI NE§iL DIJITAL GAYRIMENKUL
DEGERLEME ANALIZ RAPORU

Eskisehir / Tepebasi / Danisment
Ada: 17777 Parsel: 7
Tarla

Rapor Olusturma Tarihi: 28.05.2025

0222 210 00 66 g

info@anadoluproperties.com }A'{

Akarbasi Mah. Onurel Sk. No: 1/A
Odunpazari/Eskisehir

Bu rapor, Anadolu Properties tarafindan gelistirilen veri analiz algoritmalari kullanilarak, degerleme ve
satig verilerine dayali istatiksel ve optimum seviyede sekillendirme ydntemleriile uretilmistir. Dogru yatirim
adina tavsiye niteliginde olup hukuki bir baglayiciligr yoktur. Resmi kurumlarda kullanilamaz, bilgi amaghidir.
Dogrudan yatinma ve ticarete konu edilmesi halinde sorumluluk timdyle yatinmciya aittir.
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KONUMUN HARITA UZERINDE GOSTERIMI
e il: Eskisehir
e llce : Tepebasi
¢ Mahalle : Danisment
e Ada:17777
e Parsel:7
e Yilzolgiim:11.331m2
e Zemin Tipi : Ana Tasinmaz

e Nitelik : Tarla

AT 77178
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ALIM SATIM HARITA YOGUNLUGU

Varoued WOESKISEhirL "

Odunpazan
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DEGER ANALIzi
DANISMENT MH. SATILIK DEGER ANALIZi

En Dlstk Fiyat £1.019.790 90,00 £/m?
Ortalama Fiyat $1.144.431 101,00 £/m?
En Yiksek Fiyat £1.257.741 111,00 £/m?

*750m cevrede, son 6 aylik veriler ve secilen filtrelere gore hesaplanmistir.

Eskisehir, Tepebasi, Danisment , Ada: 17777, Parsel: 7 konumuna baktigimiz zaman en distk
birim deger 90,006/m2, en yiksek birim deger 111,006/m2 hesaplanirken bélgenin
ortalmasi yaklasik 101,00£/m2 olmaktadir.

e Bolgede ortalama gayrimenkul buyuklikleri dikkate alindiginda mulkin en disuk
degerinin $1.019.790 ile

e Bolgede ortalama gayrimenkul buyuklikleri dikkate alindiginda mulkiin en yliksek
degerinin $1.257.741 arasinda degistigi,

e Bolgede ortalama gayrimenkul buyuklikleri dikkate alindiginda milkiin ortalama
degerinin ise $1.144.431 oldugu goriilmektedir.

iS BU SATILIK RAPOR ONUMUZDEKI 6 AYLIK PERIYOTTA OLAN DEGERLERI ON GORMEKTEDIR.
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TUM GAYRIMENKUL PORTALLARI SATILIK
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DEMOGRAFiK ANALIZ
DANISMENT MH. OZET BILGILER

Erkek Nufus Sayisi 71 Kadin Nufus Sayisi 62

+ .

En Yogun Yas Araligi Ort. Egitim Duzeyi
Geng Niifus llk Okul
KADIN/ERKEK GENC/YASLI
ORANI ORANI
B GENC
B KADIN
H ORTA
m ERKEK
mYASLI
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EGITIME GORE KONUMSAL NUFUS DAGILIM GRAFIGi

(]

17

15

0

Tk CEretim f.'}:k';a's Liza Cilomma Yazma Ofiour Yazar Tk Okl Oria Ol Bilinmeryan
Oifretim Eilmeyen Okl
® Deger
Egitime Gore Konumsal Niifus Dagilim Tablosu

Egitim Durumu Eskisehir Tepebasi Danisment Mh.
ilk Ogretim 49.544 20.854 -

Yiksek Ogretim 162.252 72.412 -

Lise 207.774 92.092 15

Okuma Yazma Bilmeyen 10.249 3.946 -

Okur Yazar 52.743 22.056 -

ilk Okul 180.611 69.573 64

Orta Okul 120.693 50.016 17

Bilinmeyen Okul 7.515 2.677 -

‘ 0222210 00 66 ’v‘ info@anadoluproperties.com Q Akarbasi Mah. Onurel sk. No: 1/A
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YASA GORE KONUMSAL NUFUS DAGILIM GRAFiGi & TABLOSU

b
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. : . s "
@ Deger

Yasa Gore Eskisehir Tepebasi Danisment Mh.
0_4 Yas Niifus - - 7

5_9 Yas Niifus - - 8

10_14 Yas Nifus - - 8

15_19 Yas Nifus - - 7

20_24 Yas Niifus - - 9

25 29 Yas Niifus - - 9

30_34 Yas Nufus - - 9

35 39 Yas Nifus - - 9

0_44 Yas Nufus - - 9

45 49 Yas Nifus - - 10

50 54 Yas Nifus - - 8

55 59 Yas Nufus - - 10

60_64 Yas Nufus - - 8

65 Yas Ustii Niifus - - 22

‘ 0222210 00 66 N info@anadoluproperties.com Q
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MEDENi DURUMA GORE NUFUS DAGILIM GRAFIGi

100

23

Eosanmus Mifiis Evhi Miafos Hig Evlenmemiy Miifus Dl Miifins

@ Deger

Medeni Duruma Gore Niifus Dagilim Tablosu

Medeni Duruma Gore Eskisehir Tepebasi Danisment Mh.
Bosanmis Niifus 48.873 19.163 18

Evli Nufus 438.519 178.371 82

Hic Evlenmemis Niifus 187.714 86.687 23

Dul Nifus 38.708 17.809 -
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CEVREDEKi EMSALLER
DANISMENT MH. CEVRESINDE BULUNAN ONEMLI NOKTALAR

‘Yeme-lgme Ulagim Dini Egitim Bankacihk Karnu Park Kl

Hekimdag Mh. g 0 4] 1 0 ] 0
Uludere Mh. i 0 1] i 0 ] ]
Beyaraltin Mh, 0 ] 1 1 ] ] o a
Yakakay Mh ] ] 0 0 0 ] I 0
Danisment M. i} 0 1 0 0 ] 0 ]
Cumhuriyet Mh. 2 ] 4] 0 3 D i} 0
Taycrlar Mh. 0 0 i) 0 ] ] il ]
Bordag Mh.

Kozkay: Mh. g 0 1 1 0 ] 0
Egridz Mh. 1 ] 1 1 ] ] 0 0
Sakintepe Mh. 4 1 0 1 ] ] o o
Alinca Mh. 2 ] 0 0 0 ] I ]
Emirceaglu Mh 1 0 L] 0 0 1] 2 ]
Hao Ali Bey Mh. 20 0 ] 4 18 [t} ] 0
Karadere Mh. 0 0 i) 0 ] ] il ]
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DANISMENT MH. KONUT SAYILARI

Mahalle Konut Sayilan llce Konut Sayilar

i @

Konut Sayis: Konut Sayis|

221 198.555
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DANISMENT MAHALLESI ULASIM

Merkez bolgesindeki en ¢ok ziyaret edilen yerlerden Danisment adresine toplu tasima ile
nasil gidilir burada bulabilirsiniz.

Asagidaki toplu tasima hatlari Danisment - yakinindan gegiyor

Otobiis: S70.

Merkez bolgesinde Danisment yakinlarindaki otobiis durak

e Tandir Yolu 2. Durak - 1866, 1 dk ylirime

Merkez bolgesinde Danisment icin otobiis hatlari

e 570, Odunpazari (Hasanbey'E Girer)

0999910 00 66 nfo@anadoluproperties.com Akarbast Mah. Onurel Sk. No: 1/A
& PRy info@ prop o odunpazan/Eskisehir
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HAVA KALITESI
BUGUN
e Orta
T Hava kalitesi genel olarak birgok insan igin kabul edilebilir diizeyde.
37 Ancak uzun siireli maruz kalma durumunda hassas gruplarda kiigiik-
orta diizeyde belirtiler gériilebilir.

Mevcut Kirletici Maddeler

Orta
Yer seviyesi Ozon mevcut solunum yolu hastaliklarini agirlastirabilir. Ayrica bogazda tahrise, bas
ve g6gus agrilarina neden olabilir.

Miikemmel

ince Parcacikli Maddeler, ¢api 2,5 mikrometreden kiigiik solunabilir kirletici partikillerdir.
Akcigerlere ve kan dolasimina girerek ciddi saglik sorunlarina yol agabilirler. En agir etkileri
akciger ve kalpte gorilir. Bu maddelere maruz kalma 6ksirige veya solunum zorlugu, astim
rahatsizliginda agirlasma ve kronik solunum yolu rahatsizliklarinin gelismesine yol agabilir.

Miikemmel

Parcacikh Maddeler, ¢api 10 mikrometreden kiglik solunabilir kirletici partikillerdir. 2,5
mikrometreden daha bliylk maddeler solunum yollarinda birikerek saglk sorunlarina yol
acabilirler. Bu maddelere maruz kalinmasi, gbzde ve bogazda tahrise, 6kslriige, solunum
zorluguna ve astim rahatsizliginda agirlasmaya neden olabilir. Daha sik ve yogun bir sekilde
maruz kalinmasi saglik tGzerinde daha ciddi etkilere yol agabilir.

Miikemmel
Yiiksek diizeyde Azot Dioksit solunmasi solunum yolu sorunlari riskini arttirir. Oksiiriik ve nefes
almada sikinti yaygin belirtiler olup daha uzun siire maruz kalinmasi durumunda solunum yollari

enfeksiyonu gibi daha ciddi saglk sorunlari olusabilir.
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g PRy info@ prop Q odunpazan/Eskisehir

anadoluproperties.com



oot

PROPERTIES

ALERJI

& = =] Wt b
Adac Foleni Kanarya Otu Kif Mantari Cimen Poleni Toz ve Hayvan Derisi Dokantusi
Diiglik Diigilk Diigitk Diigitk Diguk
SAGLIK
3 o = », &
Eklem Agnisi Sinlislerde Bask Soguk Alzinbid Grip Migren
Orta Yiksek Orta Doguk Dusik
38 Q@ & & 2
Baliga Cikma Kosu Golf Bisiklete Binme Plaj ve Havuz
Orta Iyi Orta Muhtesem Zayif
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YOLCULUK iSE GiDiP GELME

B S

Hava Yolculugu Araba Kullanma

Ideal Muhtesem

EV VE BAHCE ISLERI

= i

Cim Bigme Kompostlama

lyi lyi
HASERELER

S x

Sivrisinek Ic Mekan Hagereleri

Dastk Cok Yiksek

i
Dis Mekan Eglencesi

Orta

i
Dis Mekan Hasereleri

Diisiik
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ESKISEHIR TEPEBASI SECIM SONUCLARI

NG
MAH
SYT
CiF
HAN
H CHP W AKP B ZAFER
%53,02 %36,78 %2,96

ILCE BELEDIYE MECLISi PARTi OY ORANLARI

INO

MAH
SYT
GIF
HAN
B CHP I AKP W ZAFER m ivi
%50,27 %36,20 4,17 %3,08
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ESKISEHIR BELEDIYE BASKANLIGI SECIiM SONUCLARI

Agilan Sandik Toplam Secmen Kullarlan Qy Gegerli Oy
%100 696.060 559.411 540.319

*Eskisehir lll sandk durumunu zet clarak gosterir.

= CHP == BiyikBirlik « AKParti = DSP

Ayse Unliice 51.03%

CHP 275.739

f Idris Nebi Hatipoglu 37.84%
< AK Partl 204.504
Melih Aydin 3.59%

ivi Parti 19,417

Ofuz Beki 2.47%

Zafer Partisi 13.357

Kadir Cahgici 1.94%
Yeniden Refah 10.529
Izzettin Altun 0.87%

DEM Parti 4734

Tiim Partileri Goriintile )l

Ayse Unliice Degisim
2024 Secimi

2z ¢

Yilmaz

Blylikersen
2019 Segimi
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COGRAFi KONUM VE GENEL BILGILER

Eskisehir, ic Anadolu Bélgesi'nin kuzeybatisinda yer almaktadir.

Kuzeyinde Karadeniz, kuzeybatisinda Marmara, bati ve guneybatisinda Ege
Bdlgesi ile komsudur. Eskisehir'in ilgelerinden Seyitgazi'nin ktguk bir bolima
Ege'nin, Saricakaya ilgesi'nin timi ile Merkez ve Mihaliccik ilgelerinin bir bdlimi

Karadeniz Bolgesi'nin etkisindedir. Ancak Eskisehir, cografi karakterini genellikle |
Anadolu Bolgesi'nden alir.!

il topraklari Sakarya nehri ve Porsuk Cayi'nin suladigi genis diizliiklerle bunlari
cevreleyen daglardan olusur. ilin Karadeniz Bolgesi'ne tasan kuzey kesimi, dogu-bati
dogrultusunda uzanan Sundiken Daglari'yla kapldir. Doguda Sakarya Vadisine
kadar sokulan Sundiken Daglari, Stindiken Dorugunda 1,770 m.'ye yUkselir.

~Gifteler - N0

-
—— —

Eskisehir ilinin idari Sinir Haritasi

02222100068 Pp¥e info@anadoluproperties.com Akarbasi Mah. Onurel Sk. No: 1/A
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anadoluproperties.com


https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0%C3%A7_Anadolu_B%C3%B6lgesi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Karadeniz_B%C3%B6lgesi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Marmara_B%C3%B6lgesi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ege_B%C3%B6lgesi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ege_B%C3%B6lgesi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Seyitgazi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Sar%C4%B1cakaya
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https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0%C3%A7_Anadolu_B%C3%B6lgesi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Eski%C5%9Fehir_co%C4%9Frafyas%C4%B1#cite_note-1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Sakarya_nehri
https://tr.wikipedia.org/wiki/Porsuk_%C3%87ay%C4%B1
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ESKISEHIR DIiRI FAY HATTI HARITASI

Eskisehir, Kuzey Anadolu fay hatti ile Bati Anadolu’da bulunan horst-graben sistemi arasinda
yer almaktadir. Esas itibariyle, Anadolu ve ¢evresindeki plakalarin neotektonik aktivitesi
incelendiginde, Anadolu plakasinin batiya, Bati Anadolu plakasinin ise Anadolu plakasindan
daha hizli bir sekilde glineybatiya hareket ettigi yapilan arastirmalar sonucu tespit edilmistir.

Eskisehir il Sinirlari igerisinde Haritalanan Diri Faylar: il sinirlari icerisinde deprem olusturma
potansiyeli agisindan diri faylar mevcuttur. Bu faylar Maden Tetkik ve Arama (MTA) Genel
Mudurluga tarafindan hazirlanan Turkiye Diri Fay haritasinda (Sekil 1.8) (Emre vd., 2011) ;
Eskisehir Fayi, indnii Dodurga Fayi, Kaymaz Fayi ve Taycilar Fayi olarak ayri ayri gdsterilmistir.

02222100066 Pp¥Pd info@anadoluproperties.com Akarbasi Mah. Onurel Sk. No: 1/A
& Py fo@ prop Q Odunpazan/Eskisehir
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ESKISEHIR DEPREM TEHLIKE ZONLARI HARITASI

400090.200

HI0000.000

Aciklamalar

[ Eskisehir it sinin
*  deprem dis merkezleri
] ice siirdan
— Aktif faylar
0 Altivyon

Deprem tehlike dederleri
B 3.893120

[ 4507657

[ 5.122193

| 5736730

| 6.351267

| 6965803

[T 7.580340

[T 8.194877

N 8.809413

N 9.423950

Bl i1.00

B ilce merkezieri

00000 000

4250000 000

250000 DoC 300000000 350000000 420000507 0 10 20 30 km
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DENIZ
Trakya
Baseni

< (Ecen-Oligoscs)

ANATOLID - TORID BLOGU

1.3 S

¥l 2 1 1 A S

| - Nilider Formasyomu {mcrahavit- fils. mormer)
Karekaya Komplckst - Permo-Koarbomifer granitoidierd
[: Kk ve voltmmikr

Kuzey Bati Turkiye’nin basitlestirilmis jeoloji haritasi

1] 1 ' | \l v ]
21° 2 J 13 P2 45
420 .

{ Karadeniz =
AVRASYA PLAKASI \
; S SN h 06;\(7"/ N
et T D J0LGES)
el w DOSUANALULY
lz;g' - BATIANADOLU S¥BMABOLGES]
g CENIRENE ORTAANADOL ¢)
% k\\ BOLGES) “ONA" BOLGESH

L

Anadolu’da etkili olan dort ana neotektonik bolge

il sinirlari icerisinde deprem olusturma potansiyeli agisindan diri faylar mevcuttur.
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Tepebasi ve Odunpazari ilgelerine ait Yerlesime Uygunluk
Haritalari

KARMA_ASOGUTONU

L‘JANT
1 YA
— IR PAYLAR

e snsian

UE2

: 2 o oy 15
-xeumaz. DO, VE GEL PROJE ALANUAR) -

02222100066 BWA info@anadolupropertios.com Akarbagl Mah. Onurel Sk. No: 1/A
g (<] @ prop o Odunpazan/Eskisehir

anadoluproperties.com



oot

PROPERTIES

@ BoLU
AFAD | HEYELAN ENVANTER HARITASI
BILECIK ' samcakang, X
s Be% % P »Wﬂ" o s ‘ w gh E
e e ~ ¢ Q ‘
; e \ : " S
TEPEBAS! :
%” ALPU w
= :
ot o . ANKARA
YiRovAa
et ESKISEHIR
RAAHMUDIYE
o
e e
seviTeazl | * i a
KUTAHYA WETEPR. .
nan o e LEJANT
. B e ELANL ALARLAR
?‘,.@);‘:. JTM Zooe 268 3 - BARAJ ) GOLET
200 ILCE SINRLARY
: ; AFYONKARAHISAR 7 e ® ILCE MERXEZLERI
:")',: ’.{f.;.'“’"’-' Samo e 8 10 20 30 a0
~ ¥ A O Mies
> .. BOLU N
AFAD =
BILECIK & ' - s
‘S8 \ P
S ) ® , o
ALru “
@
NONU (@]
@ ANKARA
acviinova
@® ESKISEHIR
MANMUDITE
somed : s
KUTAHYA &, CETELER: cunvUzO
@ HAN y 4 4 o
URIRNE AFYONKARAHISAR
@ AFET ETUDO YAPRAN KAYA DUSMES] CLAYLARY ) KONYA
ILGE SINRLARY e = u mities " KONYA|

02222100066 Pp¥Pd info@anadoluproperties.com Akarbasi Mah. Onurel Sk. No: 1/A
& Py infe@ prop Q Odunpazan/Eskigehir

anadoluproperties.com



Kool

PROPERTIES

TEPEBASI BELEDIYESi KURUM GORUSLERI:

e S0z konusu tasinmaz plansiz alanda kalmaktadir.
e Yola cephesi vardir.

BUYUKSEHIR BELEDIYESi KURUM GORUSLERI:

e S0z konusu tasinmaz 1/100000 olgekli planda tarim alaninda
kalmaktadir.
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UZMAN DiJiTAL DEGERLEME DANISMAN YORUMU;

isteginiz (izerine Uretilen raporlarin sirketimizin degerlendirmeleri dahilinde gorisleri
su sekildedir;

Degerlendirmelerimize gore, lokasyon, imar durumu ve piyasa kosullari dikkate
alindiginda, mevcut pazarlama agimizi da kullanarak,

7 parselinde bulunun tasinmazin tarla olarak degerlendirildiginde £1.019.790 -
£1.144.431 bandinda satilabilecegini 6ngérmekteyiz.

Ozellikle belirtmek isteriz ki, ®nceligimiz size miimkiin olan dogru rakam uizerinden en
yuksek kazanci, en kisa zamanda saglamaktr.

Gayrimenkulliniz hakkinda Uretilmis olan rapor algoritma sistemleri verileriyle
birlikte olusturuldugundan, %10 asagi ve yukari sapmalar yasanabilir.

Bilgi ve belgeler, raporda kamu kurumlarindan edinilebildigi kadariyla yer almaktadir.
Bilgiler, alinan belgelere gore degerlendirilmistir.
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