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Bu rapor, Anadolu Properties tarafindan gelistirilen veri analiz algoritmalari kullanilarak, degerleme ve
satis verilerine dayal istatiksel ve optimum seviyede sekillendirme yéntemleri ile Gretilmistir. Dogru yatirim
adina tavsiye niteliginde olup hukuki bir baglayiciligi yoktur. Resmi kurumlarda kullanilamaz, bilgi amachdir.
Dogrudan yatirnma ve ticarete konu edilmesi halinde sorumluluk timdyle yatirnmciya aittir.
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KONUMUN HARITA UZERINDE GOSTERIMI

il : Eskisehir

ilce : Tepebasi

Mahalle : Boyaciogu

Ada : 13762

Parsel : 1

Yuz 6lgtim : 11.289,93m?

Zemin Tipi : Kat Mulkiyet

Nitelik : 1,2,3,4,5,6,7,8 Nolu Bloklardan Olusan Ucer Katli Betonarme Apartman Ve
Arsasi
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ALIM SATIM HARITA YOGUNLUGU
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DEGER ANALIZzi
BOYACIOGLU MH. SATILIK DEGER ANALiIzi

En Duslk Fiyat £5.226.228 28.098%/m?
Ortalama Fiyat £5.806.920 31.220£/m?
En Ylksek Fiyat $6.387.612 34.342%/m?

*500m cevrede, son 6 aylik veriler ve secilen filtrelere gore 6 emsalden hesaplanmistir.

Eskisehir, Tepebasi, Boyacioglu, Ada: 13762, Parsel: 1 konumuna baktigimiz zaman en disilik
birim deger 28.098%/m?, en yiiksek birim deger 34.342%/m? hesaplanirken bélgenin ortalamasi
yaklasik 31.220&/m? olmaktadir.

e Bolgede ortalama gayrimenkul blyklikleri dikkate alindiginda mulkin en distk
degerinin £5.226.228 ile

e Bolgede ortalama gayrimenkul blytkltkleri dikkate alindiginda mulkiin en ylksek
degerinin £6.387.612 arasinda degistigi,

e Bolgede ortalama gayrimenkul blyuklGkleri dikkate alindiginda milkiin ortalama
degerinin ise £5.806.920 oldugu goriilmektedir.

- IS BU SATILIK RAPOR ONUMUZDEKI 6 AYLIK PERIYOTTA OLAN DEGERLERI ON GORMEKTEDIR.
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TUM GAYRIMENKUL PORTALLARI SATILIK EMSALLER
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DEMOGRAFIK ANALIZ
BOYACIOGLU MH. OZET BiLGIiLER

Erkek Nifus Sayisi 658 Kadin Nifus Sayisi 707

- N,

En Yogun Yas Araligi Ort. Egitim Duizeyi

Geng Niifus Yiiksek Ogretim

Kadin/Erkek Genc¢/Yasla
Orani Orani

m GENC
B KADIN

B ORTA
B ERKEK

mYASLI
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EGITIME GORE KONUMSAL NUFUS DAGILIM GRAFIGI

623

163

BY EL] Bl
H BEH = g

Tk Ofretim Viksek Liz= Okuma Yazma Okur Yazar Ik Olkcul Orta Okul Bilinmeyen
Ofretim Bilmeven Okl
@ Deger

Egitime Gore Konumsal Niifus Dagilim Tablosu

Egitim Durumu Eskisehir Tepebasi Boyacioglu Mh.
ilk Ogretim 49.544 20.854 -

Yiiksek Ogretim 162.252 72.412 623

Lise 207.774 92.092 163

Okuma Yazma Bilmeyen 10.249 3.946 -

Okur Yazar 52.743 22.056 89

ilk Okul 180.611 69.573 96

Orta Okul 120.693 50.016 81

Bilinmeyen Okul 7.515 2.677 -
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YASA GORE KONUMSAL NUFUS DAGILIM GRAFiGi & TABLOSU
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Yasa Gore Eskisehir Tepebasi Boyacioglu Mh.
0_4 Yas Nifus - - 95
5_9 Yas Niifus - - 131
10_14 Yas Nifus - - 96
15_19 Yas Nifus - - 70
20_24 Yag Nufus - - 41
25 29 Yas Niifus - - 55
30_34 Yas Niifus - - 117
35 39 Yas Niifus - - 157
0_44 Yas Nifus - - 178
45 49 Yas Nifus - - 148
50 54 Yas Niifus - - 96
55 59 Yas Niifus - - 65
60_64 Yas Nufus - - 46
65 Yas Usti Niifus - - 70
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MEDENi DURUMA GORE NUFUS DAGILIM GRAFIGiI

500

77
L .
34
— i
Boganmag MWifizs Evli Miifus Hig Evlonmemiz Nidfus Dl Miifizs

@ Deger

Medeni Duruma Gore Niifus Dagilim Tablosu

Medeni Duruma Gore Eskisehir Tepebasi Boyacioglu Mh.
Bosanmis Niifus 48.873 19.163 34

Evli Nifus 438.519 178.371 744

Hi¢ Evlenmemis Nifus 187.714 86.687 177

Dul Nifus 38.708 17.809 81
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CEVREDEKi EMSALLER
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KONUT SAYILARI

Mahalle Konut Sayilar llce Konut Sayilar

) )

Konut Sayisi Konut Sayisi

783 198.555
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Boyacioglu Mahallesi — Kisa Bilgi

Konum

* Boyacioglu Mahallesi, Eskisehir’in Tepebasi ilgesine bagli, sehir merkezinin kuzeybatisinda
yer alan bir yerlesim bolgesidir.

e Eskisehir sehir merkezine uzakligi yaklagik 10-12 km civarindadir.

e Mahalle, Tepebasi kirsal bolgesi icinde yer alir; cevresinde Asagi S6gutoni, Yukari
Sogutonii, Sarhoyiik ve Takmak gibi mahalleler bulunur.

e Konum itibariyla tarimsal karakterini koruyan, sakin ve diisiik yogunluklu bir yerlesim
alanidir.

Ekonomi

* Boyacioglu Mahallesi’nin ekonomisi agirlikli olarak tarim ve hayvanciliga dayanmaktadir.
» Bolge halki bugday, arpa, yem bitkileri tretimiyle ugrasmakta; kiiclikbas ve biliylikbas
hayvancilik da 6nemli gegim kaynagidir.

* Son yillarda mahalle gevresinde kiigiik sanayi ve depolama alanlari da gelismeye
baslamistir.

e Mahalle, Tepebasi Belediyesi sinirlari icinde kirsal mahalle statiisiinde olup, altyapi ve
ulasim olanaklari surekli gelistirilmektedir.

Sosyal Yapi

e Mahalle nifusu disiik yogunluklu ve aile agirhkhidir.

® Yasam sakin ve doga ile i¢ icedir; sehir merkezine gore sessiz, huzurlu bir kirsal yasam
sunar.

e Mahallede ilkokul, cami, kéy konagi gibi temel sosyal donatilar bulunmakta; saglik, lise ve
ahsveris ihtiyaglari igin Tepebasi merkezine gidilmektedir.

e Sosyal yasam mahalle dlgeginde komsuluk iliskileri gliglii bir yapidadir.

* Yaz aylarinda sehir merkezinden gelen hobi bahgesi ve yazlik konut kullanicilari nedeniyle
hareketlilik artmaktadir.

Altyapi ve imar

e Mahallede elektrik, igme suyu, telefon ve internet altyapisi mevcuttur.

e Dogalgaz hatti heniiz tim bolgelere ulasmamis olsa da altyapi planlamasi devam
etmektedir.

e Yollarin buyik kismi stabilize ve asfalt kanigimidir, belediye tarafindan kademeli olarak
yenilenmektedir.

e Mahalle genelinde tarimsal nitelikli arazi kullanimi hakimdir.

* imar plani agisindan bélge, kirsal yerlesik alan ve tarim alani statiisiindedir; yapilasma
sinirlidir.

e Yeni yerlesim alani olarak degerlendirilen kisimlar igin imar ¢alismalari uzun vadeli
planlara dahildir.
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Boyacioglu Mahallesi — Ulasim

Otobiis ve Minibiis Ulasimi

* Boyacioglu Mahallesi’'ne ulasim Eskisehir Biyiiksehir Belediyesi’'ne bagli otobiis hatlari ve
6zel minibis hatlari ile saglanmaktadir.

* Mahalleye dogrudan giden otobiis hatti bulunmasa da, S6giitonii ve Yukar1 S6giitonii
duraklari Gizerinden baglanti yapilabilir.

e Glinlik minibus seferleri sabah ve aksam saatlerinde diizenlenmektedir.

* En yakin diizenli toplu tasima hatti Sarhoéyiik ve S6giiténi glizergahidir.

Karayolu Ulasimi

* Mahalleye ulasim, Eskisehir-Seyitgazi karayolu ve So6giitonii Gizerinden ayrilan kirsal
baglanti yollari ile saglanir.

e Sehir merkezine 6zel aragla ulagim stresi yaklasik 15-20 dakika civarindadir.

e Yol altyapisi genel olarak iyi durumdadir; belediye tarafindan sirekli bakim yapilmaktadir.
e Cevre yolu ve Tepebasi merkezine erisim kolaydir.

Yaya ve Bisiklet Ulasimi

e Mahalle yapisi geregi kirsal nitelikte oldugu icin yaya ve bisiklet ulasimi daha ¢ok mahalle
ici kullanimla sinirlidir.

e Tarim yollari ve genis araziler ¢evresinde doga yiiriiylisii ve bisiklet rotalari
olusturulmaktadir.

Hava ve Demiryolu Ulasimi

® En yakin tren istasyonu Eskisehir Tren Gari olup, mahalleye uzakhg yaklagik 12 km’dir.
e Hava ulasimi icin Hasan Polatkan Havalimani kullaniimakta olup, mahalleye uzakligi
yaklasik 18 km’dir.

e Her iki ulasim noktasina da 6zel aragla 20—-25 dakika icinde ulasmak mimkindr.
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HAVA KALITESI

. Orta

. Hava kalitesi genel olarak birgok insan igin kabul edilebilir diizeyde.
37 Ancak uzun siireli maruz kalma durumunda hassas gruplarda kiiglik-
orta diizeyde belirtiler goriilebilir.

Mevcut Kirletici Maddeler

Orta
Yer seviyesi Ozon mevcut solunum yolu hastaliklarini agirlastirabilir. Ayrica bogazda tahrise, bas
ve gbgls agrilarina neden olabilir.

Miikemmel

ince Parcacikl Maddeler, capi 2,5 mikrometreden kiiciik solunabilir kirletici partikiillerdir.
Akcigerlere ve kan dolasimina girerek ciddi saglik sorunlarina yol agabilirler. En agir etkileri
akciger ve kalpte goriliir. Bu maddelere maruz kalma okslirtige veya solunum zorlugu, astim
rahatsizliginda agirlagsma ve kronik solunum yolu rahatsizliklarinin gelismesine yol agabilir.

Miikemmel

Parcacikl Maddeler, capi 10 mikrometreden kiiclik solunabilir kirletici partikdllerdir. 2,5
mikrometreden daha blylik maddeler solunum yollarinda birikerek saglik sorunlarina yol
acabilirler. Bu maddelere maruz kalinmasi, gbzde ve bogazda tahrise, 6ksliriige, solunum
zorluguna ve astim rahatsizliginda agirlasmaya neden olabilir. Daha sik ve yogun bir sekilde
maruz kalinmasi saglk tGizerinde daha ciddi etkilere yol acabilir.

Miikemmel
Yiiksek diizeyde Azot Dioksit solunmasi solunum yolu sorunlari riskini artarir. Oksiiriik ve nefes
almada sikinti yaygin belirtiler olup daha uzun siire maruz kalinmasi durumunda solunum yollari

enfeksiyonu gibi daha ciddi saglik sorunlari olusabilir.
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Orta Yiksek Orta Doguk Dusik
(48 Q@ & & 7
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YOLCULUK iSE GiDiP GELME
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ESKISEHIR TEPEBASI BELEDIYESi SECiM SONUCLARI
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ESKiISEHIR BELEDIYE BASKANLIGI SECIM SONUGCLARI

Agitan Sandik Toplam Secmen Kullamilan Oy Gegerli Oy Ayse Unliice 51.03%
%100 696.060 559.411 540.319 8 cHp 275739
*Eskisehir lll sandk durumunu zet clarak gosterir. .
f Idris Nebi Hatipoglu 37.84%
- AK Part] 204.504
Melih Aydin 3.59%
ivi Parti 19,417
Oguz Beki 2.47%
Zafer Partisi 13.357
Kadir Cahgici 1.94%
Yeniden Refah 10,529
izzettin Altun 0.87%
DEM Parti 4734
( Tiim Partileri Goriintile \)l
= CHP == BiyikBirlik « AKParti = DSP
Ayse Unliice sl
Degigim Bilylikersen
2024 Secimi ¥

2019 Segimi
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COGRAFi KONUM VE GENEL BiLGILER

Eskisehir, ic Anadolu Bélgesi'nin kuzeybatisinda yer almaktadir. Kuzeyinde Karadeniz,
kuzeybatisinda Marmara, bati ve glineybatisinda Ege Bolgesi ile komsudur. Eskisehir'in
ilcelerinden Seyitgazi'nin kiigiik bir bélimii Ege'nin, Saricakaya ilgesi'nin tiimii ile Merkez
ve Mihaliccik ilgelerinin bir bolimi Karadeniz Bélgesi'nin etkisindedir. Ancak Eskisehir,
cografi karakterini genellikle ic Anadolu Bélgesi'nden alr.[l

il topraklari Sakarya nehri ve Porsuk Cayi'nin suladigi genis diizliiklerle bunlari cevreleyen
daglardan olusur. ilin Karadeniz Bolgesi'ne tasan kuzey kesimi, dogu-bati dogrultusunda
uzanan Siindiken Daglari'yla kaphdir. Doguda Sakarya Vadisine kadar sokulan Stindiken
Daglari, Stindiken Dorugunda 1,770 m.'ye yukselir.

Eskisehir ilinin idari Sinir Haritasi
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ESKISEHIR DiRi FAY HATTI HARITASI
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Eskisehir, Kuzey Anadolu fay hatti ile Bati Anadolu’da bulunan horst-graben sistemi arasinda
yer almaktadir. Esas itibariyle, Anadolu ve ¢evresindeki plakalarin neotektonik aktivitesi

incelendiginde, Anadolu plakasinin batiya, Bati Anadolu plakasinin ise Anadolu plakasindan
daha hizli bir sekilde glineybatiya hareket ettigi yapilan arastirmalar sonucu tespit edilmistir.

Eskisehir il Sinirlari icerisinde Haritalanan Diri Faylar: il sinirlari icerisinde deprem olusturma
potansiyeli acisindan diri faylar mevcuttur. Bu faylar Maden Tetkik ve Arama (MTA) Genel
MudurlGga tarafindan hazirlanan Turkiye Diri Fay haritasinda (Sekil 1.8) (Emre vd., 2011) ;
Eskisehir Fayi, indnii Dodurga Fayi, Kaymaz Fayi ve Taycilar Fayi olarak ayri ayri gdsterilmistir.

0222 210 00 68 ¥4 info@anadoluproperties.com Akarbagl Mah. Onurel Sk. No: ]"A
g (<] @ prop o Odunpazari/Eskigehir

anadoluproperties.com



ol

00000 0

450000 000

‘ 02222

PROPERTIES

ESKISEHIR DEPREM TEHLIKE ZONLARI HARITASI

Aciklamalar
] eskisehir il sinir

*  deprem dis merkezleri
] fice siniran
— Aktif faylar

0 Altivyon

Deprem tehlike dederleri
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[T 7580340
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Trakya
Baseni
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Anadolu’da Etkili Olan Dort Ana Neotektonik Bolge

il sinirlari icerisinde deprem olusturma potansiyeli agisindan diri faylar mevcuttur.
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Bu harta, Afat ve Ac Durum Yonetimi Bagkankd {AFAD) taratindan Uluzal Deprem Arsgtinma Pregremi (UDAP)
nda destekdenen UDAP.C-13-08 kod ro'lu Tirkiye Sismik Tehlike Hartasinin Gincsllenmes’” baghkli Ac'KLAMALAR
projenin sonugiin kulanitarak hazidanmgte,
BEOK YER YA
Bu harta, zemin koguu (Ve =700 mys esas alinarak Yersl zomin ceden [ EN BOYOK YER WNES] gt vtk
sialegma. byUITe. farkl otuma oY tehlikeler Germamexiedir. TEHUKE THUKE
oo 0 92 03 oA as
Kaynak Gostarma; Bu hartanm kutandmasinga "AFAD, 2018, Turkiye Dapram Tehkke Hantas” saklinde kayak 50 YILDA ASIEMA OLASILEGI X 10
balintiimen; garakmekince (TEXRARLANMA PERNODU 478 Y10
201885 Horkenn 168 vo leitias hakk AFAD Basmlngnr- ﬂﬂ AFNJI! yozili izol slinmadan elektron k. optik. ¢ 200
mekanik veys difer yollaria g gesel hukidi yollars " i S p— '] E 200
bagvuruacakir

Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi
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UZMAN DIJITAL DEGERLEME DANISMAN YORUMU;

isteginiz Gizerine (retilen raporlarin sirketimizin degerlendirmeleri dahilinde gériisleri su
sekildedir;

Degerlendirmelerimize gore, lokasyon, miilk 6zellikleri ve piyasa kosullari dikkate alindiginda,
mevcut pazarlama agimizi da kullanarak,

Gayrimenkuliin 3+1, 186m? daire olarak degerlendirilmesi durumunda £5.226.228 -
£5.806.920 bandinda satilabilecegini dngdrmekteyiz.

Ozellikle belirtmek isteriz ki, énceligimiz size miimkiin olan dogru rakam {zerinden en yiiksek
kazanci, en kisa zamanda saglamaktir.

Gayrimenkuliintz hakkinda Uretilmis olan rapor algoritma sistemleri verileriyle birlikte
olusturuldugundan, %10 asagi ve yukari sapmalar yasanabilir.

Bilgi ve belgeler, raporda kamu kurumlarindan edinilebildigi kadariyla yer almaktadir. Bilgiler,
alinan belgelere gore degerlendirilmistir.

02222100068 Pp¥Pd info@anadoluproperties.com Akarbasi Mah. Onurel k. No: 1/A
& (<] @ prop O Odunpazari/Eskigehir

anadoluproperties.com



