YENI NE§iL DIJITAL GAYRIMENKUL
DEGERLEME ANALIZ RAPORU

izmir / Cesme / Sehitmehmet

Ada: 925 Parsel: 44

Tarla

Rapor Olusturma Tarihi: 04.11.2025
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info@anadoluproperties.com }A'{

Akarbasi Mah. Onurel Sk. No: 1/A
Odunpazari/Eskisehir

Bu rapor, Anadolu Properties tarafindan gelistirilen veri analiz algoritmalari kullanilarak, degerleme ve
satis verilerine dayal istatiksel ve optimum seviyede sekillendirme yéntemleri ile Gretilmistir. Dogru yatirim
adina tavsiye niteliginde olup hukuki bir baglayiciligi yoktur. Resmi kurumlarda kullanilamaz, bilgi amachdir.
Dogrudan yatirnma ve ticarete konu edilmesi halinde sorumluluk timdyle yatirnmciya aittir.
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KONUMUN HARITA UZERINDE GOSTERIMI
o il izmir
o llce: Cesme
e Mahalle : Sehitmehmet
e Ada:925
o Parsel: 44
e Yiz 6lgiim : 20.231,59m?2

e Zemin Tipi : Ana Tasinmaz

e Nitelik : Tarla
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ALIM SATIM HARITA YOGUNLUGU
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DEGER ANALIzi
SEHITMEHMET MH. SATILIK DEGER ANALIZi

En Disuk Fiyat $120.044.684 5.933%/m?
Ortalama Fiyat $133.382.983 6.593%/m?
En Yuksek Fiyat £146.721.281 7.252%/m?

*500m gevrede, son 6 aylik veriler ve segilen filtrelere gore 8 emsalden hesaplanmistir.

izmir, Cesme, Sehitmehmet, Ada: 925, Parsel: 44 konumuna baktigimiz zaman en diisiik
birim deger 5.933%/ m?, en ylksek birim deger 7.252¢/m? hesaplanirken bdlgenin
ortalamasi yaklasik 6.593%/m? olmaktadir.

e Bolgede ortalama gayrimenkul bayuklikleri dikkate alindiginda miilkiin en diisik
degerinin $120.044.684 ile

e Bolgede ortalama gayrimenkul blykltkleri dikkate alindiginda milkin en yiksek
degerinin £146.721.281 arasinda degistigi,

e Bolgede ortalama gayrimenkul blytkltkleri dikkate alindiginda miilkiin ortalama
degerinin ise $133.382.983 oldugu goriilmektedir.

- IS BU SATILIK RAPOR ONUMUZDEKI 3 AYLIK PERIYOTTA OLAN DEGERLERI ON GORMEKTEDIR.
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TUM GAYRIMENKUL PORTALLARI SATILIK EMSALLER;
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DEMOGRAFiK ANALIz
SEHITMEHMET MH. OZET BILGILER

Erkek Nifus Sayisi 159 Kadin Nifus Sayisi 134
+ ~
En Yogun Yas Araligi Ort. Egitim Duizeyi
Geng Niifus Yiiksek Ogretim
ERKEK / KADIN GENC / ORTA /
ORANI YASLI ORANI

B GENC
B ERKEK
mORTA
m KADIN
mYASLI
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DEMOGRAFiK ANALIz
SEHITMEHMET MH. EGITIME GORE NUFUS DAGILIM GRAFIGI

60 B

52
a4
40
3
20 15 17
0

Tl Ogratim Vitkesek Lise Okuma Yazma Okur Yazar Tk Olkcul Orta Ol Eilinmeyan
OBretim Eilmeyen Okl
@ Deger

Egitime Gore Konumsal Niifus Dagilim Tablosu

Egitim Durumu izmir Cesme Sehit Mehmet Mh.
ilk Ogretim 262.889 1.971 15

Yiiksek Ogretim 790.080 9.516 55

Lise 892.116 10.606 44

Okuma Yazma Bilmeyen 43.174 90 -

Okur Yazar 322.952 2.756 -

ilk Okul 889.659 8.466 52

Orta Okul 662.199 6.579 31

Bilinmeyen Okul 24.856 1.012 17
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DEMOGRAFIK ANALIZ

SEHITMEHMET MH. YASA GORE NUFUS DAGILIM GRAFIGI
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@ Deger
Yasa Gore izmir Cesme Sehit Mehmet Mh.
0_4 Yas Nufus - - 15
5 9 Yas Nifus - - 17
10_14 Yas Nifus - - 17
15_19 Yas Nufus - - 18
20_24 Yas Nufus - - 19
25 29 Yas Nifus - - 18
30 34 Yas Nifus - - 16
35_39 Yas Nufus - - 18
0_44 Yas Nufus - - 20
45 49 Yas Nifus - - 20
50_54 Yas Nufus - - 21
55_59 Yas Nufus - - 24
60_64 Yas Nifus - - 21
65 Yas Ustii Niifus - - 50
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DEMOGRAFIK ANALIZ

SEHITMEHMET MH. MEDENi DURUMA GORE NUFUS DAGILIM
GRAFIGI

157

100

Bl

30
. )

Bogannug Nifis Evls Nidfus Hig Evlenmenmsg Niafus Dral Niifus

@ Deger

Medeni Duruma Gore Niifus Dagilim Tablosu

Medeni Duruma Gore izmir Cesme Sehit Mehmet Mh.
Bosanmis Niifus 216.041 2.105 -

Evli Niifus 2.099.992 23.573 167

Hic Evlenmemis Nifus 883.195 9.471 51

Dul Nifus 254.410 3.413 30
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CEVREDEKi EMSALLER
SEHITMEHMET MH. ONEMLi NOKTALAR

r s, s | @ it £ ® 0
Yeme-igme Ulagim Dini Egitim Bankacihk Kamu Park Kiiltire!

Cumhuriyet Mh. 2 o i 0 o a 2 a
Ardig Mh. 1 o 0 0 o o [ 0
Bogiirtlen Adasi

Mustafa Celebi Adas:

Sakarya Mh. 21 3 1 5 2 1 5 2
Dalyan Mh. 58 1 1 2 0 0 1 L
Celal Bayar Mh. 43 1 0 L g o B i
Reisdere Mh. i2 o 1 L o o o 0
Universite Mh. 3 ] o z o 0 1 0
Sehit Mehmet Mh, & ] 0 0 o a i 0

Cirakan Adasi
Carufa Adasi
Yassi Ada

Karabad Adasi
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KONUT SAYILARI

Mahalle Konut Sayilan Ilce Konut Sayilan

fa} fa)

Konut Sayisi Konut Sayisi

758 50.221
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HAVA KALITESI

s bl Orta

Hava kalitesi genel olarak bircok insan icin kabul edilebilir diizeyde.
4] Ancak uzun sireli maruz kalma durumunda hassas gruplarda kugtik-
: orta diizeyde belirtiler gorulebilir.

Mevcut Kirletici Maddeler

Orta

Yiiksek diizeyde Azot Dioksit solunmasi solunum yolu sorunlari riskini arttirir. Oksiiriik ve
nefes almada sikinti yaygin belirtiler olup daha uzun stire maruz kalinmasi durumunda
solunum yollari enfeksiyonu gibi daha ciddi saglik sorunlari olusabilir.

Orta

ince Parcacikl Maddeler, ¢api 2,5 mikrometreden kiiciik solunabilir kirletici partikiillerdir.
Akcigerlere ve kan dolasimina girerek ciddi saglik sorunlarina yol agabilirler. En agir etkileri
akciger ve kalpte gorilir. Bu maddelere maruz kalma okslrige veya solunum zorlugu, astim
rahatsizliginda agirlasma ve kronik solunum yolu rahatsizliklarinin gelismesine yol acabilir.

Miikemmel

Parcacikli Maddeler, capi 10 mikrometreden kiiciik solunabilir kirletici partikillerdir. 2,5
mikrometreden daha biyilik maddeler solunum yollarinda birikerek saglik sorunlarina yol
acabilirler. Bu maddelere maruz kalinmasi, gbézde ve bogazda tahrise, 6ksliriige, solunum
zorluguna ve astim rahatsizliginda agirlasmaya neden olabilir. Daha sik ve yogun bir sekilde
maruz kalinmasi saglik Gzerinde daha ciddi etkilere yol acabilir.

Orta
Yer seviyesi Ozon mevcut solunum yolu hastaliklarini agirlastirabilir. Ayrica bogazda tahrise,
bas ve gogis agrilarina neden olabilir.
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ALERJi

& ¥ Q i &
Adac Poleni Kanarya Otu Kiif Mantan Gimen Poleni Toz v Hayvan Derisi Dokantusa
Dilgiik Dilgiik Yilksek Dilgiik Yiksek
SAGLIK
@) o d (= % [
Eklem Agnsi Siniislerde Baski Soguk Alginbd Grip Migren
Orta Yiksek Digik Dasuk Disgik
o)
Astim
Yiksek
BL Q 5 & el
Balida (ikma Kogu Golf Bisiklete Binme Plaj ve Havuz
Iyi Iyi Iyi Iyi Iyi
-5 Es
Yildiz Gazleme Doga Yirdyusa
ivi ivi
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YOLCULUK iSE GiDiP GELME

B

Hava Yolculugu

ideal

e
Araba Kullanma

Orta

EV VE BAHCE iSLERI

o

Cim Bigme

iyi

HASERELER
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&3

Sivrisinek

Disiik
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Sehit Mehmet Mahallesi — Kisa Bilgi

Cografi Bilgiler

o Konum: Ege Bolgesi'ndeki Cesme Yarimadasi’nin bati ucunda yer alir. izmir
merkezine 94 km, Cesme merkezine yaklasik 10,8 km uzakliktadir.

« Jeopolitik Ozellikler: Mahalle, i¢ tarafi Ege Denizi ile cevrili olup, glineybatisinda
Karaabdullah Burnu bulunur. Tek kara komsusu Altinkum’dur. Kuzey kiyisinda ise
Pirlanta Halk Plaji 6ne ¢ikar.

o Yiikseklik: Sadece 22 m rakima sahip, deniz seviyesine olduk¢a yakin bir yerlesimdir.

Turizm & Cografi Faktorler

e Dogal Turizm Potansiyeli:
o Ege Denizi'ne komsu olmasi; deniz, giines, plaj, su sporlariicin dogal ortam
saglar.
o Kuzey kiyisindaki halk plaji, Cesme’nin daha genis turizm koridorunun bir
parcasidir.
e Turizmin Cografi iliskisi:
o Aydinlanmis olmasi gibi yazlik yerlesimlerle desteklenen bir yaz turizmi
atmosferine sahiptir.

o Popller Cesme-Alacgati turizm aksina yakin konumuyla konaklama ve musteri
potansiyeli barindirir.

Ekonomi & Tarim

e Ticaret & Tarim: Cesme genelinde tarim (lzlim, anason, hububat) hala kirsal
bolgelerde 6nemli; Sehitmehmet’de kiiclik 6lcekli zeytinlik ve hane tarimi mevcut
olabilir.

e Turizm & Hizmet: Kiiglik niifusa ragmen yazin yazlikgi ve giintbirlik ziyaretgi akini
yasaniyor.

» Sehitmehmet, kiigcik bir mahalle olmakla birlikte, deniz ve miihendisliginin yaz turizmine
ideal bir konum sunar. Yerel nifus sinirli olsa da, Cesme turizm bdélgesinin bir uzantisi gibi
sezonluk hareketlilik yasar. Akademik ya da cografya odakli bir turizm cografyasi 6devi
icin iyi bir ornek teskil eder: deniz-kiyi iliskisinin niifus ve ekonomi Gzerindeki etkileri, plaj
turizmi, ve kabaca yapilasma sirecleri aciklanabilir.
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Sehit Mehmet Mahallesi — Ulasim Bilgileri

Karayolu Ulasimi

e [zmir Merkez — Sehit Mehmet Arasi:
o Mesafe: Yaklasik 94 km

o Sire: Ortalama 1 saat 15 dakika (Otoyol kullanilarak)
e Cesme Merkez — Sehit Mehmet Mahallesi:

o Yaklasik 10,8 km

o Ozel aracla 15 dakika

o Taksi, 6zel transfer veya sahsi arac tercih ediliyor

Toplu Tasima

¢ Toplu tasima olanaklari oldukca sinirh:
o Yaz sezonunda bazi minibiis (dolmus) hatlari Cesme merkezden Altinkum’a
kadar calismakta, ancak Sehit Mehmet'e dogrudan ugramayabilir
o Enyakin toplu tagima duraklari Altinkum yol glizergahinda
En yaygin ¢6ziim: Cesme merkezden taksi veya kiralik arag kullanimi

Arag¢ & Park Durumu

Yerlesimde yogun otel veya biylik apartmanlar olmadigi icin genellikle yol kenari
park alanlari mevcut

o Villa veya yazlik sitelerde otopark alanlari bulunuyor

Havalimani Ulagsimi

En Yakin Havalimani: izmir Adnan Menderes Havalimani (ADB)
o Mesafe: Yaklasik 100-105 km
o Aracla sire: 1 saat 30 dakika

o Havasile izmir'e ulasip, oradan otobiis/arag ile Cesme’ye gegilebilir
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iZMIiR CESME BELEDIYESi SECiM SONUCLARI

BER
CESME Agilan Sandik
40,062 Segmen 96100,00
DK L
LAL DENiZLI [ car |
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FOGQ %34,29 10012 oy
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iZMIR BELEDIYE BASKANLIGI SECIM SONUCLARI

Acgilan Sandik Toplam Se¢cmen Kullariian Oy Gagerli Oy - Cemil Tugay AB.OT7Y
36100 3.459.970 2.734.107 2.63B.512 & CHP 1292118
*lzmir Il zandic durumunu dzet olarak gostarir.
1 Hamza Dag 37.06%
o AK Parti 977895
Akan Birdal A4.19%
DEM Parti 10600
s Umit zlale 364%
.. iPart 96 N5
. Nasit Birglivi 2.51%
QP zafer Partis 66 436
Cemal Ankan 0.92%
Yeniden Refah 24428
( Tum Partileri Gordntals >
= MHP = CHF = AKParti

Mustafa Tung
Degisim Soyer

Cemil Tugay

2024 Secimi

& 2013 Secimi

e
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iZMiR DEPREM DiRi FAY HATLARI

izmir'in Karsiyaka, Cigli, Narlidere, Menemen, Konak, Alsancak ve Altindag gibi ilceleri
deprem riski yiksek olan yerler olarak uzmanlar tarafindan gosterilmektedir.
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En Riskli Semtler

izmir'de deprem riski ciddi boyutta. Ozellikle Seferihisar-Karaburun, Tuzla, izmir ve Foga fay
hatlari, bolge igin tehlike olusturan aktif faylar arasinda yer aliyor.

Deniz kenarindaki allivyon zeminli bélgeler deprem agisindan daha riskli. Bostanli, Alaybey
ve Mavisehir, zemininin gevsek olmasi nedeniyle izmir'deki en riskli yerlesim alanlari
arasinda. Buna karsin, daglik ve kayalik bolgeler deprem agisindan daha givenli kabul
ediliyor.

TUBITAK kaynakli arastirmalara gére, izmir merkez basta olmak tizere Aliaga ve Menemen
cevresinde buyikligi 4’Gn Gzerinde ¢cok sayida deprem meydana gelmis. Bu veriler,
bdlgenin sismik acidan aktif oldugunu net sekilde ortaya koyuyor.

izmir'deki bu kapsamli deprem arastirma projesi, Bayindirlik ve iskan Bakanhgi, izmir

Biiyiiksehir Belediyesi ve TUBITAK is birligiyle yiritiliyor. Amag; riskli alanlari belirleyerek,
yapilasma ve kentsel donlsim politikalarini bilimsel veriler 1siginda yonlendirmek.

Kargppaka = Vo
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izmir Aktif Diri Faylar

izmir'de diri-aktif faylar asagidaki gibidir:

e Gediz Grabeni Batisi Faylari
e Dumanlidag Fayi

e Bornova Fayi

e izmir Fayi

e Cumaovasi Fayi

e Karaburun Fayi

e GUmuldur Fayi

e Karaburun Fayi

e GUmuldur Fayi

e Tuzla Fayi

Menemen Fayi
Meéenemen-”
P o

(bv »
J 4,

i 3 5 00 N
BornovalEayiS

. D o

v ’ - ‘ ¢

o
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TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI

Bu harta, Afat ve Aci Durum Yanetmi Bagkanhds {AFAD) taratindan Uluzal Deprem Arsgtnra Pregrami (LDAP)
kapsaminda destekienen UDAP.C-13.08 kod ro'lu Tirkiye Sismik Tehiike Hartasinin Gincellenmes™ bighkli
projenin sonugiin kulantarak hazidanmgle,

Bu harta, zemin koguy (Ve =700 ms esas alinarak haz danmiste. Yers| zemin koguannn neden olabllecedi
sialegma. byUeme. farkli otuma oY tehlikelen Germamexiedir.

Kaynak Gosterme; Bu hartanm kutanimasinga "AFAD, 2018. Turkiye Depram Tohhse Hartas™ saklindo kaynak
balirtimesi garekmekiace:

20185 Horkenn 1681 vo litias hakk AFAD Bagkanhgina olti. AFAD N yazili izol slinmadan elekiron . optik.
mexanik veys dijer yolaris bassilmansy, yay gerekll hukidi yolles
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CESME BELEDIYESI KURUM GORUSU;

S6z konusu tasinmaz;

e 1. Derece Dogal Sit alaninda bulunmaktadir.
e imar plani mecut degildir.
e insaat izni verilmemektedir
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UZMAN DIJITAL DEGERLEME DANISMAN YORUMU;

isteginiz Gizerine (retilen raporlarin sirketimizin degerlendirmeleri dahilinde gériisleri su
sekildedir;

Degerlendirmelerimize gore, lokasyon, imar durumu ve piyasa kosullari dikkate alindiginda,
mevcut pazarlama agimizi da kullanarak,

Gayrimenkullniziin tarla olarak degerlendirilmesi durumunda £120.044.684 - £133.382.983
bandinda satilabilecegini 6ngérmekteyiz.

Ozellikle belirtmek isteriz ki, &nceligimiz size miimkiin olan dogru rakam {izerinden en yiiksek
kazanci, en kisa zamanda saglamaktr.

Gayrimenkulliniiz hakkinda Uretilmis olan bu rapor algoritma sistemleri verileriyle birlikte
olusturuldugundan, %10 asagi ve yukari sapmalar yasanabilir.

Bilgi ve belgeler, raporda kamu kurumlarindan edinilebildigi kadariyla yer almaktadir. Bilgiler,
alinan belgelere gore degerlendirilmistir.
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