YENI NE§iL DIJITAL GAYRIMENKUL
DEGERLEME ANALIZ RAPORU

izmir / Cesme / Sehitmehmet
Ada: 917 Parsel: 30
Tarla

Rapor Olusturma Tarihi: 10.05.2025

0222210 00 66 Q
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Akarbasi Mah. Onurel Sk. No: 1/A
Odunpazari/Eskisehir

Bu rapor, Anadolu Properties tarafindan gelistirilen veri analiz algoritmalari kullanilarak, degerleme ve
satig verilerine dayali istatiksel ve optimum seviyede sekillendirme ydntemleri ile Gretilmistir. Dogru yatirm
adina tavsiye niteliginde olup hukuki bir baglayiciligi yoktur. Resmi kurumlarda kullanilamaz, bilgi amaglidir.
Dogrudan yatinma ve ticarete konu edilmesi halinde sorumluluk timdyle yatirnmciya aittir.
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KONUMUN HARITA UZERINDE GOSTERIMI
e l:izmir
e llge: Cesme

Mahalle : Sehitmehmet

Ada :917

Parsel : 30

e Yiz 6l¢iim : 25.685,42m2

e Zemin Tipi : Ana Tagsinmaz

¢ Nitelik : Tarla
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ALIM SATIM HARITA YOGUNLUGU
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DEGER ANALIzi
SEHITMEHMET MH. SATILIK DEGER ANALIZi (TARLA)

En Disuk Fiyat $91.412.915 3.559 £/m?
Ortalama Fiyat $101.584.175 3.955%/m?
En Yuksek Fiyat £111.729.750 4.350%/m?

*750m cevrede, son 6 aylik veriler ve segilen filtrelere gore hesaplanmistir.

izmir, Cesme, Sehitmehmet, Ada: 917, Parsel: 30 konumuna baktigimiz zaman en diisiik
birim deger 3.5594/m2, en yiiksek birim deger 4.350£/m2 hesaplanirken bélgenin
ortalamasi yaklasik 3.955¢/m2 olmaktadir.

e Bolgede ortalama gayrimenkul biytklikleri dikkate alindiginda milkiin en disik
degerinin $91.412.915 ile

e Bolgede ortalama gayrimenkul biyuklikleri dikkate alindiginda milkiin en yiksek
degerinin £111.729.750 arasinda degistigi,

e Bolgede ortalama gayrimenkul blytkltkleri dikkate alindiginda miilkiin ortalama
degerinin ise $101.584.175 oldugu goriilmektedir.

- IS BU SATILIK RAPOR ONUMUZDEKI 3 AYLIK PERIYOTTA OLAN DEGERLERiI ON GORMEKTEDIR.
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DEGER ANALIzi
SEHITMEHMET MH. SATILIK DEGER ANALIZi (ARSA)

En Disuk Fiyat £463.023.495 18.027%/m?
Ortalama Fiyat £514.47.550 20.030%/m?
En Yuksek Fiyat £565.917.605 22.033%/m?

*750m cevrede, son 6 aylik veriler ve segilen filtrelere gore hesaplanmistir.

izmir, Cesme, Sehitmehmet, Ada: 917, Parsel: 30 konumuna baktigimiz zaman en duisiik birim
deger 18.027%/m2, en yiiksek birim deger 22.033%£/m2 hesaplanirken bdlgenin ortalamasi
yaklasik 20.030£/m2 olmaktadir.
e Bolgede ortalama gayrimenkul biyklikleri dikkate alindiginda mdlkiin en disik
degerinin $463.023.495 ile
e Bolgede ortalama gayrimenkul biyuklikleri dikkate alindiginda milkiin en yiksek
degerinin £565.917.605 arasinda degistigi,
e Bolgede ortalama gayrimenkul blytkltkleri dikkate alindiginda milkiin ortalama
degerinin ise $514.470.550 oldugu goriilmektedir.

- IS BU SATILIK RAPOR ONUMUZDEKI 3 AYLIK PERIYOTTA OLAN DEGERLERiI ON GORMEKTEDIR.
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TUM GAYRIMENKUL PORTALLARI SATILIK

EMSALLER,;
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SEHITMEHMET MAHALLESi GENEL BiLGILERI
Bagl Olunan il Adi:iZMIR

Bagli Olunan ilce Adi:CESME

Bagh Olunan Belediye Adi:CESME

Bagl Olunan Belediyenin Niteligi:BUYUKSEHIR iLCE
Toplam Nifusu:463

Erkek Nifusu:241

Kadin Nufusu:222

iZMiR CESME SEHIT MEHMET MAHALLE NUFUSU YILLARA VE CiNSIYETE GORE DAGILIM
GRAFIKLERI

Yillara Gore Niifus Grafigi
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400

200
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HAVA KALITESI
BUGUN
sr e Orta
. Hava kalitesi genel olarak birgok insan igin kabul edilebilir diizeyde.
Ancak uzun sireli maruz kalma durumunda hassas gruplarda kiiclik-
38 orta diizeyde belirtiler gorilebilir.

Mevcut Kirletici Maddeler

Miikemmel

Yiiksek diizeyde Azot Dioksit solunmasi solunum yolu sorunlari riskini arttirir. Oksiiriik ve nefes
almada sikinti yaygin belirtiler olup daha uzun siire maruz kalinmasi durumunda solunum
yollari enfeksiyonu gibi daha ciddi saglk sorunlari olusabilir.

Orta

ince Parcacikli Maddeler, capi 2,5 mikrometreden kiiciik solunabilir kirletici partikiillerdir.
Akcigerlere ve kan dolasimina girerek ciddi saglk sorunlarina yol acgabilirler. En agir etkileri
akciger ve kalpte gorilir. Bu maddelere maruz kalma 6ksirige veya solunum zorlugu, astim
rahatsizliginda agirlagsma ve kronik solunum yolu rahatsizliklarinin gelismesine yol agabilir.

Orta

Parcacikll Maddeler, ¢capi 10 mikrometreden kigilik solunabilir kirletici partikillerdir. 2,5
mikrometreden daha blyik maddeler solunum yollarinda birikerek saglik sorunlarina yol
acabilirler. Bu maddelere maruz kalinmasi, gozde ve bogazda tahrise, oksiiriige, solunum
zorluguna ve astim rahatsizliginda agirlasmaya neden olabilir. Daha sik ve yogun bir sekilde
maruz kalinmasi saglik Gzerinde daha ciddi etkilere yol acabilir.

Orta
Yer seviyesi Ozon mevcut solunum yolu hastaliklarini agirlastirabilir. Ayrica bogazda tahrise,
bas ve gogus agrilarina neden olabilir.
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ALERJI
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YOLCULUK iSE GiDiP GELME

=

Araba Kullanma

s

Hava Yolculugu

ideal Orta

EV VE BAHCE ISLERI

& B
Cim Bigme Kompostlama
% fyi

HASERELER

K &
Sivrisinek Ic Mekan Hagereleri
Disuk Yiksek
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CESME iLCESi OZET BILGI

Cesme, Tiirkiye'nin izmir ilinin bir ilcesidir. ilcenin dogusunda Urla ilgesi; kuzeyinde, batisinda
ve glineyinde Ege Denizi bulunmaktadir. NiGfusu 2020 yili itibariyla 46.093 kisidir. Tarihteki on
iki iyon kolonisinden biridir.

COGRAFYA

Cesme, izmir ilinin batisinda, Urla Yarimadasi (izerinde yer alan bir ilcedir. ilgenin dogusunda
Urla ilgesi; kuzeyinde, batisinda ve glineyinde Ege Denizi bulunmaktadir. Batisinda yer alan
Sakiz Adasi ile arasinda Sakiz Bogazi yer alir. ilcenin deniz seviyesinden yiiksekligi 5 metredir.
Yuzdlglimi 285 km?2'dir.

EKONOMI

ilcede ekonomik yapiyi turizm belirlemektedir. i¢ ve dis turizm acgisindan dlkenin sayili
merkezlerinden biridir. Yarimadanin ilk antik yerlesim yeri olan lldiri (Erythrai), ilcede yer
almaktadir.
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TURIZM

Cesme Kalesi ve Miizesi
Kervansaray

Cesmeler

Dalyankoy

llica

Egitim
ilcede 13 ilkdgretim okulu, 5 ortadgretim kurumu bulunmakta; 4.532 dgrencinin egitim
gordugl okullarda, 247 6gretmen gorev yapmaktadir.

Saghk

Saglik hizmetleri 1 devlet hastanesi, 1 6zel hastane, 2 saglik ocagi, 1 saglik evi tarafindan
verilmektedir. Bu kurumlarda 27 doktor, 4 saglik memuru, 26 hemsire ve 28 ebe gorev
yapmaktadir.

Ulasim

Cesme, izmir'in merkezine Otoyol 32 ve D 300 ile baghdir. Cesme Limani'ndan Trieste'ye Ro-
Ro seferleri, Sakiz Adasi'na ve Atina'ya ise feribot seferleri diizenlenmektedir.
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iZMIR CESME SECIM SONUCLARI

BER
CESME Acilan Sandik
40,062 Segmen %100,00
. KIN
DiK
LAL DENiZLI [ cuar |
%53,74 15603 oy
I
AL
ESAT TANIK [ e |
FOGQ %34,29 10012 oy
|
AR MNM
KF
ol gpaor D=y =
. y
GUZNAE@F@UC KML
GAZ
URL CAN YAMAN [ zarer |
BAY

%2,46 719 oy
SFR e '
MND TOR ODE KRZ

TiR BEY
SEL

B CHP ® MHP MW DEM N ZAFER M BAGIMSIZ
53,74 934,29 %4,10 %2.46 %192

ILCE BELEDIYE MECLISi PARTi OY ORANLARI

BER .
lige Belediye Meclisi Parti Oy Oranlan
g %55,41
5 KIN “r__
DiK e 160790y
@ %29,89
(EEEOECTE—
ALi MHP 20740y
L LR
Foe .:‘-Y‘-.- %4,92
MNM e/ M
KAR DEM 1427y
. KF
CiG BAYBOF D %312
I ” T .
cuVARkrBUC  KML ZAFER 9050y
SFR BAY s
MND  TOR ODE KRZ i
TiR BEY
SEL

H CHP ® MHP ® DEM M ZAFER ® ivi | TiP
%5541 %29,89 %4,92 %3.12 %254 %131

02222100066 R info@anadoluproperties.com Akarbagl Mah. Onurel Sk. No: 1/A
& M @ prop Q Odunpazari/Eskigehir

anadoluproperties.com



inalrtoe

PROPERTIES

iZMIR BELEDIYE BASKANLIGI SECIM SONUCLARI

Acgilan Sandik Toplam Se¢cmen Kullariian Oy Gagerli Oy - Cemil Tugay AB.OT7Y
36100 3.459.970 2.734.107 2.63B.512 & CHP 1292118
*lzmir Il zandic durumunu dzet olarak gostarir.
1 Hamza Dag 37.06%
o AK Parti 977895
Akan Birdal A4.19%
DEM Parti 10600
s Umit zlale 364%
.. iPart 96 N5
. Nasit Birglivi 2.51%
QP zafer Partis 66 436
Cemal Ankan 0.92%
Yeniden Refah 24428
( Tum Partileri Gordntals >
= MHP = CHF = AKParti

Mustafa Tung
Dedisim Soyer

Cemil Tugay

WP
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iZMIR DEPREM DiRI FAY HATLARI

izmir'in Karsiyaka, Cigli, Narlidere, Menemen, Konak, Alsancak ve Altindag gibi ilceleri
deprem riski yiksek olan yerler olarak uzmanlar tarafindan gosterilmektedir.

02222100066 BWA info@anadoluproperties.com Akarbast Mah. Onurel Sk. No: 1/A
Q M @ prop o Odunpazari/Eskigehir

anadoluproperties.com



Aodetc

PROPERTIES

EN RiSKLi SEMTLER

Seferihisar-Karaburun, Tuzla, izmir ve Foga faylarinin tehlikeli oldugunu belirten Akgig,

Kentte deprem acisindan en riskli yerlesim yerlerinin Bostanli, Alaybey ve Mavisehir gibi
deniz kenari diiz alanlar,

En glivenli yerlesim yerlerinin ise daglik kesimler oldugunu soyledi.

TUBITAK kaynakli arastirmada, izmir merkez ile Aliaga ve Menemen'de 4'ten biiyiik
depremler tespit ediliyor.

izmir'deki en riskli semtler Bostanli, Alaybey ve Mavisehir. izmir'deki projeyi Bayindirlik ve
iskan Bakanhg ile izmir Biiyiiksehir Belediyesi TUBITAK'la birlikte yiritiyor.

‘_T_;{._‘—n.ru*;la s SRS WA

IZMIR
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iZMIR AKTIF DiRI FAYLAR
izmir'de diri-aktif faylari asagidaki gibidir:
Gediz Grabeni Batisi Faylari
Dumanlidag Fayi

Bornova Fayi

izmir Fayi

Cumaovasi Fayi

Karaburun Fayi

GUmiuldir Fayi

Karaburun Fayi

GuUmduldir Fayi

Tuzla Fayi

Menemen Fayi
Ménemen
o

Jtv >
: A".
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TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI
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CESME BELEDIYESi KURUM GORUSLERI:

e S0z konusu tasinmaz nitelikli dogal koruma alani icerisinde kalmaktadir.

e 1/100000 6lgekli planda tarim alani ve orman alanina tekabdl
etmektedir.

e Altinkum Turizm Merkezi sinirlarindadir. Alt 6lcekli plani
bulunmamaktadir.

e SOz konusu tasinmazi arsa olarak degerlendirecek olursak %45 oraninda
devlet kesintisi ihtimali oldugundan m2’de degisim yasanabilir, ayrica
cekme ve terk olusabilir.
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UZMAN DiJITAL DEGERLEME DANISMAN YORUMU;

isteginiz tizerine Uretilen raporlarin sirketimizin degerlendirmeleri dahilinde
gorusleri su sekildedir;

Degerlendirmelerimize gore, lokasyon, miulk 6zellikleri ve piyasa kosullar
dikkate alindiginda, mevcut pazarlama agimizi da kullanarak,

Gayrimenkuliiniiziin tarla olarak degerlendirilmesi durumunda £91.412.915 -
$101.584.175 bandinda satilabilecegini 6ngérmekteyiz.

Gayrimenkullintzin arsa olarak degerlendirilmesi durumunda £463.023.495 -
$514.470.550 bandinda satilabilecegini 6ngérmekteyiz.

Ozellikle belirtmek isteriz ki, dnceligimiz size miimkiin olan dogru rakam
Uzerinden en yuksek kazanci, en kisa zamanda saglamaktir.

Gayrimenkullintiz hakkinda tiretilmis olan bu rapor algoritma sistemleri
verileriyle birlikte olusturuldugundan, %10 asagi ve yukari sapmalar yasanabilir.
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