YENI NE§iL DIJITAL GAYRIMENKUL
DEGERLEME ANALIZ RAPORU

Eskisehir / Odunpazari / Akarbasi
Ada: 13365 Parsel: 3

3+1 Daire

Rapor Olusturma Tarihi: 30.08.2025
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Akarbasi Mah. Onurel Sk. No: 1/A
Odunpazari/Eskisehir

Bu rapor, Anadolu Properties tarafindan gelistirilen veri analiz algoritmalari kullanilarak, degerleme ve
satig verilerine dayali istatiksel ve optimum seviyede sekillendirme ydntemleri ile Uretilmigtir. Dogru yatirm
adina tavsiye niteliginde olup hukuki bir baglayiciligi yoktur. Resmi kurumlarda kullanilamaz, bilgi amaghidir.
Dogrudan yatinma ve ticarete konu edilmesi halinde sorumluluk timdayle yatirnmciya aittir.



oot

PROPERTIES

KONUMUN HARITA UZERINDE GOSTERIMi
e il : Eskisehir
e llge : Odunpazari
e Mahalle : Akarbasi
e Ada:13365
e Parsel:3
e YUz 6lglim : 864,69m?
e Zemin Tipi : Kat Milkiyet

o Nitelik : iki Adet Karkas Bina Ve Arsasi

Odunpazan iice Milli
EgitinvMudatlagu e L0
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ALIM SATIM HARITA YOGUNLUGU
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DEGER ANALIzi
AKARBASI MH. SATILIK DEGER ANALizi

En Disuk Fiyat £2.879.838 22.152%/m?
Ortalama Fiyat $3.199.820 24.614%/m?
En Yuksek Fiyat £3.519.802 27.075%/m?

*500m gevrede, son 3 aylik veriler ve segilen filtrelere gore 27 emsalden hesaplanmistir.

Eskisehir, Odunpazari, Akarbasi, Ada: 13365, Parsel: 3 konumuna baktigimiz zaman en disuk
birim deger 22.152%/m?, en yiiksek birim deger 27.075%/m? hesaplanirken bolgenin
ortalmasi yaklasik 24.6144/m? olmaktadir.

e Bolgede ortalama gayrimenkul biyuklikleri dikkate alindiginda mdlkiin en diisik
degerinin £2.879.838 ile

e Bolgede ortalama gayrimenkul bayuklikleri dikkate alindiginda mulkin en yiksek
degerinin $3.519.802 arasinda degistigi,

e Bolgede ortalama gayrimenkul blytkltkleri dikkate alindiginda milkiin ortalama
degerinin ise $3.199.820 oldugu goriilmektedir.

iS BU SATILIK RAPOR ONUMUZDEKI 3 AYLIK PERIYOTTA OLAN DEGERLERI ON GORMEKTEDIR.
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TUM GAYRIMENKUL PORTALLARI SATILIK
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DEMOGRAFiK ANALIz
AKARBASI MH. OZET BILGILER

Erkek Nufus Sayisi 8.304 Kadin Nifus Sayisi 9.835
-+ N,
En Yogun Yas Araligi Ort. Egitim Duzeyi
65 Yas Ustii Niifus Yiiksek Ogretim
ERKEK / KADIN GENC / ORTA /
ORANI YASLT ORANI

m GENC
B ERKEK

m ORTA
B KADIN

mYASLI
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DEMOGRAFiK ANALIz
AKARBASI MH. EGITIME GORE NUFUS DAGILIM GRAFIGI

BOSY

Lt

@ Deger

EGITIME GORE KONUMSAL NUFUS DAGILIM TABLOSU

2m
1955
- I .
= o B

Egitim Durumu Eskisehir Odunpazari Akarbasi
ilk Ogretim 49.544 23.497 422
Yiiksek Ogretim 162.252 84.021 6.099
Lise 207.774 99.596 4.558
Okuma Yazma Bilmeyen 10.249 4.305 98

Okur Yazar 52.743 24.800 926

ilk Okul 180.611 76.109 2.711
Orta Okul 120.693 57.188 1.965
Bilinmeyen Okul 7.515 4.396 146
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DEMOGRAFiK ANALIz
AKARBASI MH. YASA GORE NUFUS DAGILIM GRAFIGi

.
4K

1k 7 1527
e 1223 352 1293 1287 1288 a9
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YASA GORE NUFUS DAGILIM TABLOSU

Yasa Gore Eskisehir Odunpazari Akarbasi
0_4 Yas Niifus - - 582
5_9 Yas Nifus - - 995
10_14 Yas Niifus - - 1.143
15_19 Yas Nufus - - 1.161
20_24 Yas Nifus - - 1.223
25 29 Yas Niifus - - 971
30_34 Yas Nifus - - 1.117
35_39 Yas Niifus - - 1.352
0_44 Yas Nifus - - 1.527
45_49 Yas Nifus - - 1.293
50_54 Yas Niifus - - 1.267
55 59 Yas Niifus - - 1.288
60_64 Yas Niifus - - 389
65 Yas Ustii Niifus - - 1.108
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DEMOGRAFiK ANALIz
AKARBASI MH. MEDENi DURUMA GORE NUFUS DAGILIM GRAFIGi

EQiG]

4075
Sk
na3 1004
Boganmig Miifos Exli Miafus Hig Evlenmarnis Mifus Dhal Miifus

MEDENiIi DURUMA GORE NUFUS DAGILIM TABLOSU

Medeni Duruma Gore Eskisehir Odunpazari Akarbasi
Bosanmis Niifus 48.873 20.958 1.143
Evli Niifus 438.519 205.893 8.961
Hi¢c Evlenmemis Niifus 187.714 85.812 4.075
Dul Niifus 38.708 19.180 1.004
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CEVREDEKi EMSALLER
AKARBASI MH. CEVRESINDE BULUNAN ONEMLi NOKTALAR

Yassthiyizk Mh. i) 0 0 i i a 0
Asadnlica Mh. i} 0 b 0 ] ] (i} 0
Karacagehir Mh: 3 1 2 1 o ] 2 0
Bifyiikders Mh. 160 12 10 12 32 ] 21 0
Alandni Mh. 1 2 4 4 ] i 3 0
Karacahdyiik Mh. i) 0 ] 1} 1 ] a i
Sultandere 75 Yil .. 87 4 g 1 EL) 1 :} 0
Giindogdu Mh. 0 3 4 3 ] z 3 0
Yenidogan Mh. %6 a 2 7 2 i) 4 0
Gakmeydan Mh. 57 5 ] 12 g 1 11 0
Kanhipinar Mh. 1 ] o 1 o ] 3 0
Karmiztoprak Mh. 44 2 5 6 g z 3 i
istildal Mh. 20 4 3 1 2 a 0 0
Akarbas Mh. £4 z a 10 18 1 12 2
Visnelik Mh_ 105 7 5 7 EE! i] 18 1
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KONUT SAYILARI

Mahalle Konut Sayilar llce Konut Sayilars

) 2

Konut Sayist Konut Sayisi

8.062 202.097
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Kisa Bilgi - Akarbasi Mahallesi, Odunpazari / Eskisehir

Genel Tanitim

Akarbasi Mahallesi, Eskisehir'in Odunpazari ilgesinde konumlanmis, sehrin kiltirel ve tarihi
dokusunu barindiran merkezi yerlesim alanlarindan biridir. Tarihi yapilari, planl sehirlesmesi
ve sosyal donati alanlari ile hem yasam hem de yatirim agisindan gigli bir potansiyele
sahiptir.

Kiiltiirel ve Tarihi Deger

Mahalle, Odunpazari Kentsel Sit Alani’na yakin konumuyla tarih? mirasin bir parcasidir.
Bolgede yer alan Bedrettin Camii, Tiryakizade Hasan Pasa Camii ve Alaaddin Camii gibi
kalturel yapilar, Akarbagi’nin tarihi kimligini 6ne ¢ikarir. Ayrica mahallede Il. Grup Korunmasi
Gerekli Tasinmaz Kultir Varhigi statistinde yapilar da bulunmaktadir.

Yasam Kalitesi ve Sosyal Yapi

Akarbasi Mahallesi, yogun konut yerlesimiyle birlikte kafe, restoran, market ve park gibi
sosyal yasam alanlarinin i¢ ice oldugu bir bélgedir. Toplu tasima baglantilari ve kent
merkezine yakinlig sayesinde her yastan nifusa hitap eden bir cazibe merkezidir. Ayrica
Odunpazari Belediyesi’nin gevre diizenlemesi ve temizlik projeleriyle siirdiiriilebilir ve estetik
bir yasam alani haline gelmistir.

Yatinnm Avantajlari:

e Merkezi konum

e Tarihisit alanina komsu olmasi

e Gelisen altyapi ve sosyal yasam

e Universite ve kamu kurumlarina yakinlk

Akarbasi Mahallesi, hem bireysel oturum hem de kiralama amacli yatirim icin ideal
lokasyonlardan biridir. Ozellikle 6grenci ve memur yogunlugu, kiralik daire talebini canli
tutmaktadir. Son yillarda artan talep ve sinirli arsa arzi nedeniyle bélgedeki gayrimenkul
degerleri istikrarh bir artis egilimi gostermektedir.

02222100068 Pp¥Pd info@anadoluproperties.com Akarbasi Mah. Onurel k. No: 1/A
& (<] @ prop O Odunpazari/Eskigehir

anadoluproperties.com



Knodetc

PROPERTIES

Ulasim Bilgisi — Akarbasi Mahallesi, Odunpazari / Eskisehir

Akarbasi Mahallesi, Eskisehir sehir merkezine olduk¢a yakin konumda bulunan ve ulagim
acisindan avantajli mahallelerden biridir. Toplu tagima imkanlari genis olup hem tramvay
hem de otobds hatlariyla sehrin bir¢cok noktasina kolay erisim saglanabilmektedir.

e Tramvay Ulasimi:
Mahalleye yiurime mesafesinde olan Eskart tramvay hatlari ile Espark AVM,
Osmangazi ve Anadolu Universiteleri, Otogar ve Organize Sanayi gibi sehrin énemli
noktalarina dogrudan ulagim mimkindir. En yakin tramvay duragi genellikle Garsi,
Atatiirk Lisesi veya istiklal duragi olarak kullaniimaktadir.

e Otobiis ve Minibiis Hatlar::
Eskisehir Blyliksehir Belediyesi'ne ait otobiisleri ile mahalleye dogrudan ve aktarmali
ulasim mimkuinddr. Ayrica mahalle igcinden gegen minibis hatlari da 6zellikle ¢evre
mahallelere hizli ulagim sunmaktadir.

e Yaya ve Bisiklet Ulagimi:
Akarbasi, Eskisehir’in ylrlinebilir bolgeleri arasinda yer alir. Bisiklet yollarina
yakinligi ve sehir merkezine olan kisa mesafesi sayesinde ¢evre mahallelere erisim
acisindan oldukca avantajhidir.

e Ana Yollara ve Arterlere Yakinlik:
Mahalle, Atatiirk Caddesi ve iki Eyliil Caddesi gibi 6nemli ana arterlere yakin
konumdadir. Bu durum 6zel arag kullanimi agisindan da kolaylik saglamaktadir.

e Otogara Uzaklik:
Akarbasi Mahallesi, Eskisehir Sehirlerarasi Otobis Terminali’ne yaklasik 6-7 km
mesafededir ve otobis + tramvay ile yaklasik 15-20 dakikada ulagim saglanabilir.
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HAVA KALITESI
BUGUN
B & Orta
o Hava kalitesi genel olarak birgok insan igin kabul edilebilir diizeyde.
37 Ancak uzun siireli maruz kalma durumunda hassas gruplarda kiigiik-
orta diizeyde belirtiler goriilebilir.

Mevcut Kirletici Maddeler
Orta

Yer seviyesi Ozon mevcut solunum yolu hastaliklarini agirlastirabilir. Ayrica bogazda tahrise,
bas ve gogus agrilarina neden olabilir.

Miikemmel

ince Parcacikl Maddeler, capi 2,5 mikrometreden kiiciik solunabilir kirletici partikiillerdir.
Akcigerlere ve kan dolasimina girerek ciddi saglik sorunlarina yol acabilirler. En agir etkileri
akciger ve kalpte gorilir. Bu maddelere maruz kalma okslrige veya solunum zorlugu, astim
rahatsizliginda agirlagsma ve kronik solunum yolu rahatsizliklarinin gelismesine yol agabilir.

Miikemmel

Parcacikl Maddeler, capi 10 mikrometreden kiiglik solunabilir kirletici partikillerdir. 2,5
mikrometreden daha blylik maddeler solunum yollarinda birikerek saglik sorunlarina yol
acabilirler. Bu maddelere maruz kalinmasi, gbzde ve bogazda tahrise, 6kslirlige, solunum
zorluguna ve astim rahatsizliginda agirlasmaya neden olabilir. Daha sik ve yogun bir sekilde
maruz kalinmasi saglik Gzerinde daha ciddi etkilere yol acabilir.

Miikemmel

Yiiksek diizeyde Azot Dioksit solunmasi solunum yolu sorunlari riskini arttirir. Oksiiriik ve
nefes almada sikinti yaygin belirtiler olup daha uzun stire maruz kalinmasi durumunda
solunum yollari enfeksiyonu gibi daha ciddi saglik sorunlari olusabilir.
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&
Agag Poleni

Disgiik

SAGLIK

&)

Eklem Agrist

Orta

DIS MEKAN AKTIVITELERI

e
Baliga Cikma

Orta

g 02222100066 ¥y info@anadoluproperties.com o
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Kanarya Otu

Diigilk

e
Sinuslerde Baski

Yiiksek

'
KaF Mantan

Diisiik

=]
Soguk Alginligh

Orta

Golf

Orta

ik
Cimen Poleni

Diigiik

&b
Bisiklete Binme

Muhtesem

Akarbasgi Mah. Onurel Sk. No: 1/A
Odunpazari/Eskigehir

&
Toz ve Hayvan Densi Dokaniosa

Dilsiik

23
Migren

Disik

g
Plaj ve Havuz

Layif
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YOLCULUK iSE GiDiP GELME

- =
Hava Yolculugu Arzba Kullanma
ideal Muhtesem

EV VE BAHCE ISLERI

& it if
Cim Bicme Kompostlama Dis Mekan Eglencesi
fyi iyi Orta

HASERELER

5 & i
Sivrisinek ic Mekan Hagereleri Dig Mekan Hasereleri
Dastk Cok Yiksek Distk
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ESKISEHIR ODUNPAZARI BELEDIYESI SECIM SONUCLARI

SAR ODUNPAZARI Aglan Sandik

MiH 316417 Segme S4100,00

TEP KAZIM KURT [ e |
MiH %A4BAT 112117 oy

iNG

BYL n OZKAN ALP akp |
%39,50 ne 261 ay
)
MAH
n EMINE EDIZGIL [ vi |
: %3.,98 ©.690 o)
oyt siv GUN .

cIF SELIM DORUK [ zaFeR |
%292 7.114 oy
|

HAN

ESKISEHIR ODUNPAZARI iLCE BELEDIYE MECLISI SECiM SONUCLARI

ilce Belediye Meclisi Parti Oy Oranlan

SAR
MIH %48,56
e
cHP 118250y
MiH 25 %3600
INC AKP  97.800 oy
BYL
%4,11
-
ivi 3,982 oy
G 5 %3,71
SYT GUN -
ZAFER U909y
GiF
“ 92,03
E
HAN YRP 4546oay
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ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYESi SECiM SONUCLARI

Eskisehir Acilan Sandik

GO6.060 Segmer 100,00

AYSE UNLOCE [ cup |
%5103 275.739 oy

iDRis NEBI HATIPOGLU (00
37.85 204,504 oy

MELIH AYDIN [ ivi ]
963,59 19.417 o
u

0GUZ BEKI [ zarer |
%2,47 13357 o
| |

H cHP [l AKP ® psP W BBP

ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYESi SECIM SONUCLARI

PARTI ADAY OY/ORAN
= Ayse Unliice %51,03275.739
CHP
idris Nebi Hatipoglu %37,85204.504
AKP
o Melih Aydin %3,5919.417
iYi
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COGRAFi KONUM VE GENEL BiLGILER

Eskisehir, ic Anadolu Bélgesi'nin kuzeybatisinda yer almaktadir. Kuzeyinde Karadeniz,
kuzeybatisinda Marmara, bati ve glineybatisinda Ege Bolgesi ile komsudur. Eskisehir'in
ilcelerinden Seyitgazi'nin kiigiik bir bélimii Ege'nin, Saricakaya ilgesi'nin tiimii ile Merkez
ve Mihaliggik ilgelerinin bir bolimi Karadeniz Bélgesi'nin etkisindedir. Ancak Eskisehir,
cografi karakterini genellikle i¢ Anadolu Bélgesi'nden ahr.[!

il topraklari Sakarya nehri ve Porsuk Cayi'nin suladigi genis diizliiklerle bunlari cevreleyen
daglardan olusur. ilin Karadeniz Bolgesi'ne tasan kuzey kesimi, dogu-bati dogrultusunda
uzanan Siindiken Daglari'yla kaphdir. Doguda Sakarya Vadisine kadar sokulan Stindiken
Daglari, Stindiken Dorugunda 1,770 m.'ye yukselir.

Eskisehir ilinin idari Sinir Haritasi

02222100066 ¥ info@anadoluproperties.com Akarbast Mah. Onurel k. No: 1/A
g [ <] @ prop o Odunpazari/Eskigehir

anadoluproperties.com


https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0%C3%A7_Anadolu_B%C3%B6lgesi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Karadeniz_B%C3%B6lgesi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Marmara_B%C3%B6lgesi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ege_B%C3%B6lgesi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Seyitgazi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Sar%C4%B1cakaya
https://tr.wikipedia.org/wiki/Mihal%C4%B1%C3%A7%C3%A7%C4%B1k
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0%C3%A7_Anadolu_B%C3%B6lgesi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Eski%C5%9Fehir_co%C4%9Frafyas%C4%B1#cite_note-1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Sakarya_nehri
https://tr.wikipedia.org/wiki/Porsuk_%C3%87ay%C4%B1

oot

PROPERTIES

ESKISEHIR DiRi FAY HATTI HARITASI

Eskisehir, Kuzey Anadolu fay hatti ile Bati Anadolu’da bulunan horst-graben sistemi arasinda
yer almaktadir. Esas itibariyle, Anadolu ve cevresindeki plakalarin neotektonik aktivitesi

incelendiginde, Anadolu plakasinin batiya, Bati Anadolu plakasinin ise Anadolu plakasindan
daha hizli bir sekilde glineybatiya hareket ettigi yapilan arastirmalar sonucu tespit edilmistir.

Eskisehir il Sinirlari igerisinde Haritalanan Diri Faylar: il sinirlari icerisinde deprem olusturma
potansiyeli acisindan diri faylar mevcuttur. Bu faylar Maden Tetkik ve Arama (MTA) Genel
Madurligi tarafindan hazirlanan Tirkiye Diri Fay haritasinda (Sekil 1.8) (Emre vd., 2011) ;
Eskisehir Fayi, indnii Dodurga Fayi, Kaymaz Fayi ve Taycilar Fayi olarak ayri ayri gdsterilmistir.
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ESKISEHIR DEPREM TEHLIKE ZONLARI HARITASI

Aciklamalar
[ Eskisehir it sinirt

*  deprem dis merkezleri
] fice sinirlan
— Aktif faylar
0 Altivyon

Deprem tehlike dederleri
I 3.893120
I 4.507657
[ 5122193
| 5736730
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Anadolu’da etkili olan dort ana neotektonik bolge

il sinirlart icerisinde deprem olusturma potansiyeli agisindan diri faylar mevcuttur.

g 02222100066 ¥y info@anadoluproperties.com o

Akarbast Mah. Onurel Sk. No: 1/A
Odunpazari/Eskigehir

anadoluproperties.com



inalrtoee

PROPERTIES

£ e " — Wavabperer Vop Veyvicoarde | 630 000
—Cegren Yimey oy .“,::'. i _mv*m‘;n 11 000 g wecey ” mﬁm A ::Mr'\o, ’;"1.1".‘22
mnods pey rpartu cpie ie 90y Halomn Fuike, Favd prdces. setale m‘*"’ : Bout pavend aviies Sebigdontin iy
e Th0 ey aetey = Pacioss (18008 W G e
P~ I L Wftmvgw,

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI K\j

n"o-.

ALY R A D N OAET b )
Do [

et W, D
Lmern e 8 K

WA L
e

B rarma A an Ak e Yanotrs Bapnigs IAFAD) marmdan L Depnees Atsgteres Programs (UDWSY Acmum

A2gAarn s Seceiienee LOAR €. 1 304 dod o'y ‘Turaye Sartic Tenton | trtern) urnosiewren” begiah D on K
L

B0 PRI e Mg Ve # VUG TN €508 WP A A a gl Vel Been MO A futed EARONY) ot &uu-

WIS MR GO0 ORI JUL NP G Y weats e . rm o Ty - nese

Mayriok Gwherrme. D martansy sotanimanncs ' AFACH 2000 Thodys Decrom Testhe Fartee” yridoen hayrat $ A 4 G

Scivires gorchTeaode TROUAR AN PR A

01w e Abbas Nk APAL Haphardg an oty AFALW pozd O svader clellead sl ok [ 0 400
D Y Y (O MR DA (i N W Tl el Sk Ol s - -0
BN d N X

Sekil 1.10 - Tiirkiye Deprem Tchlike Haritas:

02222100066 ¥ info@anadoluproperties.com Akarbasi Mah. Onurel k. No: 1/A
g [ <] @ prop o Odunpazari/Eskigehir

anadoluproperties.com



ol

PROPERTIES

Tepebasi Ve Odunpazari ilgelerine Ait Yerlesime Uygunluk Haritalar
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UZMAN DIJITAL DEGERLEME DANISMAN YORUMU;

isteginiz Uzerine Uretilen raporlarin sirketimizin degerlendirmeleri dahilinde gorisleri su
sekildedir;

Degerlendirmelerimize gore, lokasyon, miulk 6zellikleri ve piyasa kosullari dikkate alindiginda,
mevcut pazarlama agimizi da kullanarak,

Gayrimenkuliin 3+1, 130m? Daire olarak degerlendirilmesi sonucunda $2.879.838 -
$3.199.820 bandinda kiralanabilecegini 6ngérmekteyiz.

Ozellikle belirtmek isteriz ki, &nceligimiz size miimkiin olan dogru rakam {zerinden en yiiksek
kazanci, en kisa zamanda saglamaktir.

Gayrimenkuliiniz hakkinda Uretilmis olan rapor algoritma sistemleri verileriyle birlikte
olusturuldugundan, %10 asagi ve yukari sapmalar yasanabilir.

Bilgi ve belgeler, raporda kamu kurumlarindan edinilebildigi kadariyla yer almaktadir. Bilgiler,
alinan belgelere gore degerlendirilmistir.
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