YENI NE§iL DIJITAL GAYRIMENKUL
DEGERLEME ANALIZ RAPORU

Bilecik / Gélpazari / Dogancilar
Ada: 116 Parsel: 54
Tarla
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Odunpazari/Eskisehir

Bu rapor, Anadolu Properties tarafindan gelistirilen veri analiz algoritmalari kullanilarak, degerleme ve
satig verilerine dayali istatiksel ve optimum seviyede sekillendirme ydntemleri ile Gretilmigtir. Dogru yatirm
adina tavsiye niteliginde olup hukuki bir baglayiciligi yoktur. Resmi kurumlarda kullanilamaz, bilgi amaglidir.
Dogrudan yatirnma ve ticarete konu edilmesi halinde sorumluluk timdiyle yatirnmciya aittir.
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KONUMUN HARITA UZERINDE GOSTERIMI

Q 02222100066 ¥y info@anadoluproperties.com o

il : Bilecik

ilce : Gélpazari

Mahalle : Dogancilar
Ada: 116

Parsel : 54

Yiz 6lgiim : 202 m2
Zemin Tipi : Ana tasinmaz

Nitelik : Tarla

URGANCILAR

Akarbasgt Mah. Onurel Sk. No: 1/A
Odunpagzari/Eskisehir

anadoluproperties.com



3’ ,a_&‘/ Tarih: 03.05.2025

PROPERTIES

ALIM SATIM HARITA YOGUNLUGU
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DEGER ANALIzi
DOGANCILAR MH. SATILIK DEGER ANALizi

En Disuk Fiyat $52.116 258,00 £/m?
Ortalama Fiyat $57.974 287,00 £/m?
En Yuksek Fiyat £63.630 315,00 £/m?

*750m cevrede, son 6 aylik veriler ve segilen filtrelere gore hesaplanmistir.

Bilecik, Golpzari, Dogancilar, Ada: 116, Parsel: 54 konumuna baktigimiz zaman en disik
birim deger 258,005/m2, en yiksek birim deger 315,006/m2 hesaplanirken bélgenin
ortalamasi yaklasik 287,00£/m2 olmaktadir.

e Bolgede ortalama gayrimenkul baytklikleri dikkate alindiginda mdilkiin en diisik
degerinin £52.116 ile

e Bolgede ortalama gayrimenkul bayuklikleri dikkate alindiginda miilkiin en yiiksek
degerinin £63.630 arasinda degistigi,

e Bolgede ortalama gayrimenkul buytkltkleri dikkate alindiginda miilkiin ortalama
degerinin ise $57.974 oldugu gorilmektedir.

iS BU SATILIK RAPOR ONUMUZDEKI 6 AYLIK PERIYOTTA OLAN DEGERLERI ON GORMEKTEDIR.
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TUM GAYRIMENKUL PORTALLARI SATILIK
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DEMOGRAFiIK ANALIZ
DOGANCILAR MH. OZET BIiLGILER

Erkek NUfus Sayisi 31 Kadin Nifus Sayisi 33
- N,
En Yogun Yas Araligi Ort. Egitim Duzeyi
- llk Okul

ERKEK/KADIN ORANI

B ERKEK

B KADIN

0222210 00 66 Wd info@anadoluproperties.com Akarbagt Mah. Onurel Sk. No: VA
Q M @ prop o Odunpagzari/Eskisehir

anadoluproperties.com



Aodet

PROPERTIES

Tarih: 03.05.2025

EGITIME GORE KONUMSAL NUFUS DAGILIM GRAFiGi

32

a a a a a
1k Oratim Titksek Lisa Cllooma Yamma — Olor Yazar Tl ikl
O Eretim Bilmeven
@ Deger

Egitime Gore Konumsal Niifus Dagilim Tablosu

0 0
Orta Ol Eilimmeyan
Okl

Egitim Durumu Bilecik Golpazari Dogancilar Koyii
ilk Ogretim 12.499 399 -

Yiiksek Ogretim 29.964 890 -

Lise 43.055 1.471 -

Okuma Yazma Bilmeyen 1.719 170 -

Okur Yazar 12.070 400 -

ilk Okul 43.790 3.222 32

Orta Okul 29.110 1.082 -

Bilinmeyen Okul 617 34 -

Q 02222100066 WY info@anadoluproperties.com o Akarbagt Mah. Onurel Sk. No: 1/A

Odunpagzari/Eskisehir

anadoluproperties.com




3’ '0_,&/,/ Tarih: 03.05.2025

PROPERTIES

YASA GORE KONUMSAL NUFUS DAGILIM GRAFIGi

@ Deger

Yasa Gore Eskisehir Seyitgazi ikizoluk Mh.

0_4 Yas Niifus - - -

5_9 Yas Niifus - - -

10_14 Yas Nufus - - -

15_19 Yas Niifus - - -

20_24 Yas Nifus - - -

25_29 Yas Niifus - - -

30 34 Yas Nifus - - -

35_39 Yas Niifus - - -

0_44 Yas Nufus - - -

45 49 Yas Nifus - - -

50_54 Yas Niifus - - -

55_59 Yas Niifus - - -

60_64 Yas Nifus - - -

65 Yas Ustii Niifus - - B
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MEDENiI DURUMA GORE NUFUS DAGILIM GRAFIiGi

Eosannu; Miifas Evli Nitfius Hig Evlenmennis Miifis Drul Mifias
@ Deger
Medeni Duruma Gore Bilecik Golpazari Dogancilar Koy
Bosanmis Niifus 11.295 1.068 14
Evli NUfus 102.425 4.850 34
Hic Evlenmemis Niifus 45.145 1.233 -
Dul Nufus 6.056 277 -
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CEVREDEKi EMSALLER

DOGANCILAR MH. CEVRESINDE BULUNAN ONEMLI
NOKTALAR

Tarih: 03.05.2025

BB E)E)E

‘feme-lgme Wlagim Crimi Egitirm Bamkacilk Karmu ark Kiltirel
Tascrahiler Kdyil 1 0 a 43 0 ] 0
Sagiteik Kayi 0 i o 0 0 i
Karacalar Kiyi i) a o & 0 a o
Karazhmetler Kdyi 4] o ] 1] i} ] 0
Bioylksirmeli Koy 0 o o 1} 1} 1] 0
Kassmlar Ky 3] ] 0 0 0
Karaafac Koyii b ] o o i ] i
Kigiksusuz Koyi
incirli BEyii 0 0 0 i3 0 0 0
Dogancidar Kayii
Derecikiren Kiyid
Alc Kayii o ] o o i 0 i
Kursuniu Koyii 0 o ] il 0 0 0
Baltal Kyl
Kimbet Kyl 4] ] 1} 0 ] 0
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KONUT SAYILARI

llce Konut Sayilan

fa)

Konut Sayisi

7.382
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HAVA KALITESI
BUGUN
* ., Orta
=Rl Hava kalitesi genel olarak bircok insan icin kabul edilebilir diizeyde.
Ancak uzun sireli maruz kalma durumunda hassas gruplarda kiglik-
28 orta diizeyde belirtiler gorulebilir.

Mevcut Kirletici Maddeler

Miikemmel

Yiiksek diizeyde Azot Dioksit solunmasi solunum yolu sorunlari riskini arttirir. Oksiiriik ve nefes
almada sikint1 yaygin belirtiler olup daha uzun slire maruz kalinmasi durumunda solunum
yollari enfeksiyonu gibi daha ciddi saglik sorunlari olusabilir.

Orta

ince Parcacikli Maddeler, capi 2,5 mikrometreden kiiciik solunabilir kirletici partikillerdir.
Akcigerlere ve kan dolasimina girerek ciddi saglik sorunlarina yol agabilirler. En agir etkileri
akciger ve kalpte gorilir. Bu maddelere maruz kalma 6ksiriige veya solunum zorlugu, astim
rahatsizliginda agirlasma ve kronik solunum yolu rahatsizliklarinin gelismesine yol acabilir.

Miikemmel

Parcacikl Maddeler, ¢api 10 mikrometreden kiglk solunabilir kirletici partikillerdir. 2,5
mikrometreden daha blyik maddeler solunum vyollarinda birikerek saglk sorunlarina yol
acabilirler. Bu maddelere maruz kalinmasi, gézde ve bogazda tahrise, oksiiriige, solunum
zorluguna ve astim rahatsizliginda agirlasmaya neden olabilir. Daha sik ve yogun bir sekilde
maruz kalinmasi saglk Gzerinde daha ciddi etkilere yol acabilir.

Miikemmel
Yer seviyesi Ozon mevcut solunum yolu hastaliklarini agirlastirabilir. Ayrica bogazda tahrise,
bas ve gogus agrilarina neden olabilir.
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&
Kanarya Otu

Digik

o
Sinlslerde Baski

Orta

3
Kiif Mantan

Diigiik

&
Soguk Alginlid

Diisiik

DIS MEKAN AKTIVITELERI

E‘&
Balida Cikma

Zayif

c(f.f
Yildiz Gozleme

Zayif
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Kosu

Ideal

B

Doga Yordyosa

Muhtesem

G

Gelf

Muhtesem

Py info@anadoluproperties.com
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Cimen Foleni

Diisiik

&

Grip

Disiik

&b
Bisiklete Binme

Ideal

Tarih: 03.05.2025

]
Toz ve Hayvan Densi Dokuntis

Disik

)
Migren

Diisiik

i
Plaj ve Havuz

Zayif
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YOLCULUK iSE GiDiP GELME

i

Hava Yolculugu

Ideal

=]

Araba Kullanma

Ideal

EV VE BAHCE ISLERI

e I i

im Bigme Kompostlama Dis Mekan EQlencesi

Ideal Orta lyi
HASERELER

P & 28

Sivrisinek Ic Mekan Hasereleri Dis Mekan Hasereleri

Dasuk Yiksek Orta
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BILECIK GOLPAZARI SECiM SONUCLARI

GOLPAZARI Agilan Sandik

18 Secmen :ro‘ 3

OSM 4518 Secmen %6100,
HAYRI SUER D

545,43 1647 oy
e —

MER
ERKAN ERDEM [ cue ]
45,08 1634 oy
ey
iNH

PZR 506 IBRAHIM CEBEC D
%499 121 oy
-

OMER CIHANGIRLI o
BZY %229 83 oy
L ]

B AKF H CHF B MHP ®ivi ® BAGIMSIZ
%4543 %4508 %429 %229  %0.83

Ilce Belediye Meclisi Parti Oy Oranlari

lige Belediye Meclisi Parti Oy Oranlan

OSM fz;'l %44,89

1,606 oy

%43,52

MER

AKP
tHp 1557 oy
MHP

iNH

oy

PZR SOG

=
9
G|

HAKP BECHP EMHP EiyYi ®YRF ®TKP
4489 %4352 %760 %271 %095 017
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BILECIK BELEDIYE BASKANLIGI SECIiM SONUCLARI

c Acilan Sandik Toplam Se¢men Kullanilan Oy Gegerli Oy i Melek Mizrak Subasi 48.88%
%100 46.409 37.056 35,691 cHP Y
*Eilecik il sandd durumunu Szet olarak gosterir,
y ' Mustafa Yaman 34.54%
AK Parti 12.328
Cafer Arslanboga 7.21%
Yeniden Refah 2575
Goksel Aydin 2.85%
¥l Parti 1020
Kemal Bige 1.55%
Zater Partisi 555
Engin Muslu 1.03%
Byik Birllk 370
( Tim Partileri Gérlntiile )
= CHP == AK Parti = MHP == |v|Parti
Melek Mizrak . 2
p Isi Semih $ahin
& Subasi Dedgisim
2019 Secimi

2024 Secimi u
&
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COGRAFi KONUM VE GENEL BiLGILER

Goélpazari, Turkiye'nin Marmara bélgesinde Bilecik ilinde bir kasabadir. Gélpazari ilgesi'nin
merkezidir. Nifusu 5.723'tir (2021). Turkiye'nin en énemli metropollerine yakin olmasina ve

verimli topraklarina ragmen Golpazari, tepelerle izole edilmis cografyasi nedeniyle higbir
zaman asiri ndfuslanma yasamamistir.

Osmaneli
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Bilecik ilinin idari Sinir Haritasi
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BILECIK DiRI FAY HATTI HARITASI
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Bilecik ili yapisal jeolojisi ve tektonizmasi incelendiginde il ve yakin cevresindeki diri faylar;
Tarkiye’nin neotektonigi Arap-Afrika levhalari ile Avrasya levhasi arasinda Orta-Ge¢ Miyosen’de
gerceklesmis kita-kita carpismasiyla baslar. S6z konusu kitasal ¢carpisma sonucu tlkenin en biylik
iki giincel tektonik yapisindan biri KAF transform fay sistemidir. ilin kuzey kesiminde bu tektonik
aktivite mevcut iken giineyinde ise Anatolid-Torid ile Pontidlerdiri ayiran izmir-Ankara Siitur Zonu
mevcuttur. Yani ilin hem glineyinde hemde kuzeyinde deprem

Uretme potansiyeline sahip dnemli fay zonlari bulunmaktadir.
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BIiLECIK DEPREM TEHLIKE ZONLARI HARITASI
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Karekays Komplokt - Peroo-Kearbosifer granitoidier
! Klantds vo voltanitier

Kuzey Bat Turkiye’nin basitlestirilmis jeoloji haritasi
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— TR 405\~

DUSUANALRRY |
BHI5MA BOLGES|
ORTAANADOLU

“Ova” BOLGESH

L

Anadolu’da etkili olan dort ana neotektonik bolge
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il sinirlari icerisinde deprem olusturma potansiyeli agisindan diri faylar mevcuttur.
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BILECIK iLi HEYELAN DUYARLILIK HARITASI BILECIK iLi KAYA DUSMESI| DUYARLILIK HARITASI J
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TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI
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BILECIK iL OZEL iDARESI KURUM GORUSLERI:

e S0z konusu tasinmaz plansiz alanda kalmaktadir.
o Yerlesik alanlarin sinir disarisinda olmasiyla tarla olarak kullanima elverislidir.
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UZMAN DiJiTAL DEGERLEME DANISMAN YORUMU;

isteginiz tizerine Uretilen raporlarin sirketimizin degerlendirmeleri dahilinde
gorusleri su sekildedir;

Degerlendirmelerimize gore, lokasyon, imar durumu ve piyasa kosullari dikkate
alindiginda, mevcut pazarlama agimizi da kullanarak,

Gayrimenkulliniiz tarla olarak degerlendirildiginde $52.116 - £57.974 bandinda
satilabilecegini 6ngdérmekteyiz.

Ozellikle belirtmek isteriz ki, dnceligimiz size miimkiin olan dogru rakam
Uzerinden en yuksek kazanci, en kisa zamanda saglamaktir.

Gayrimenkullintiz hakkinda Urretilmis olan rapor algoritma sistemleri verileriyle
birlikte olusturuldugundan, %10 asagi ve yukari sapmalar yasanabilir.
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